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77.298.366-N.

El senyor MARTi PRAT HUERTAS, major d’'edat, casat, soletr,
promotor social, amb domicili a aquests efectes a Barcelona, carrer
Balmes, numero 149, principal 22, amb DNI niimero 36980614-H. -----
INTERVENEN

A) La primera, en nom i representacié, com a alcaldessa, de
I'AJUNTAMENT DE SANT PERE DE RIBES , domiciliat a Sant Pere
de Ribes (Barcelona), Plaga de la Vila, nimero 1, amb C.I.F. nimero

P-0823100C, com a part cedent.

Exerceix aquesta representacié per rad del carrec, que em

consta per notorietat.

| es troba legitimada per al present atorgament en la seva
condicié d’alcaldessa, d'acord amb el que preveu la D.A.2a, apartat
112 de la Llei 9/2017, de 8 de novembre, de Contractes del Sector
Public, per la qual es transposen a 'ordenament juridic espanyol les
Directives del Parlament Europeu i del Consell 2014/23/UE i
2014/24/UE, de 26 de febrer de 2014, pel que és competent (d'ara
endavant, LCSP) l'alcalde, quan el seu valor estimat no superi el
10% dels recursos ordinaris del pressupost ni, en tot cas, la quantia
de 6.000.000.-€, inclosos els de caracter pluriennal quan la seva
durada no sigui superior a quatre anys, eventuals prorrogues
incloses sempre que l'import acumulat de totes les seves anualitats
no superi ni el percentatge indicat, referit als recursos ordinaris del

pressupost del primer exercici, ni la quantia assenyalada.----------------






2021, numero 1375 de Protocol.

Amb C.I.F. nimero U16761033.

La Societat té per objecte la promoci6 de I'obra necessaria per a
construir un edifici de fins a 43 habitatges, per a ser destinat a régim
d’arrendament amb renda protegida, sobre la parcel-la situada a
Sant Pere de Ribes a la Ronda de la Masia Nova, nim. 58-64
(parcel-la Uz-7), del sector del Pla Parcial SUPP-9, Mercat — Parc
Central, de la qual totes dues fundacions son titulars d’'un dret de
superficie per adjudicaci6 de 'Ajuntament de Sant Pere de Ribes, tot
aixo segons es detalla en la memoria que s'inclou a I'escriptura
constituent. En conseqliéncia, queda exclosa la U.T.E. I'explotaci6

dels habitatges construits, que en tot cas es dura a terme per les

propies fundacions constituents.
Exerceix aquesta representacié en la seva qualitat de Gerent

d'aquesta societat, carrec per a qué va ser designat per temps

indefinit, i que va acceptar, en l'escriptura fundacional.

M'exhibeix copia autoritzada i inscrita de la referida escriptura. ---

Jo, el Notari, faig constar expressament que he complert amb
l'obligacié d'identificacié del titular real que imposa la Llei 10/2010 de
28 d'abril, essent les societats fundadores de la UTE les altres dues
fundacions FUNDACIO FACTORIA DE SOMNIS y FUNDACIO
PRIVADA GRUP QUALITAT que s6n també intervinents d’aquesta

escriptura.

De conformitat amb el que disposa I'article 98 de la Llei 24/2001,






La fundaci6 té per finalitat “atendre a objectius d’interés public i
de lluita contra I'exclusié social; facilitant 'accés a I'habitatge social,
amb especial sensibilitat pels sectors més desfavorits i pels
col-lectius amb risc d’exclusid, ja sigui en régim de lloguer com en
regim de venda, mitjangant I'adquisicié de sol en propietat o en dret
de superficie i construint-ne els habitatges”. CNAE 6820. ---—-------—---

Actua com a APODERADA en virtut de poder especial atorgats
al seu favor per acord del Patronat a la reuni6 celebrada el 18 de
juliol de 2011, elevats a publics pel senyor Eduard Brull i Ortiz, vocal
del Patronat amb carrec vigent nomenat per acord del Patronat de
data 2 marg de 2011 i facultat pel propi patronat en reunié de 18 de
juliol de 2011, en virtut d'escriptura autoritzada pel Notari de
Vilanova i la Geltrd, senyor Carlos-J. Sanz lzquierdo, el dia 22 de
juliol de 2011, amb el nimero 853 de protocol, la copia del qual m'ha
estat exhibida i considero suficient per a aquest atorgament.------------

De conformitat amb el que disposa l'article 98 de la Llei 24/2001,
FAIG CONSTAR que, al meu parer i sota la meva responsabilitat,
son suficients les facultats de l'apoderada ja que del document
auténtic ressenyat resulta estar facultada per a comprar béns
immobles, drets reals i personals, aixi com per a I’ explotacié i gesti6

de lloguers.

Jo, el Notari, faig constar expressament que he complert amb
l'obligacié d'identificacié del titular real que imposa la Llei 10/2010 de

28 d'abril, resultat del qual consta en acta autoritzada pel Notari de






498 del seu Protocol; INSCRITA a la Generalitat de Catalunya,
Departament de Justicia, Direcci6 General de Dret d’Entitats
Juridiques Servei de Fundacions, amb el nimero 2888, en data 26

de febrer de 2015.

Manifesta el compareixent que la fundacié té per objecte el
foment, la promocio, la difusié de la cultura en les seves diverses
manifestacions, en especial el disseny, la creativitat, la innovaci6 i la
moda, aixi com el suport, ajut i acompanyament a emprenedors en
activitats relacionades amb aquest ambit, inclosa I'exhibicié i venda
de productes que hi estiguin vinculats y responguin al compliment
dels anteriors objectius. La promocid i gesti6 d'allotjaments
dotacionals i d’habitatges en les diferents modalitats de proteccié
publica existents en cada moment, tant en regim de propietat com de
lloguer i altres férmules de tinenga de I'habitatge habitual, adrecats a
totes les persones que puguin tenir aguesta necessitat i

especialment als col-lectius joves o vinculats a les activitats de

I'apartat anterior. CNAE 6820.

Actua com a APODERAT en virtut de poders atorgats al seu
favor per acord del Patronat a la reuni6 celebrada el 8 de marg de
2021, elevats a public en escriptura autoritzada pel Notari de
Barcelona, senyor Francisco Armas Omedes, el dia 9 de marg de
2021, amb el nimero 386 de protocol, pel senyor Marti Prat Huerta,
President del Patronat amb carrec inscrit per acord del Patronat de

data 20 de juny de 2019, i facultat per atorgar poders per acordo del






SUPERFICIE.

Els identifico pels seus exhibits i ressenyats documents
d'identitat i prévia asseveracié dels compareixents de la plena
vigéncia de les seves facultats representatives, i que no ha variat la
capacitat civil, objecte i restants circumstancies identificatives de les
respectives entitats que representen, els jutjo, segons intervenen,

amb la capacitat necessaria per atorgar aquesta CONSTITUCIO DE

DRET DE SUPERFICIE i a aquests efectes,

Els identifico pels seus exhibits i ressenyats documents
d'identitat i prévia asseveraci6 de la plena vigéncia de les seves
facultats representatives, i que no ha variat la capacitat civil, objecte i
restants circumstancies identificatives de les entitats que
respectivament representen, i els jutjo, segons intervenen, amb la
capacitat necessaria per celebrar el contracte de CONSTITUCIO DE
DRET DE SUPERFICIE que és objecte d'aquesta escriptura, i als

esmentats efectes:

EXPOSEN

.- Que PAJUNTAMENT DE SANT PERE DE RIBES és

propietari, de la seglient FINCA:

URBANA: PARCEL-LA RESULTANT 7. Parcel:la de forma
rectangular, situada a I'llla nimero set del Pla Parcial SUPP-9
Mercat-Parc Central, del terme Municipal de Sant Pere de Ribes, de
superficie mil set-cents set metres vint decimetres quadrats, amb

una edificabilitat total de quatre mil dos-cents cinquanta-un metres






continuada durant el termini reglamentariament establert), ----------—----
Aquesta nota s'ha obtingut en data 21 de juliol de 2022, per mitja
de telefax, amb data el dia 20 de juliol de 2022, i el seu contingut és

el seglient:

1.- Descripci6 de Ia finca: Coincideix amb la ressenyada en el
primer apartat del present expositiu, pel que fa a les dades que

figuren en la mateixa.

2.- Titular: Qui compareix com a transmitent, en la proporcio i

titol que ha manifestat.

3.- Carregues: Les que consten en linforme registral que

s'incorpora.

4 .- Assentaments de presentacié: No consten.

5.- Sol-licituds d'informacié pendents: Tampoc no consten. -----—--

Incorporo a aquesta matriu aquesta nota.

Adverteixo a les parts de la possible existéncia de discordanca
entre la informacié registral i els Llibres de Registre, al no produir-se
l'accés telematic a aquests en el moment d'autoritzacid. -----------—-----

CARREGUES.- Les parts contractants es remeten al contingut
de l'apartat anterior i manifesten sota la seva responsabilitat que
aquesta finca esta lliure de qualssevol altres carregues i gravamens,
a excepcié d’afeccié fiscal i t& un SALDO en la compte de liquidacié

provisional de 74.727,68€ i una QUOTA de participacié en les

carregues de 0,6348%.

Els adverteixo de la responsabilitat en qué pot incérrer de no ser






TRIBUTS.- Manifesta la part transmetent que la finca
precedentement descrita es troba al corrent de tributs, especialment

en relacié amb I'Impost de Béns Immobles.

Adverteixo expressament jo, Notari, que la finca queda afecta al
pagament de la totalitat del deute que, si escau, pogués haver-hi

pendent per l'aquest impost.

CONSULTA DE DEUTES.-

Procedeixo a verificar per Internet en la seccié "Consulta de
Deutes” del Consell General del Notariat, que I'esmentada finca NO

té pendent de pagament rebuts d'IBl, en els termes que resulten del

justificant que incorporo.
ARRENDATARIS.- Llliures d'ells segons afima la part

transmitent.

TITOL.- Pertany el ple domini de Ia finca descrita per CESSIO
PER REPARCEL-LACIO mitjangant certificaci® administrativa
atorgada per I'Ajuntament de Sant Pere de Ribes, el 12 d'abril de

2006.

Il.- Que el Ple de la Corporacié de 'Ajuntament de Sant Pere de
Ribes, en sessi6 de data 16 de juny de 2020, que s'incorpora per
fotocopia, va acordar incoar el procediment de constitucié d’'un dret
real de superficie, mitjangant adjudicacié directa, sobre les finques
situades a la Ronda Masia Nova nimeros 50-56 (parcel-la Uz 6) i
numeros 58-64 (parcel-la Uz 7), del sector del Pla Parcial SUPP-9,

Mercat - Parc Central, d’aquest terme municipal, per a la promocio,






vFundacions que en formen part, finalment han mostrat interés la
Fundacié Factoria de Somnis i la Fundacid Grup Qualitat,
promotores d’habitatges de lloguer amb proteccid oficial, sense anim
de lucre, les qual estan interessades en aquell dret de superficie per
a la promocié d’un edifici de 43 habitatges a la parcel-la anteriorment
descrita, situada a la Ronda Masia Nova niimeros 58-64 (parcel:la
Uz 7), del sector del Pla Parcial SUPP-9, Mercat - Parc Central,
d’aquest terme municipal, amb els seus corresponents trasters i

aparcaments.

IV.- Que, les Fundacions Factoria de Somnis i Grup Qualitat, sén
entitats de caracter social desproveides d’anim lucratiu, com es
despréen d’alld que disposa l'article 331.1 de la Llei 4/2008, de 24
d'abril, del llibre tercer del Codi civil de Catalunya, relatiu a les
persones juridiques i, aixi mateix, consta homologada, com a

promotor social d’habitatge i inscrita al Registre de Fundacions de la

Generalitat de Catalunya.

V.- Que, per acord del Ple de la Corporacié de I'Ajuntament de
Sant Pere de Ribes, en sessi6 de data 16 de marg de 2021, que
s'incorpora per fotocopia, es va aprovar la constitucié, mitjangant
adjudicaci6 directa i gratuita, a favor de la Fundacié Factoria de
Somnis, d’'un dret real de superficie sobre la finca Ronda Masia
Nova 58-64 (parcel-la Uz-7), del sector del Pla Parcial SUPP-9,
Mercat - Parc Central, d’aquest terme municipal, per a la promocio,

construccié i explotacié d'un edifici, de 43 habitatges de proteccio






construccio i explotacié d’'un edifici, de 43 habitatges de proteccié
oficial, en régim de lloguer, més els trasters i aparcaments que siguin
necessaris, segons normativa d’aplicacio; per una durada de 75 anys
i, una possible prorroga de 24 anys, que haura de ser expressa. ------

VII.- Que per Decret d’Alcaldia nimero 856/2019 de 26 de juny
de 2019, modificat pel decret 1633/2020 de 30 de novembre, es van
delegar a efectes resolutius la Junta de Govern Local les atribucions
delegables assignades a aquesta Alcaldia previstes a I'article 21.1
de la Llei reguladora de les bases de régim local 7/1985, de 2 d’abril,
i les seves modificacions, aixi com a l'article 53.1 del Text Refos de
la llei municipal i de régim local de Catalunya, llevat d’aquelles
competéncies que dites lleis assenyalen com a indelegables.-----------

Per acord del Ple de la Corporacié, en sessié de data 18 de
maig de 2021, es va aprovar, entre d'altres el Conveni per a
l'establiment de les condicions de la constitucié6 d’un dret de
superficie, sobre la parcel.la Uz-7, del Sector Mercat — Parc Central,
d’aquest terme municipal, a favor de la UTE Fundacié Privada
FACTORIA DE SOMNIS i la Fundacié Privada GRUP QUALITAT. ----

Les parts han pactat incorporar com a condicié del dret de
superficie de la parcel.la Uz-7, la condici6 resolutdria que consta al
Decret que es protocol-litza i que formara part d’aquest atorgament, .-

Exposat quant antecedeix, els senyors compareixents, -------------

ATORGUEN:

PRIMER.- Que “L’AJUNTAMENT DE SANT PERE DE RIBES”






PRIVADA FACTORIA DE SOMNIS, UTE, LLEI 18/82 NUMERO 1”
s'obliga a executar la construcci6 de I'edifici ressenyat subjectant-se,
en tot cas, a les normes urbanistiques, a les normes vigents en
materia de construccidé i promocio, a la Llei de I'Habitatge de la

Generalitat de Catalunya i legislacié aplicable, a més de la normativa

que regula els Habitatges amb Proteccié Oficial.

La “FUNDACIO PRIVADA GRUP QUALITAT-FUNDACIO
PRIVADA FACTORIA DE SOMNIS, UTE, LLEI 18/82 NUMERO 1”
s'obliga a projectar i executar la construccié de I'edifici amb I'objectiu
d'obtenir la certificacié6 energética de categoria A, i amb aquest
objecte es prioritzaran les mesures passives enfront les actives. -------

La “FUNDACIO PRIVADA GRUP QUALITAT-FUNDACIO
PRIVADA FACTORIA DE SOMNIS, UTE, LLEI 18/82 NUMERO 1”
presentara davant I'’Ajuntament I'avantprojecte/projecte redactat pels
tecnics designats per ella mateixa, el qual sera valorat per
FAjuntament i, en el seu cas, un cop consensuat el mateix, la
Fundacié executara la construccié d'acord amb el projecte definitiu,

d‘acord amb la corresponent llicéncia.

La “FUNDACIO PRIVADA GRUP QUALITAT-FUNDACIO
PRIVADA FACTORIA DE SOMNIS, UTE, LLEI 18/82 NUMERO 1”
s'obliga a sol-licitar la llicéncia, en el termini maxim de sis mesos,
des de I'atorgament de I'escriptura ptblica de constitucié del dret de

superficie.

La “FUNDACIO PRIVADA GRUP QUALITAT-FUNDACIO






De conformitat amb la normativa d’aplicacié, els arrendataris
dels futurs habitatges hauran de ser persones inscrites al Registre
de sol'licitants d'habitatges amb proteccié oficial i empadronats al
municipi. En el cas que no s’assoleixi el 100% d'ocupacié i no hi hagi

demandants d’habitatge empadronats al municipi la Fundacié podra

seleccionar arrendataris d'altres municipis.

Per part de la “FUNDACIO PRIVADA GRUP QUALITAT-
FUNDACIO PRIVADA FACTORIA DE SOMNIS, UTE, LLEI 18/82
NUMERO 1’ es procedira a presentar, en un termini no inferior a 6
mesos anterior a la finalitzacié de les obres de construccié de I'edifici
destinat a habitatges de proteccié oficial en régim de lloguer, el marc
i els parametres a tenir en compte, que afectaran als criteris d'accés
als habitatges i a la gestié social de I'edifici. L’Ajuntament participara,
conjuntament amb la Fundacio, en la redaccié dels requisits, criteris i

condicions d’adjudicaci6 dels habitatges.

Aixi mateix, s'estableix la possibilitat de que, abans de la
redaccio de les Bases d’adjudicacié dels mateixos, I'Ajuntament
acordi assumir la gesti6 i/o lloguer del 10% dels habitatges d’aquesta
promocié per a destinar-los a persones o families amb risc
d’exclusié. En cap cas aix0 suposaria una reduccié de la renda de
lloguer a percebre per part de les Fundacions, que haura de ser
assumida per I'Ajuntament, aixi com les despeses de comunitat

pertinents.

TERCER.- Carregues i gravamens.







hipoteques que es constitueixin, de forma que aquesta o aquestes,
sense ulterior intervencié de I'Ajuntament, tinguin rang preferent i el
caracter de primera, i cas d'operar-se la reversié del dret de
superficie a I'Ajuntament per qualsevol causa durant la vigéncia
d'aquest préstec, aquesta hipoteca continui en vigor i essent
plenament valida fins el moment en que el préstec estigui
completament amortitzat. Si bé aquesta hipoteca s’haura d'extingir
en qualsevol cas abans de l'extincié del dret de superficie, sent a
carrec dels superficiaris les despeses de cancel-lacié registral de la

mateixa.

De conformitat amb [larticle 241.Segon del Reglament

hipotecari, s’estableix una durada maxima de 360 mesos (30 anys)

per a aquesta o aquestes hipoteques.
De conformitat amb el mateix article, es fixa una responsabilitat

maxima per capital, interessos, costes o altres conceptes de la

hipoteca futura de 6.882.458,33.-€.
De conformitat amb [larticle 241.Tercer del Reglament

hipotecari, aquesta o aquestes hipoteques s’hauran d’inscriure al

Registre dins del termini maxim d’un any

QUART.- Finangament.

La “FUNDACIO PRIVADA GRUP QUALITAT-FUNDACIO
PRIVADA FACTORIA DE SOMNIS, UTE, LLEI 18/82 NUMERO 1”
assumira el cost total de les actuacions conveniades, acollint-se als

ajuts previstos al vigent Plan estatal de Vivienda 2018 — 2021, per a






I'explotacié i/o gestié dels lloguers dels habitatges.

La Fundacié Factoria de Somnis i la Fundaci6 Privada Grup
Qualitat podran cedir els drets i obligacions derivats de la present
adjudicacié, total o parcialment (promocidé, construccid /o
explotacié), a qualsevol altra fundaci6 sense anim de lucre
incorporada a “COHABITAC”, Coordinadora de Fundacions
d’habitatge social, entitat que haura de reunir les mateixes
condicions subjectives de la Fundaci6 i quedara subrogada en tots
els seus drets i obligacions. La cessi6 a qualsevol altra entitat

requerira autoritzacié expressa de I'Ajuntament.

SETE - Altres tramits i procediments.
L’Ajuntament ha sol-licitat i obtingut préviament a la concessié
d'aquest dret de superficie, informe de la Direcci®6 General
d'Administracié Local de la Generalitat de Catalunya, de conformitat
amb l'establert en l'art. 49 del Decret 336/1988, de 17 d'octubre pel
qual s'aprova el Reglament del patrimoni dels ens locals, amb

remissié de l'expedient administratiu complert.

Aquest informe ha estat emés de forma favorable per la
Direcci6 General d’Administracid Local de la Generalitat de

Catalunya i m’entreguen les parts una copia per incorporar a aquesta

escriptura.
L’Ajuntament de Sant Pere de Ribes, procedeix a inscriure a
I'inventari de béns municipal, 'esmentada constitucié de dret real de

superficie de la finca objecte d'aquesta escriptura identificada com a






contra, la reversi6é de les construccions a l'administracié municipal,
com a titular de la propietat de les finques gravades, en l'estat
d’ocupacioé que existeixi en aquell moment, sense que aquesta hagi
de satisfer cap indemnitzacié al superficiari. L'extincié del dret de
superficie no perjudica els drets que s'hagin constituit sobre aquest,
llevat que la causa de l'extincié sigui el venciment del termini de la
durada del dret. El dret no s'extingeix si la construccié I'ha fet el
titular del dret de superficie i es perd. En aquest cas, el titular la pot

reconstruir o refer.

Si per part de les Fundacions s’acredités un incompliment greu
de les condicions i/o requisits d’aquest dret real, I'Ajuntament podra
exigir el compliment d'aquella obligacié finalista o resoldre el
contracte de transmissié, amb el rescabalament dels danys i

I'abonament d'interessos que s’escaiguin.

Estableixen igualment com a potestativa condicié resolutoria

expressa el fet que, en el termini de cinc anys i abans d’atorgar-se
llicencia d’obres per edificar els terrenys, s’aprovi definitivament una
modificacié del planejament urbanistic general que comporti un
increment del valor dels terrenys. Aquesta modificaci6 només pot
tenir lloc per les circumstancies sobrevingudes que objectivament
legitimin la modificacié6 d’acord amb el que disposa l'article 97.2.a)

del TRLUC i comportara el rescabalament del superficiari pels costos

suportats fins a la data.

NOVE.- Se sollicita de I'Oficina Liquidadora, l'exempcié de






1.039/2003, se sol-licita, en cas de qualificacié negativa, la indicacié
del Registre davant [cuyo] titular pugui exercir-se el dret a la
intervencié de Registrador substitut. La part interessada en la
inscripcié autoritza al presentant per exercir el seu dret a sol-licitar la

intervencié del substitut, conferint-li en el menester la seva

representacio.

................. ATORGAMENT | AUTORITZACIO

Aixi el diuen i atorguen.
Havent estat advertits els atorgants del dret que els assisteix a
l'elecci6 de la llengua oficial en qué ha de redactar-se aquesta
escriptura, de conformitat amb I'art. 14 de la Llei 1/1998 de 7 de

gener, de politica linglistica, aquest document s'ha redactat en la

llengua oficial escollida pels mateixos.
Aixi el diuen i atorguen els senyors compareixents, cadascun

d'ells en el caracter i condici6 en qué intervenen a l'atorgament

d'aquest instrument public.
Faig saber a la part adquirent que dins els cinc dies habils
seglients a l'atorgament del present, quedara a la seva disposicid, o

de la persona que hagi designat per a la seva gesti6, copia

autoritzada d'aquesta escriptura.

Fetes les reserves i adverténcies legals en especial les de
caracter fiscal, I'obligacié de practicar, dins els trenta dies segients,
l'autoliquidacié, mitjangant presentacié davant ['Administracio

Tributaria competent (condicionant de la seva inscripcié), ingressant






seves dades es conservaran amb caracter confidencial. -------------—----

La finalitat del tractament de les dades és complir la normativa
per autoritzar/intervenir aquest document, la seva facturacio,
seguiment posterior i les funcions propies de l'activitat notarial de
compliment obligat, de les quals poden derivar-se l'existéncia de
decisions automatitzades, autoritzades per la Llei, adoptades per les
Administracions Publiques i entitats cessionaries autoritzades per
Llei, inclosa l'elaboracié de perfils precisos per a la prevenci6 i
investigacio per les autoritats competents del blanqueig de capitals i

el finangament del terrorisme.

El notari fara les cessions d'aquestes dades que siguin de
compliment obligat a les Administracions Publiques, a les entitats i
subjectes que estipuli la Llei i, si escau, al Notari que succeeixi o

substitueixi a I'actual en aquesta notaria.

Les dades proporcionades es conservaran durant els anys
necessaris per complir amb les obligacions legals del Notari o qui li

substitueixi o succeeixi.

Pot exercitar els seus drets d'accés, rectificacio, supressio,
limitacio, portabilitat i oposicié al tractament per correu postal davant
la Notaria autoritzant, situada en 08810 Sant Pere de Ribes, carrer
Nou, nimero 28 baixos A. Aixi mateix, té el dret a presentar una

reclamacié davant una autoritat de control.

Les dades seran tractats i protegits segons la Legislacio

Notarial, la Llei organica 3/2018 de 5 de desembre de Proteccié de






disset folis de paper en timbrat d'us exclusiu per a documents

notarials, nimeros el present que es reconeix i els setze anteriors en

ordre correlatiu, jo la Notaria, DONO FE
Hi ha les signatures dels compareixents. Signat, firmat i rubricat;
MONTSERRAT RUIZ MINGO. Hi ha el segell de la notaria. ~------------
NOTA.- El mateix dia de la seva autoritzacié expedeixo copia
simple electronica per a la seva remissié a la Direccié General del
Cadastre.- EN DONO FE.- Signat, MONTSERRAT RUIZ MINGO.-----
NOTA.-El dia vint-i-sis de juliol de dos mil vint-i-dos copia
electronica per a la seva remissié al Registre de la Propietat de
Sitges, en compliment de I'obligacié prevista a I'article 112.1de la Llei
24/2.001..- EN DONO FE. Signat: MONTSERRAT RUIZ MINGO. -----
NOTA.-Per fer constar que el dia vint-i-sis de juliol de dos mil
vint-i.-dos, he rebut la comunicacié remesa del Registre competent
per via telematica, d’acord amb la qual s’ha practicat el assentament

numero 547, del diari 102.- EN DONO FE. Signat: MONTSERRAT

RUIZ MINGO.

SEGUEIXEN DOCUMENTS UNITS
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REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE SITGES

NOTA SIMPLE INFORMATIVA
Sitges: VEINTE DE JULIO DEL ANO DOS MIL VEINTIDOS
Peticionario; Montserrat Ruiz Mingo de Sant Pere de Ribes

finca de Sant Pere de Ribes n° 25008
(CRU: 08107000640128)

DESCRIPCION

URBANA: PARCELA RESULTANTE 7. Parcela de forma rectangular, situada en la Isla nimero siete del Plan Parcial
SUPP-9 Mercat-Parc Central, del término Municipal de Sant Pere de Ribes, de superficie mil setecientos siete metros
veinte decimetros cuadrados, con una edificabilidad total de cuatro mil doscientos cincuenta v un metros cuarenta vy
cinco decimetros cuadrados y una densidad maxima de cuarenta y tres viviendas con CALIFICACION DE
VIVIENDAS PROTEGIDAS. LINDA: norte, en linea de veintitrés metros dos centimetros con el vial H-2; sur, en linea de
veintitrés metros con el Parc Central; este, en finea de setenta y cuatro metros setenta y tres centimetros, con el Parc
Central; ceste, en linea de setenta y tres metros ochenta y ocho centimetros, con el Parc Central.

Calificacién urbanistica: Residencial. Tiene una participacion en el suelo comunitario de fa Isla 7 del cien por cien,

TITULARIDAD
LA ENTIDAD AJUNTAMENT DE SANT PERE DE RIBES en cuanto a LA TOTALIDAD DEL PLENO DOMINIO.
- Adquirida por CESION POR REPARCELACION mediante certificacion administrativa otorgada en SANT PERE DE
RIBES el 12 de Abril de 2006 por AJUNTAMENT DE SANT PERE DE RIBES.
- Inscripcion: 1° en el Tomo: 1892 Libro: 487 Folio: 207 de fecha 13/09/2006.
CARGAS

Afecta a la revision del impuesto que indica la nota al margen de la inscripcion/anotacion 1.

Tiene un SALDO en la cuenta de quuidaciéﬁ provisional de 74.727,68 euros, y una CUOTA de participacion en las
cargas de 0,6348 por cien. :

SIN MAS CARGAS

SPACHO:

ASIENTOS LIBRO DIARIO PRESENTADOS Y PENDIENTES.DE D
NO hay documentos pendientes de despacho R

Informaciones pendientes de contestar.

Notas Fax Pendientes sobre esta finca:

No hay peticiones de informacion vigentes sobre esta finca.
Notas Simples Pendientes sobre esta finca:

No hay peticiones de Notas Simples pendientes sobre esta finca.
Certificaciones Pendientes sobre esta finca: .
No hay Certificaciones pendientes sobre esta finca.

- Informaciones remitidas en los 10 dias naturales anteriores:
No hay notas de esta finca remitidas en este plazo.

Honorarios NOTA: 9,02€

IVA (21%)
TOTAL: 10,91€

FIN.-DE LA NOTA SIMPLE

REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE SITGES
NOTA SIMPLE
SIN GARANTIA : . :
EN CASO DE DISCORDANCIA ENTRE ESTA NOTA Y EL CONTENIDO DE LOS LIBROS DEL REGISTRO,
PREVALECERA ESTE ULTIMO EN TODO CASO. '
ESTA FINCA NO SE ENCUENTRA COORDINADA GRAFICAMENTE CON EL CATASTRO, LO QUE SE HACE
CONSTAR PARA DAR CUMPLIMIENTO A LO DISPUESTO EN LA LEY 13/2015, DE 24 DE JUNIO.

NOTA SIMPLE INFORMATIVA DE LA FINCA DE SANT PER 08107000640129 Pag: 2de 3
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DEL CATASTRO

CERTIFICACION CATASTRAL

f)zsczir/'\:& DE £STADO

CIENDA

GOBIERNO MINISTERIO z
PEEANA JRRGONPBLA  omcaoncnn DESCRIPTIVA'Y GRAFICA

Referencia catastral: 5754110CF965550001LQ

~ DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE
Localizacién: RD MASIANOVA, DE LA 58 N2-64 Suelo PARCELA 7 08812 SANT PERE DE RIBES [BARCELONA]

Clase: Urbano Valor catastral [2022): 162.346,27 €
Uso principal: Suelo sin edif, Valor catastral suelo: 162,346,27 €
Valor catastral construccion: 0,00€
Titularidad
Apellidos Nombre / Razén social NIF/NIE Derecho Domicllio fiscal
AJUNTAMENT DE SANT PERE DE RIBES P0823100C  100,00% de  PZVILA1
propledad 08810 SANT PERE DE RIBES [BARCELONA)

 PARCELACATASTRAL
Sunerficie gréfica: 1.706 m2
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Esle certificado refleja los dalos incorporados a la Base de Datos del Catastro. Solo podré ulilizarse para el ejercicio de las compelencias del solicil
Solicitante: NOTARIA 11 DE SANT PERE DE RIBES [Barcelonaj
Finalidad: ESCRITURA
Fecha de emisidn: 22/07/2022

38

Hoja 1/2

{verificable en hnps://www.sede@tastro.gab.es) | Fecha de firma: 22/07/2022

Documento firmado con CSV y sello de Ia Direccién General del Catastro

CS8V: 71CDSSNJA3BKIZTP
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. e e i " CERTIFICACION CATASTRAL
g3 IR e e omowsw sencewio DE VALOR DE REFERENCIA

DILCATASTRO cetCal

Referencia catastral: 575411OCF965530001LQ,

PTIVOS DELINMUEBLE

Localizacidn:; RD MASIA NOVA, DE LA N°: 58 Escalera: S Planta: UE Puerta: LO
8812 SANT PERE DE RIBES [BARCELONA]

Clase: Urbano

Uso princlpal:  Suelo sin edif., obras urbaniz., jardineria, constr. ruinosa

Fecha de valor: 22/07/2022
No existe valor de referencla

Este certificado refleja los datos incorporados a la Base de Datos del Catastro.

Solicitante:  NOTARIA 11 DE SANT PERE DE RIBES [Barcelona)

Finalidad:  Tributacién en Impuesto sobre Transmisiones Patimoniales y Actos Jurfdicos Documentados

Fecha de emision; ~ 22/07/2022

4J (verificable en hitps:/fwww.sedecatastro.gob.es) | Fecha de firma: 22/07/2022

Documento firmade con CSV y sello de la Direccién General def Catastro

CSV: ENN1TAGMCSXQSS2

WA

Hoja 1/1
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Doc: 119446654

INTIDENOV12IB Pag. 2/2

JUSTIFICANTE DE DEUDAS

Diputacioé
Barcelona

AYUNTAMIENTO: SANT PERE DE RIBES

Organisme de Gestio Tributaria

De acuerdo con los antecedentes que obran en la base de datos fiscal del Organismo de
Gestion Tributaria de la Diputacion de Barcelona, en virtud de las funciones delegadas por el
Ayuntamiento, el inmueble cuyos datos de identificacion catastral se detallan a continuaciéon no
figura, a fecha de hoy, con cuotas pendientes de pago por el concepto de Impuesto sobre bienes
inmuebles.

Concepto: Impuesto sobre Bienes Inmuebles

Objeto Tributario: RD MASIA NOVA, DE LA 58
Referencia Catastral: 5754110CF965550001LQ

Se ha de sefalar que no se incluyen aquellas liquidaciones, de ejercicios ya meritados, que a
fecha de hoy no se hayan liquidado.

Por otra parte, os comunicamos que en la fecha de expedicion de este documento no se han
puesto al cobro los recibos del Impuesto sobre Bienes Inmuebles del afio en curso, cuyo periodo
de pago voluntario es del al

La presente certificacion se emite para dar cumplimiento a lo establecido en el art. 64.1, del
Texto Refundido de la Ley Reguladora de las Haciendas Locales, aprobado por Real Decreto

Legislativo 2/2004, de 5 de marzo, a los Unicos efectos de justificacion de los extremos
anteriores para el otorgamiento del correspondiente documento publico.

Fecha: 22/07/2022
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En consequéncia, a fi d'assolir I'objectiu assenyalat a I'apartat anterior, es considera idonia
lexisténcia d’agents promotors sense afany de lucre, entre els quals hi figuren, amb un paper
rellevant, les Fundacions d’habitatge de promocio6 social. Es tracta d'entitats de caracter social
desproveides d'anim lucratiu, com es desprén d'alld que disposa larticle 331.1 de la Llei
4/2008, de 24 d'abril, del llibre tercer del Codi civil de Catalunya, relatiu a les persones
juridiques.

En aquest sentit, de conformitat amb linforme emes per I'arquitecte municipal, de data 27 de
maig de 2020, en relaci6 a les parcel-les Uz-6 i Uz-7, del sector Mercat — Parc Central (SUPP-
9), estan qualificades com a Residencial Plurifamiliar tipus HPO (clau urbanistica 9.6), sent el
seu s principal, el plurifamiliar.

|, de conformitat amb I'informe de la técnica del sél, de data 28 de maig de 2020, en relacié
amb les parcel-les Uz 6 i Uz 7, situades a la Ronda Masia Nova nuimeros 50-56 i 58-64, és
propietat de P'Ajuntament de Sant Pere de Ribes, la qual va ser adquirida, mitjangant cessio per
reparcel-lacio, en virtut del 10% de I'aprofitament mig, del sector del Pla Parcial SUPP-9,
Mercat - Parc Central i consten inscrites a I'lnventari municipal.

Tal i com s'ha establert, Iarticle 137.4 de la Llei 33/2003, de 3 de novembre, de Patrimoni de
les Administracions Publiques preveu l'adjudicacié directa del patrimoni public a entitats sense
afany de lucre i, en el suposit de prestacio d'un servei public d'interés general, com ho és la
provisi6 d'habitatge assequible.

Aixi mateix, de conformitat amb 'article 209 del Decret Legislatiu 2/2003, de 28 d'abril, pel que
s'aprova el Text refés de la Llei municipal i de régim local de Catalufia, es pot acordar gravar
béns immobles patrimonials, pel procediment d'adjudicacié directa, si ho requereix les
particularitat del bé, les necessitats a satisfer o les limitacions del mercat immobiliari. En el
mateix sentit es pronuncia I'article 43 del Decret 336/1988, de 17 d'octubre, pel qual s'aprova el
Reglament del patrimoni dels ens locals.

Al present cas, cal fer constar que, el municipi de Sant Pere de Ribes esta al llistat dels
municipis de demanda residencial forta i acreditada, segons el PDH. A més a més, es disposa
d'estudis que posen de manifest la demanda habitacional, en matéria de lloguer i 'escassa
oferta del mercat, tant public com privat i, en especial, l'increment de preus del lloguer al
municipi, que dificulta 'accés als nostres ciutadans. Aixi mateix, tenint present la situacié social
i econdomica actual, cal fer promocié d'habitatge public de lloguer, sent una de les
problematiques la inversié, amb recursos propis i el temps que cal destinar per a poder
construir-los i adjudicar-los, amb els recursos actuals. Per altra banda, també existeixen grans
dificultats per a trobar interessats, en promoure lioguer social, donada la dificultat d’accés al
finangament, ja que no hi ha ajudes especifiques a la inversié i, a aix0, s'afegeixen les
dificultats, per a que les promotores privades inverteixin en lloguer, a causa del llarg periode de
recuperacié de la inversio i de la manca de voluntat per a disminuir l'esforg econdomic de les
persones llogateres.

Es per aixo que, cal fer una exploracié del mercat, per a trobar entitats sense anim de lucre que
es dediquen a la promocié social d’habitatge i, que tenint present la situacié econdmica actual i
sobretot els seus limitats recursos, estiguin interessades, en aquesta promocié, tenint en
compte que és viable assumir el cost de la construccié i el manteniment dels edificis a projectar,
segons I'estudi de viabilitat lliurat per la Diputaci6 de Barcelona. ’

Aixi mateix, 'article 166 del TRLUC preveu que la transmissié de béns dels patrimonis publics
de sol | d'habitatge es pugui fer per cessio gratuita a favor d'una entitat privada sense anim de
lucre per atendre necessitats d’habitatge de caracter social. Al present cas, la gran inversi6 a
fer, aixi com els preus de lloguer a aplicar, justifiquen que la carrega sobre la finca no sigui
onerosa, per tal de fer viable I'operacié i aconseguir els fins socials desitjats.
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I, perqué consti aixi, signo aquest certificat amb el vistiplau de l'alcaldessa, Sra. Abigail Garrido
Tinta.

Vist i plau,
Sant Pere de Ribes, 8 de juliol del 2020 Sant Pere de Ribes, 10 de juliol del 2020
Santiago Blanco Serrano Abigail Garrido Tinta

Secretari General Accidental . Alcaldessa
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Que per altra banda, es va acordar la redaccio i aprovacié d’'un Conveni, entre les parts, per a
establir les caracteristiques i les condicions, tant técniques com juridiques i economiques, del
dret real de superficie que es constitueix sobre aquelles finques.

Aixi mateix, es va condicionar I'eficacia d'aquella adjudicacié a la redaccio i aprovacié del
Conveni, aixi com a linforme favorable de la Direccié General d'Administracié Local de la
Generalitat de Catalunya.

Que, un cop adoptats aquells acords, |la Fundacié Salas ha comunicat a aquest Ajuntament que
delega la promoci6, construccié i/o explotacio dels habitatges sobre la parcel.la Uz-7 situada a
la Ronda Masia Nova nums. 58-64, en la Fundacié Privada Factoria de Somnis, la qual forma
part també de COHABITAC i reuneix les mateixes ‘condicions subjectives de la Fundacié Salas.

I, és en aquest sentit, que s'ha redactat el conveni per a I'establiment de les condicions de Ia
constitucid d'un dret de superficie sobre la parcel.la Uz-7, situada a la Ronda Masia Nova
nameros 58-64, del sector del Pla Parcial SUPP-9, Mercat - Parc Central, d'aquest terme
municipal amb aquella fundacié.

De conformitat amb els antecedents, amb l'informe técnic de data 23 de febrer de 2021 emes
per la Cap del Servei d'Habitatge i Patrimoni de I'Ajuntament de Sant Pere de Ribes, Sra. Eva
Garrido Juan i linforme de Secretaria nim. 74/2021, es proposa al Ple de la Corporacié,
adopcid dels segients ACORDS:

PRIMER.- ACCEPTAR EXPRESSAMENT la cessié del drets i obligacions adjudicats a favor de
la FUNDACIO PRIVADA SALAS PER A L'ACCESSIBILITAT, a favor de la FUNDACIO
PRIVADA FACTORIA DE SOMNIS, per a la promocié, construccié ifo explotacié dels
habitatges de la finca situada a la Ronda Masia Nova 58-64 (parcel.la Uz-7), del sector del Pla
Parcial SUPP-9, Mercat - Parc Central, d'aquest terme municipal.

SEGON.- APROVAR la constitucid, mitjangant adjudicaci6 directa i gratuita, a favor de la
Fundacié Privada FACTORIA DE SOMNIS, d'un dret real de superficie sobre la finca situada a
la Ronda Masia Nova 58-64 (parcel.la Uz-7), del sector del Pla Parcial SUPP-8, Mercat - Parc
Central, d'aquest terme municipal, per a la promoci6, construccio i explotacié d'un edifici, de 43
habitatges de proteccio oficial, en régim de lloguer, més els trasters, si s'escau i aparcaments
que siguin necessaris, segons normativa d'aplicacié, per una durada de 75 anys i, una possible
prorroga de 24 anys, que haura de ser expressa.

TERCER.- APROVAR el Conveni per a I'establiment de les condicions de la constitucio d'aquell
dret de superficie, en relacié a la parcel.la Uz-7, del Sector Mercat — Parc Central, d’'aquest
municipi.

QUART.- CONDICIONAR l'eficacia d’aquella adjudicacié a l'informe favorable de la Direccié
General d'Administracié Local de la Generalitat de Catalunya.

CINQUE.- ACORDAR la protocol-litzacid, mitjangant escriptura publica, d'aquell dret de
superficie, un cop es disposi de l'informe favorable de la Direccié General de 'Administracié
Local, sens perjudici que, si s'escau, s'hagin de matitzar i/o modular les condicions i/o requisits
pactats.

SISE.- ACORDAR la publicacié del present Conveni en el Diari Oficial de la Generalitat de
Catalunya i en el web del Registre de convenis, que és accessible des del portal de la
Transparéncia de Ajuntament.

SET'E.- NOTIFICAR els acords precedents a les persones interessades.”

La regidora, Sra. Anna Ma Herrera Bordallo fa una explicaci6 del tema.
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S

i, Ajuntament

‘ e’ Sant Pere de Ribes

PATRIMONI

Santiago Blanco Serrano, Secretari general accidental de I'Ajuntament de Sant Pere de Ribes,

CERTIFICO:

El Ple de la Corporaci6 en sessié ordinaria de data 18 de maig de 2021, va adoptar, entre
d'altres, i a reserva de l'aprovacio de I'acta, I'acord literal de I'acta que a continuacio es
trasliada:

“7. Cessib a favor de UTE i constituci6 dret de superficie parcel-la UZ7

Sra. Francisca Carrasquilla Cuadrado, Presidenta de la Comissio Informativa Qualitat de Vida,
Drets Socials i Igualtat d’Oportunitats, i a proposta de la regidora d’habitatge, Sra. Ana Herrera
Bordallo, presento al Ple de la Corporacié el seglient dictamen:

“Per acord del Ple de la Corporacié, en sessié de data 16 de marg de 2021,es va acordar
acceptar expressament la cessié del drets i obligacions adjudicats a favor de la Fundacio
privada Salas per a |'accessibilitat, a favor de la Fundacié Privada Factoria de Somnis, per ala
promocio, construccio i/o explotacio dels habitatges de la finca situada a la Ronda Masia Nova
58-64 (parcel.la Uz-7), del sector del Pla Parcial SUPP-9, Mercat - Parc Central, d'aquest terme
municipal. Aixi mateix, en aquell acord, es va aprovar la constitucio, mitjangant adjudicacié
directa i gratuita, a favor de la Fundacié Privada FACTORIA DE SOMNIS, d'un dret real de
superficie sobre la finca situada a la Ronda Masia Nova 58-64 (parcel.la Uz-7), del sector del
Pla Parcial SUPP-9, Mercat - Parc Central, d'aquest terme municipal, per a la promocio,
construccié i explotacio d'un edifici, de 43 habitatges de proteccié oficial, en régim de floguer,
mes els trasters, si s'escau i aparcaments que siguin necessaris, segons normativa d’'aplicacio,
per una durada de 75 anys i, una possible prorroga de 24 anys, que haura de ser expressa.

Mitjangant escrit presentat per la Fundacié Privada Factoria de Somnis i per la Fundacio
Privada Grup Qualitat, en data 27 d'abril de 2021, amb numero de registre d'entrada
2021008133, comuniquen conjuntament a aquest Ajuntament que, els Patronats d'aquelles
Fundacions, tenint present I'experiéncia en el desenvolupament de projectes i, per una eficient
operativa en la seva explotacié, demanen que, de conformitat amb la clausula sisena del
conveni aprovat, ladjudicacié d'aquell dret de superficie sigui a favor de la UTE que
constituiran les dues Fundacions, per tal d’assolir aquell objectiu.

Vist la clausula sisena del conveni aprovat per acord del Ple de la Corporacié, en sessi6 de
data 16 de marg de 2021, per la que s'estableix literalment el segtent:

“Sisena.- Cessio

La Fundacié Factoria de Somnis podra cedir els drets i obligacions derivats de la
present adjudicacio, total o parcialment (promocié, construccié ifo explotacio), a
qualsevol altra fundacid sense anim de lucre incorporada a "COHABITAC,
Coordinadora de Fundacions d’habitatge social, entitat que haura de reunir les
mateixes condicions subjectives de la Fundacié i quedara subrogada en tots els
seus drets i obligacions. La cessié a qualsevol altra entitat requerira autoritzacio
expressa de I'Ajuntament.

Per altra banda, La Fundaci6é Factoria de Somnis cedeix en aquest acte, els drets i
obligacions derivats de I'explotacio i/o gestié dels lloguer dels habitatges a favor de

Altainei Sant Pere de Ribos
Ry Py de G e o

Wi Lo nlerih

L’ Ajuntament de Sant Pere de Ribes compleix amb ¢l gue estableix ¢ Reglament 2016/679 del Parlament Europeu i del Consell de 27 d'abril de 2016,
i la Llei Organica 3/2018, de 5 de desembre, de Proteccit de Dades Personals i garantia dels drets digitals.

Per a més informacio adreceu-vos a http://www santperederibes.cat o dir al'Aj

50






m Generalitat de Catalunya
Y Departament de la Presidéncia

DEP. DE LA PRESIDENCIA

Goneralitat de Catalunya

Departament de fa Presidéncia

Direccié General d'Administracié Local
Sedrgreecd Gomord d'Asgistenss Aedea i o hremvacd
atAgmingiinnd L ocat

INFORME

Constitucié de dret real de superficie, per part de 'Ajuntament de Sant Pere de Ribes, sobre
la parcel-la Uz-7, ubicada a la Ronda Masia Nova ntmeros 58-64, del sector del Pia Parcial
SUPP-9, Mercat - Parc Central, per a la seva destinacié a promoci6, construccio i explotacié
d'edifici de 43 habitatges de protecci6 oficial, en régim de iloguer.

ANTECEDENTS DE FET

Vista la proposta d'informe del técnic, amb el vist i plau de la responsable de Patrimoni de
les Entitats Locals i de la sub-directora general d’Assisténcia Juridica i d'Innovacié a
I'Administracié Local, emesa en data 2 de juny del 2021, de la documentacié aportada per
I'Ajuntament de Sant Pere de Ribes, poden extreure's les segilents circumstancies factiques
de rellevancia per a I'emissio del present informe:

l- El 16 de marg de 2021, ha tingut entrada per EACAT en aquest Departament, un
expedient tramés per 'Ajuntament de Sant Pere de Ribes referent a la constitucié d'un dret
real de superficie sobre la parcel-la Uz-7, ubicada a la Ronda Masia Nova nUmeros 58-64,
del sector del Pla Parcial SUPP-9, Mercat - Parc Central, per a la seva destinacio a
promocié, construccié i explotacio d’edifici de 43 habitatges de proteccié oficial, en régim de
floguer, més els corresponents aparcaments, on s'aporta la documentacio que es detalla a
continuacio:

- Nota simple emesa pel Registre de la Propietat de Sitges, en data 10 de juny de 2020,
relativa a la finca municipal objecte de constilucié de dret de superficie, essent aquesta la
finca registral nimero 25.008, inscrita al tom 1.892, libre 487, foli 207, constant la titularitat
del ple domini de I'Ajuntament de Sant Pere de Ribes. Consta carrega registral relativa a
saldo al compte de liquidacio provisional de 74.727,68 euros, amb una quota de participacié
en les carregues de 0,6348%; no constant cap més carrega.

- Informe de f'arquitecte de I'Ajuntament de Sant Pere de Ribes, d'11 de juny de 2020, en
relacié a la qualificacié urbanistica de les parcel-les situades a la Ronda de la Masia Nova
50-56 i 68-64, anomenades Uz VI i Uz VII, del Sector SUPP9 Mercat — Parc Central (essent
la segona la que és objecte del present informe), les quals disposen de qualificacio
urbanistica corresponent a la clau 9.6 - Residencial Plurifamiliar tipus HPO, constant com a
Us principal el d'habitalge plurifamiliar, i com a (s complementari el d'aparcament,
especificant-se que I'ls d'aparcament propi de l'edifici es considera complementari, d’acord
amb els estandards de places minimes establertes en aquestes Normes per cada tipus
d'edifici en funcié del seu (s especific.

L'informe conclou fent constar que “el bé esmentat no esla comprés en cap pla d'ordenacio,
reforma o adaptacié que el faci necessari per a l'ens locaf".

- Memoria emesa per I'Alcaldessa de 'Ajuntament de Sant Pere de Ribes, de data 26 de
febrer de 2021, relatiu a la justificacié i l'oportunitat de I'operacié projectada, manifestant que
linterés municipal del desenvolupament de les politiques d'habitatge, “en desenvolupament
dels objectius fitxats al Programa d'Actuacié Municipal 2019-2023 j, sent una prioritat, pel
govemn municipal, destinar habitatges a la ciutadania en general i en particular a col-lectius
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No obstant, "a peticié d'aquella entitat i en aquell acord adoptat es va afegir que, aquella
Fundacio, podra cedir els drels i obligacions derivats de la present adjudicacio, lotal o
parcialment (promoci6, construccio i/o explotacié dels habitatges), a qualsevol altra fundacio,
sense anim de lucre, incorporada igualment a “COHABITAG”, entitat que haurd de reunir les
malsixes condicions subjectives de la "Fundacio Privada SALAS per laccessibilitat” i
quedara subrogada en lots els seus drols i obligacions, quedant en tot cas condicionada
aquella cessié a favor de qualsevol allra entitat, a l'autoritzacid expressa de I'Ajuntament”,
afegint a l'efecte que aquesta finalment “delega la promoci6, conslruccié ifo explotacié dels
habitatges sobre la parcella Uz-7 situada a la Ronda Masia Nova nums. 58-64, en la
Fundacid Privada Factoria de Somnis, la qual forma part també de COHABITAC i reuneix les
mateixes condicions subjaectives de la Fundacic Salas”.

Aixi doncs, "de conformitat amb els articles 166 al 168 del TRLUC, els héns dels patrimonis
publics de sol i d'habitatge es poden cedir de manera gratuita, a favor d'entitats privades
sense anim de lucre, per a atendre necessitats d'habitalge de caracter social. Aixi maleix,
larticle 137.4 de la Llei 33/2003, de 3 de novembre, de Patrimoni de les Administracions
Publiques preveu l'adjudicacié directa del patrimoni public a entitats sense afany de lucre i
en ol suposit de prestacié d'un servei public dinterés general, com ho és la provisio
d'habitalge assequible. En el mateix sentit es pronuncia el Reglament de Patrimoni dels ens
Locals.

Per la seva banda, I'article 80.6 de la LDH estableix que, la constitucié i la transmissié de
drets de superficie, és un instrument d'interés especial, en el marc d'aquelia norma, per a
promoure habitaiges amb proteccié oficial, en sol de litularitat pablica, obtinguts pel
compliment del detire de cessio d'aprofitament urbanistic. A més a més, afegeix que, les
promocions fetes amb aquell instrument, han de tenir un tractament favorable en la politica
de subvencions dels plans d'habitatge. AixI mateix, larticle 82 de la LDH preveu,
expressament, la possibilital de formalitzar un dret de superficie sobre aquelles finques
destinades a la construccio d'habitatges de proteccid oficiaf’.

Cal destacar aixi mateix que “/'article 166 del TRLUC preveu que la transmissié de béns dels
palrimonis publics de sol i d'habitatge es pugui fer per cessio gratuita a favor d'una entital
privada sense énim de lucre per alendre necessitats d'habitatge de caracter social. Al
present cas, la gran inversi6 a fer, aix/ com els preus de lloguer a aplicar, justifiquen que Ia
carrega sobre la finca no sigui onerosa, per tal de fer viable l'operaci6 i aconseguir els fins
socials desiljats”.

Finalment, l'informe del Secretari accidental conclou “que es considera adient, acreditada la
oxcepcionalital de l'actuacid i de la lectura conjunta de larticle 168 del TRLUC, article
225.1.b) RLUC i de l'article 17.7 LDH, en relacié amb larticle 51.2 a i b del mateix cos
legislatiu, I'adjudicacio directa d’un dret de superficie, a favor d'una entitat, sense anim de
lucre i, homologada com a promolor social d’habitatge, que tingui per objecte social i, com a
objecte de llur activitat efectiva, la promocié d’habitatges amb proteccié oficial destinats al
Hloguer, la gestio i I'explotacio d'aquest tipus d’habitalges en casos de constitucid de dret de
superficie, amb la finalitat de construir habitalges destinats a politiques socials (art. 17.7
LDHY)".

II- El 26 de marg de 2021 es requereix documentacié complementaria necessaria per poder
emetre l'informe, que fou contestat, mitjangant tramesa de documentacid per EACAT, per
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treballant en l'assumple i, el més aviat possible, es donara compliment a aquella disposicio

normativa”.

FONAMENTS DE DRET

PRIMER.- Informe preceptiu no vinculant d’aquesta Direccié General,

L'article 209.2.d) del Text refés de la Llei municipal i de régim local de Catalunya aprovat pel
Decret legislatiu 2/2003, de 28 d'abril (en endavant, TRLMRLC), preveu que “2. Per a alienar
o gravar béns immobles patrimonials, s'han de tenir en compte les regles segilents: d) Cal
I'informe previ del departament competent en matéria d'Administracio local si el valor del bé
o del gravamen excedeix els 100.000 euros. Sino s'excedeix aquest valor s'ha d'incorporar
un informe previ del secretari o secretaria de l'entitat local. L'informe del departament s'ha
d'emetre en un termini de vint dies. Si linforme del departament no és favorable, el ple ha
d'adoptar 'acord d'alienacié amb els requisits que estableix I'article 47.2 de la Llei de I'Estat
7/1985, del 2 d'abril, reguladora de les bases del régim local (...)"; mentre l'apartat ) del
mateix precepte estableix que "la constitucié de carregues i gravamens sobre béns

palrimonials ha de respectar, si escau, els requisits establerts per a I'alienacié".

De conformitat amb l'article 209.2 del TRLMRLC, la constitucié de carregues i gravamens
sobre béns patrimonials, requereix Vinforme previ del departament competent en matéria
d'administracié local si el valor d'aquests excedeix dels 100.000 euros. Linforme s'ha

d'emetre en el termini de 20 dies.

Al respecte, Particle 79 de la Llei 39/2015, de 1 d’octubre, del Procediment Administratiu
Comu de les Administracions Publiques, per a la resolucié del procediment, s'han de
sollicitar els informes que siguin preceptius legalment i els que siguin necessaris per
resoldre. D'acord amb Farticle 80 del mateix text legal, llevat que hi hagi una disposicié

expressa en sentit contrari, els informes sén facultatius i no vinculants.

Per altra banda, larticle 42.f) del Decret 20/2019, de 29 de gener, de reestructuracié del
Departament de Presidéncia, disposa que correspon a la Subdireccio General d'Assisténcia
Juridica i d'tnnovacié a FAdministracio Local coordinar I'assisténcia als ens locals en matéria
de personal i en matéria de patrimoni, en els casos subjectes a la intervencié de

'Administraci6 de la Generalitat.

Conseqientment, amb la normativa transcrita, el present informe a emetre pel Departament

de Presidéncia és preceptiu perd no és vinculant en aquesta matéria.

SEGON.- Constitucio del dret de superficie sobre Ia finca.

La normativa aplicable a la constitucié del dret de superficie sobre la finca municipal
referenciada, la trobem a larticle 209 del TRLLMRLC, l'article 40 i segilents del RPEL,
I'article 171 del Decret Legislatiu 1/2010, de '3 d'agost, pel qual s'aprova el Text refés de la
Llei d'urbanisme, i l'article 564 de la Llei 5/2006, de 10 de maig, del liibre cinqué del Codi

civil de Catalunya, relatiu als drets reals.
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directament a favor d’una allra administracio publica o d'una entitat urbanistica especial que
gestioni el patrimoni public de sol i d’habitatge corresponent’.

D'aquesta manera, la Llei 18/2007, de 28 de desembre, del dret a 'habitatge (en endavant
LDH) al seu article 17.7, corresponent a la destinacid del sdl a habitatge amb proteccié
oficial, fa constar que “efs promotors socials a qué fa referéncia l'article 51.2.a i b poden
ésser receplors de cessions direcles, a titol gratuit, | d'alienacions direcles de béns del
palrimoni public de sol i d'habitalge amb la finalitat de construir habitatges destinats a
politiques socials",

A aquest efecte, el referit article 51.2 LDH (apariats a i b) estableix que tenen la condicio de
promotors socials d'habitatges:

‘a) L'institut Catalé del Sol, els ajuntaments, les societats i els patronats municipals
d'habitalges, les cooperalives d'habilatges i les entitats urbanistiques especials.

b} Els promolors privals d'habitalges i les entitats sense anim de lucre dedicades a la
promocié d'habitatges que linguin per objecte social i com a objecte de llur activilat efectiva
la promocié d'habitatges amb proteccié oficial destinats a lloguer, la gestio i l'explotacié
d'aquest tipus d'habitatges en casos de conslitucié de dret de superficie o de concessic
administrativa o la promocit d'habitatges amb proteccié oficial destinats, en régim de venda,
als beneficiaris amb ingressos més baixos."

En aquest sentit, com consta als antecedents del present informe, el dret de superficie
s'adjudicara a la Fundacio privada Salas per 'Accessibilitat, constant que aguesta disposa
de fa condicié de promotora social d’habitatges, segons resolucié de 2 de juny de 2020 del
Director de Promocié de 'Habitatge de I'Agéncia de 'Habitatge de Catalunya.

Aixi mateix, cal fer constar que es té constancia de la inscripcio i classificacio de la Fundacié
Privada Salas per l'accessibilitat, a la qual correspon el nom. 2.077 del Registre de
Fundacions.

Malgrat I'exposat, | segons consta als antecedents, “a pelicié d'aquella entitat i en aquell
acord adoptat es va afsgir que, aquella Fundacié, podra cedir els drets i obligacions derivats
de la present adjudicacid, ltotal o parcialment (promocid, construccié ifo explotacio dels
habitatges), a qualsevol allra fundacié, sense anim de lucre, incorporada igualment a
“COHABITAC’, entitat que haura de reunir les maleixes condicions subjectives de la
“Fundacié Privada SALAS per 'accessibilitat” i quedara subrogada en tots els seus drets i
obligacions, quedant en tot cas condicionada aquella cessic a favor de qualsevol alira
enlifal, a lautonilzacié expressa de I'Ajuntament’; afegint a l'efecte que aquesta finalment
“delega la promoci6, construccié /o explotacic dels habitatges sobre la parcella Uz-7
situada a la Ronda Masia Nova nums. 58-64, en la Fundacid Privada Factoria de Somnis, la
qual forma part també de COHABITAC i reuneix les mateixes condicions subjectives de la
Fundaci6 Salas".

En aquest sentit, i a efectes de les corresponents acreditacions, s'aporta a 'expedient:
- Resolucié del Director general de Dret i d'Entitats Juridiques del Departament de Justicia

de la Generalitat de Catalunya, de 2 de marg de 2015, pel qual es resol la inscripci6 i ia
classificacio de la Fundacié Factoria de Somnis, a la qual correspon el num. 2.888 del
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D'acord amb aquesta disposicio addicional, els municipis afectats disposen d'un termini d'un
any a partir de I'entrada en vigor del Decret llei 17/2019 per complir aquesta obligacid.
Transcorregut aquest termini sense haver presentat linventari i el balang esmentats al
RPUC, el municipi no pot alienar els béns i els drets patrimonials mentre no els hi inscrigui.

Pel que fa a aquesta qUestid, en el present cas, segons s'ha exposat als antecedents,
consta certificat del Secretari general accidental, amb el vist i plau de I'Alcaldessa, de 14 de
maig de 2021, fent constar que, en relacié amb I'establert als apartats 5 i 6 de Particle 164
del TRLUC, "en aquesta data, I'equip técnic del Servei de Palrimoni esta actualitzant i
preparant les fitxes de I'lnventari del sol i de I'habitatge, enlre les quals es troba la parcel.la
Uz-6, per tal de poder aprovar-lo pel Ple de la Corporacio i, a la mateix sessi6, acordar la
seva remissio al Registre de Planejament Urban/stic de Catalunya.

Que, de conformitat a la Disposicié addicional quarta del Decret llei 17/2019, de 23 de
desembre, de mesures urgents per millorar I'accés a I'habitatge, s'estableix un termini per a
trametre, al Registre de planejament urbanistic de Catalunya, I'lnventari de béns i drels que
integren el patrimoni municipal de sol i d'habitatge, del nostre municipi.

Que, tenint present la situacio social, aix/ com els recursos humans disponibles, s'ha fet
impossible complir amb el termini atorgat, no obstant, tal i com s’ha establert, s'esta
lreballant en l'assumpte i, e més aviat possible, es donara compliment a aquella disposicié
normativa”.

Aixi doncs, en conseqliéncia, la present operacié quedara condicionada al compliment de
l'establert als apartats 5 i 6 de I'article 164 del TRLUG, amb caracter previ a la formalitzacio
de F'operacio projectada.

TERCER.- Competéncia per adoptar 'acord.

La competéncia per adoptar 'acord d'alienacio correspon a l'alcalde o al Ple, d'acord amb el
gue preveu la D.A.2a, apartat 1 i 2 de la Llel 9/2017, de 8 de novembre, de Contractes del
Sector Public, per la qual es transposen a 'ordenament juridic espanyol les Directives del
Parlament Europeu i del Consell 2014/23/UE i 2014/24/UE, de 26 de febrer de 2014 (d'ara
endavant, LCSP).

En concret, sera competent:

~ L'alcalde, quan el seu valor estimat no superi el 10% dels recursos ordinaris del
pressupost ni, en tot cas, la quantia de 6.000.000 .-€, inclosos els de caracter
pluriennal quan la seva durada no sigui superior a quatre anys, eventuals prérrogues
incloses sempre que l'import acumulat de totes les seves anualitats no superi ni el
percentatge indicat, referit als recursos ordinaris del pressupost del primer exercici, ni
la quantia assenyalada.

- El Ple, per majoria simple de membres de la Corporacio, respecte dels contractes
esmentats en ['apartat anterior que subscrigui I'entitat local, quan pel seu valor o
durada no corresponguin a l'alcalde o president de l'entitat local, d'acord amb
I'apartat anterior.
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s'han de destinar obligatoriament a l'adquisicié d'espais lliures pablics de nova
creacio,

e) A l'execucié d'operacions d'iniciativa publica de conservacio, rehabilitacié o millora
del patrimoni arquitectonic, de remodelacié urbana, o de conservacié i millora del
medi rural | natural.

f) Al desenvolupament d'actuacions en matéria d'habitatge susceptibles de ser
protegides d'acord amb els plans d'habitatge aprovats pel Govern i demés legislacié
sectorial.

g) Amb cardcter excepcional, a altres finalitats d'interés social que s'adeqin a l'article

CINQUE.- Naturalesa juridica del contracte. Contracte administratiu especial.

Els articles 4 a 11 de la LCSP regulen els negocis i contractes exclosos. £n concret, 'apartat
segon de l'article 4 exposa que aguests contractes, negocis i relacions juridiques es regulen
per les seves normes especials, i s’han d'aplicar els principis d'aquesta Llei per resoldre els
dubles i llacunes que es puguin presentar.

L'article 9.2 de la LCSP disposa que els contractes de compravenda, donacié, permuta,
arrendament i altres negocis juridics analegs sobre béns immobles, tenen sempre el
caracter de contractes privats i es regeixen per la legislacié patrimonial.

Aixi mateix, l'article 24 de la LCSP preveu que els contractes del sector ptiblic poden tenir
caracter administratiu o caracter privat.

Seguidament l'article 25.1.a) de la LCSP indica que tindran caracter administratiu els
contractes seglients, sempre que es celebrin per una Administracid Ptblica: a) els
contractes d'obra, de concessié d'obra, concessié de serveis, subministrament i serveis. El
maleix article 25.1, en el seu apartat b), determina que tambe tindran caracter administratiu
els contractes d'objecte diferent als anteriorment expressats, perd que tinguin naturalesa
administrativa especial per estar vinculades al gir o trific especific de FAdministracio
contractant o por satisfer de forma directa o immediata una finalitat poblica de la especifica
competencia d'aquella.

Seguidament, I'apartat 2 de |'article 25 de la LCSP disposa que els contractes administratius
es regiran, en quan a la seva preparacio, adjudicacié, efectes, modificacio i extincié, per
aquesta llei i les seves disposicions de desenvolupament; supletériament s'aplicaran les
restants normes de dret administratiu i, en el seu defecte, les normes de dret privat. No
obstant, als contractes administratius especials esmentats, els sera d'aplicacio, en primer
terme, les seves normatives especifiques.

De I'andlisi de la normativa exposada es desprén que, per tal de determinar la naturalesa
juridica dels contractes sobre terrenys que integren el patrimoni municipal de sol i
d'habitatge, cal donar resposta a la qiiesti6 de si un contracte que podria tenir la qualificacié
de contracte privat d'acord amb la literalitat de larticle 9.2 de la LCSP —contractes de
compravenda, donaci6, permuta, arrendament i altres negocis juridics analegs sobre béns
immobles—, ha de considerar-se com a administratiu especial, ja que els patrimonis publics
de so! i d'habitatge es destinen a 'assoliment de les finalitats previstes en I'article 160.5 del
TRLUC i normativa concordant, transcrites precedentment, | la seva disposicid ha de
vincular-se també a I'assoliment d’aquestes finalitats.
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Vista la proposta d'informe del técnic, amb el vist i plau de la responsable de Patrimoni de
les Entitats Locals i de la sub-directora general d'Assisténcia Juridica i d'Innovacié a
I'Administracié Local, de conformitat amb els antecedents i fonaments de dret detallats
precedentment, s'ha arribat a la segiient,

CONCLUSIO:

Ateses les consideracions precedents, basades en la documentacié aportada per la
corporaci6 per justificar I'excepcionalitat del procediment, | d'acord amb fa normativa que és
d'aplicaci6 en aquest cas, s'informa favorablement la constitucié d'un dret de superficie, aixi’
com la seva adjudicacié directa i gratuita, per part de I'Ajuntament de Sant Pere de Ribes, a
la Fundacié Privada Factoria de Somnis, de la parcel-la Uz-7, ubicada a la Ronda Masia
Nova numeros 68-64, del sector del Pla Parcial SUPP-9, Mercat - Parc Cenltral,
corresponent a la finca registral nimero 25.008 del Registre de la Propietat de Sitges, i que
consta Inscrita al tom 1.892, llibre 487, foli 207, per a la seva destinacié a promocio,
construccio i explotacié d'edifici de 43 habitatges de proteccio oficial, en régim de lloguer,
amb les corresponents places d'aparcament; sempre que s'acompleixen els preceptes legals
i reglamentaris en vigor i les consideracions legals esmentades als fonaments de dret del
present informe, i especificament condicionat al compliment de l'establert als apartats 5 i 6
de l'article 164 del TRLUC, amb caracter previ a la formalitzacié de operacié projectada,
segons s'exposa al segon fonament de dret d’aquest informe.

Aquest és el parer de la sota-signant, que es sotmet a qualsevol altre de millor fonament en
dret.

La directora general d’Administracié Local

SGANALGLL Exp. 04321
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De conformitat amb els antecedents i amb l'informe de prefectura, emés en data 21 de juliol de 2022
per la Cap del Servei d’Habitatge de I'Ajuntament de Sant Pere de Ribes, Sra. Eva Garrido Juan,

Per aquest, el meu decret
RESOLC

PRIMER.- SOL.LICITAR a la Notaria de la senyora Montserrat Ruiz Mingo per a que, incorpori a la
minuta notarial per a la constitucié d’un dret de superficie sobre la parcel.la Uz-7, situada a la Ronda
Masia Nova 58-64, del SUPP-9, del Mercat — Parc Central, d'aguest terme municipal, les seglients
condicions:

Nova condicié resolutoria:

“Establir igualment com a potestativa condicié resolutoria expressa el fet que, en el termini de cinc
anys i abans d'atorgar-se llicéncia d’obres per edificar els terrenys, s'aprovi definitivament una
modificacié del planejament urbanistic general que comporti un increment del valor dels terrenys.
Aquesta modificacié només pot tenir lloc per les circumstancies sobrevingudes que objectivament
legitimin la modificacié d’acord amb el que disposa l'article 97.2.a) del TRLUC i comportara el
rescabalament del superficiari pels costos suportats fins a la data.”

Import i termini d'inscripcid de la hipoteca:

“De conformitat amb I'article 241.Segon del Reglament hipotecari, s'estableix una durada maxima de
360 mesos (30 anys) per a aquesta o aquestes hipoteques.

De conformitat amb el mateix article, es fixa una responsabilitat maxima per capital, interessos, costes
o altres conceptes de la hipoteca futura de 6.882.458,33.-€.

De conformitat amb l'article 241.Tercer del Reglament hipotecari, aguesta o aquestes hipoteques
s'hauran d'inscriure al Registre dins del termini maxim d’un any."

SEGON.- NOTIFICAR aquest acord a la Notaria dé la senyora Montserrat Ruiz Mingo i a 1a UTE
Fundacié Privada FACTORIA DE SOMNIS i la Fundacié Privada GRUP QUALITAT.

TERCER.- Donar compte de I'acord al Ple.

Aixi ho mana i signa, I'Alcaldessa, Abigail Garrido Tinta, Sant Pere de Ribes, davant meu, el
Secretari General accidental, que en dono fe.

Ajuntament Sant Pere de Ribes
Plaga de la Vila, 1 - 08810 — Ribes / Plaga de la Vinya d'en Petaca, 1 —08812 Les Roquetes
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Que per altra banda, es va acordar la redaccié i aprovacio d’'un Conveni, entre les parts, per a
establir les caracterfstiques i les condicions, tant técniques com juridiques i econdmiques, del
dret real de superficie que es constitueix sobre aquelles finques.

Aixi mateix, es va condicionar l'eficacia d'aquella adjudicacié a la redaccié i aprovacio del
Conveni, aixi com a linforme favorable de la Direccid6 General d'Administracié Local de la
Generalitat de Catalunya.

Que, un cop adoptats aquells acords, la Fundacio Salas ha comunicat a aguest Ajuntament que
delega la promocié, construccié ifo explotacio dels habitatges sobre la parcel.la Uz-7 situada a
la Ronda Masia Nova nims. 58-64, en la Fundacié Privada Factoria de Somnis, la qual forma
part també de COHABITAC i reuneix les mateixes condicions subjectives de la Fundacié Salas.

|, és en aquest sentit, que s’ha redactat el conveni per a I'establiment de les condicions de la
constitucié d’un dret de superficie sobre la parcel.la Uz-7, situada a la Ronda Masia Nova
ntmeros 58-64, del sector del Pla Parcial SUPP-9, Mercat - Parc Central, d'aquest terme
municipal amb aquella fundacio.

De conformitat amb els antecedents, amb I'informe técnic de data 23 de febrer de 2021 emes
per la Cap del Servei d’Habitatge i Patrimoni de I'Ajuntament de Sant Pere de Ribes, Sra. Eva
Garrido Juan i linforme de Secretaria nam. 74/2021, es proposa al Ple de la Corporacio,
'adopci6 dels seglients ACORDS:

PRIMER.- ACCEPTAR EXPRESSAMENT la cessié del drets i obligacions adjudicats a favor de
la FUNDACIO PRIVADA SALAS PER A L’ACCESSIBILITAT, a favor de la FUNDACIO
PRIVADA FACTORIA DE SOMNIS, per a la promocio, construccié ifo explotacié dels
habitatges de la finca situada a la Ronda Masia Nova 58-84 (parcel.la Uz-7), del sector del Pla
Parcial SUPP-9, Mercat - Parc Central, d'aquest terme municipal.

SEGON.- APRQOVAR la constitucié, mitjangant adjudicacié directa i gratuita, a favor de la
Fundacié Privada FACTORIA DE SOMNIS, d'un dret real de superficie sobre la finca situada a
la Ronda Masia Nova 58-684 (parcel.la Uz-7), del sector del Pla Parcial SUPP-9, Mercat - Parc
Central, d'aquest terme municipal, per a la promocio, construccié i explotacié d’'un edifici, de 43
habitatges de proteccié oficial, en régim de lloguer, més els trasters, si s'escau i aparcaments
que siguin necessaris, segons normativa d'aplicacié, per una durada de 75 anys i, una possible
prorroga de 24 anys, que haura de ser expressa.

TERCER.- APROVAR el Conveni per a I'establiment de les condicions de la constitucié d’aquell
dret de superficie, en relacié a la parcel.la Uz-7, del Sector Mercat — Parc Central, d’aquest
municipi.

QUART.- CONDICIONAR l'eficacia d'aquella adjudicacié a I'informe favorable de la Direccio
General d'Administracié Local de la Generalitat de Catalunya.

CINQUE.- ACORDAR la protocol-litzacié, mitjangant escriptura pdblica, d'aquell dret de
superficie, un cop es disposi de I'informe favorable de la Direccié General de I'Administracié
Local, sens perjudici que, si s’escau, s’hagin de matitzar i/o modular les condicions i/o requisits
pactats.

SISE.- ACORDAR la publicacié del present Conveni en el Diari Oficial de la Generalitat de
Catalunya i en el web del Registre de convenis, que és accessible des del portal de la
Transparéncia de I'Ajuntament,

SET'E.- NOTIFICAR els acords precedents a les persones interessades.”

La regidora, Sra. Anna Ma Herrera Bordallo fa una explicacié del tema.
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Santiago Blanco Serrano, Secretari general accidental de 'Ajuntament de Sant Pere de Ribes,.

CERTIFICO:

El Ple de la Corporacid en sessié ordinaria de data 18 de maig de 2021, va adoptar, entre
d'altres, i a reserva de |'aprovacié de l'acta, l'acord literal de l'acta que a continuacié es
trasllada:

“7. Cessi6 a favor de UTE i constitucio dret de superficie parcel-la UZ7

Sra. Francisca Carrasquilla Cuadrado, Presidenta de la Comissié Informativa Qualitat de Vida,
Drets Socials i Igualtat d’Oportunitats, i a proposta de la regidora d’habitatge, Sra. Ana Herrera
Bordallo, presento al Ple de la Corporacié el seguent dictamen:

“Per acord del Ple de la Corporacié, en sessié de data 16 de mar¢ de 2021,es va acordar
acceptar expressament la cessié del drets i obligacions adjudicats a favor de la Fundacio
privada Salas per a 'accessibilitat, a favor de la Fundacié Privada Factoria de Somnis, per a la
promociod, construccid i/o explotacié dels habitatges de la finca situada a la Ronda Masia Nova
58-64 (parcel.la Uz-7), del sector del Pla Parcial SUPP-9, Mercat - Parc Central, d'aquest terme
municipal. Aixi mateix, en aquell acord, es va aprovar la constitucié, mitjangant adjudicacio
directa i gratuita, a favor de la Fundacié Privada FACTORIA DE SOMNIS, d'un dret real de
superficie sobre la finca situada a la Ronda Masia Nova 58-64 (parcel.la Uz-7), del sector del
Pla Parcial SUPP-8, Mercat - Parc Central, d'aquest terme municipal, per a la promocio,
construccio i explotacié d'un edifici, de 43 habitatges de proteccié oficial, en régim de lloguer,
més els trasters, si s’escau i aparcaments que siguin necessaris, segons normativa d'aplicacio,
per una durada de 75 anys i, una possible prorroga de 24 anys, que haura de ser expressa.

Mitjangant escrit presentat per la Fundacio Privada Factoria de Somnis i per la Fundacio
Privada Grup Qualitat, en data 27 d’abril de 2021, amb nimero de registre d’entrada
2021008133, comuniquen conjuntament a aquest Ajuntament que, els Patronats d'aquelles
Fundacions, tenint present I'experiéncia en el desenvolupament de projectes i, per una eficient
operativa en la seva explotacié, demanen que, de conformitat amb la clausula sisena del
conveni aprovat, l'adjudicacié6 d'aquell dret de superficie sigui a favor de la UTE que
constituiran les dues Fundacions, per tal d'assolir aquell objectiu.

Vist la clausula sisena del conveni aprovat per acord del Ple de la Corporacio, en sessio de
data 16 de marg de 2021, per la que s’estableix literalment e] segtient:

“Sisena.- Cessio

La Fundacié Factoria de Somnis podra cedir els drets i obligacions derivats de [a
present adjudicacid, total o parcialment (promocié, construccié /o explotacio), a
qualsevol altra fundacié sense anim de lucre incorporada a “COHABITAC”,
Coordinadora de Fundacions d’habitatge social, entitat que haura de reunir les
mateixes condicions subjectives de la Fundacio i quedara subrogada en tots els
seus drets i obligacions. La cessié a qualsevol altra entitat requerira autoritzacio
expressa de 'Ajuntament.

Per altra banda, La Fundacié Factoria de Somnis cedeix en aquest acte, els drets i
obligacions derivats de I'explotacio i/o gestio dels lloguer dels habitatges a favor de

Ajuntament Sant Pere de Rihes
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Decret Niimero: 2022001461
Data: 21/07/2022

Modificacions requisits/condicions del dret superficie de la parcel-la UZ-7, del SUPP-9, Mercat-Parc
Central

Numero Expedient:01030101/2022/145

En virtut del decret de I'Alcaldia nim.: 856/2019 de 26 de juny de 2019, modificat pel decret
1633/2020 de data 30 de novembre de 2020, es van delegar a efectes resolutius la Junta de Govern
Local les atribucions delegables assignades a aquesta Alcaldia previstes a larticle 21.1 de la Llei
reguladora de les bases de régim local 7/1985, de 2 d'abril, i les seves modificacions, aixi com a
l'article 53.1 del Text Refés de la llei municipal i de régim local de Catalunya, llevat d’aquelles
competéncies que dites lleis assenyalen com a indelegables.

Per acord del Ple de la Corporaci6, en sessié de data 18 de maig de 2021, es va aprovar, entre
d'aitres el Conveni per a I'establiment de les condicions de la constitucié d’un dret de superficie, sobre
la parcel.la Uz-7, del Sector Mercat — Parc Central, d’aquest terme municipal, a favor de la UTE
Fundacié Privada FACTORIA DE SOMNIS i la Fundacié Privada GRUP QUALITAT.

Tenint present que sobre la parcella colindant, la Uz- 6, ja s’ha protocol-litzat escriptura publica per a
la constitucié també d'un dret de superficie i, en seu d'aquell expedient, el Registre de la Propietat de
Sitges, va emetre diligéncia per la qual indicava que calia establir expressament una condici6
resolutoria, aixi com limport i termini per a inscriure la corresponent hipoteca, és per aixo que
aquelles questions es van traslladar a la citada UTE, per tal que facilités aquelles dades i aixi evitar
aquella deficiéncia registral.

Les parts han pactat incorporar com a condicié del dret de superficie de la parcel.la Uz-7, la segient
condicié resolutéria:

“Estableixen igualment com a potestativa condicié resolutdria expressa el fet que, en el termini de cinc
anys i abans d'atorgar-se llicéncia d'obres per edificar els terrenys, s'aprovi definitivament una
modificacié del planejament urbanistic general que comporti un increment del valor dels terrenys.
Aquesta modificacié6 nomeés pot tenir lloc per les circumstancies sobrevingudes que objectivament
legitimin la modificacié d'acord amb el que disposa Farticle 97.2.a) del TRLUC i comportara el
rescabalament del superficiari pels costos suportats fins a la data.”

Per altra banda, pel que fa a I'import i el termini de I'hipoteca, segons informacié facilitada per la UTE,
es proposa incorporar a la minuta de la notaria el segient:

“De conformitat amb l'article 241.Segon del Reglament hipotecari, s'estableix una durada maxima de
360 mesos (30 anys) per a aquesta o aquestes hipoteques.

De conformitat amb el mateix article, es fixa una responsabilitat maxima per capital, interessos, costes
o altres conceptes de la hipoteca futura de 6.882.458,33.-€.

De conformitat amb ['article 241.Tercer del Reglament hipotecari, aquesta o aquestes hipoteques
s’hauran d'inscriure al Registre dins del termini maxim d’un any.”
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