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6472020 MARIA DEL PILAR CABANAS TREJO

NOTARIO
Centro comercial Oasis, local 45.
Tet, 93-894.06.09 Fax 93-894.92.36
08870 Sitges

NUMERO NOU-CENT SEIXANTA VUIT -emeusmmmsmmcmm e e oo
CONSTITUCIO DE DRET DE SUPERFICIE. -nenensnnssmassmemmmnmmmomreanoeaaeaaa
A Sitges, la meva residéncia, a onze de desembre de l'any dos mil vint. ~---

Davant meu, MARIA DEL PILAR CABANAS TREJO , Notari de I'll*lustre

Colelegi de Catalunya, ==s=e=m=mmmmmmmmm oo oo oo oo oo

. LA SENYORA AURORA CARBONELL ABELLA, major d'edat,

! alcaldessa de I’ajunta/ﬁ;i/ént de Sitges, carrec que em consta per notorietat,
//

amb D.N.I. numer@ "BE0QB834Y, mmmmmmmnmnmne e s

LA SENYORA MARINA GALLEGO SOLER, major dedat, soltera,
admlnistratfv/a amb domicili a efectes de notfificacions a Vilanova i la
Geltru, Carrer Magdalena Mird 21, 2n 2a, amb D.N.I. 77.298.366 N. ---------
El S/ﬁﬁYOR JOSEP MARIA PUIG PUIGDOMENECH, major d’edat, casat

s a ei régim legal supletori catala de separacié de béns, Graduat Social,

/ qmb domicili a efectes de notificacions en L'Hospitalet de Llobregat- 08906
/{(Barcei‘ona), carrer Sanfeliv, nimero 116/baixos, amb D.N.l. i N.LF.

NUMero 15.615.892-L. =mm-mmsmmmmmem s e oo oo oo

_ El SENYOR EDUARD BRULL ORTIZ, major d'edat, casat sota el regim
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legal supletori catala de separacic de béns, economista, a l'efecte de
notificacions; vei de Vilanova i la Geltru, C.P. 08800, amb domicili al
Carrer Magdalena Miré, ndmero 21, 2° 2% amb D.N.I. numero
D221 484 T H . mmmm e e e
I EL SENYOR ALFONS MARIA DE LIGORI THIO ORDIS, major d’edat,
casat sota el régim legal supletori catald de separacié de béns, enginyer
industrial; a l'efecte de notificacions vel de I'Hospitalet De Llobregat
C.P.08906 (Barcelona), amb domicili al Carrer Sanfeliu, ndmero 116, BJ,

amb D.NLL NUMETO 40280856, «rnrrwmrmmmmrmmsmeamemmeeemeemmmemmmamsmermnnmenen

Els identifico pels seus Documents d'ldentitat ressenyats, de conformitat
amb l'article 23, lletra ¢), de la Llei organica del Notariat. ~---------======nn=mnn-m-
Dels documents identificatius exhibits pels compareixents conservo una
copia en suport informatic per mi obtinguda, en un arxiu diferent del
protocol notarial, de conformitat amb [larticle 4. de [I'ORDRE

EHA/114/2008, de 29 de gener, ——-----m-mmmm oo e oo

A) La SENYORA AURORA CARBONELL ABELLA INTERVE en
representacié, com a ALCALDESSA del AJUNTAMENT DE SITGES,
amb domicili a la Plaga de lajuntament, sense numero; | amb

C.I.F.nimero P827000A, carrec del qual em consta per notorietat.------------
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Esta especialment facultada per a aquest atorgament, en virtut dels acords
adoptats en el Ple de la Corporacié en sessié ordinaria celebrada per
mitjans telematics, el dia 25 de juny de 2.020, signat electronicament pel
SENYOR OSCAR BUXERES SOLER, Secretari General de I'Ajuntament
amb el Vistiplau de I'Alcaldessa la SENYORA AURORA CARBONELL

ABELLA, firmes les quals hqp-/estat comprovades per mi telematicament;

B) La SENY}ZRA MARINA GALLEGO SOLER INTERVE en
representacio de la FUNDACIO GRUP QUALITAT, amb domicili a
Vilanova i )éJGeltru Carrer Magdalena Mird 21, 2n 2%; Constituida per
temps igdjpmt mitjangant escriptura autoritzada el Notari de Vilanova i la

Geltru ) SENYOR JORGE ANTONIO MILZ RAMON, el dia 28 de

, f/f -------------------------------------------------------------------------------------------

/ scnta en el Departament de Justicia, Direccié General de Dret i d’Entitats

/A Amb C.LF. niimero G-64442254.. =-m--=-mrnm-mmnmmaennnannn e e
z T T




La seva representacio i facultats li resulten dels poders atorgats al seu
favor per acord del Patronat a la reunid celebrada el 18 de juliol de 2011,
e[evats a publlcs en escreptu_ra atorgada davant el Notari de Vilanova i la
Geltrd SENYOR CARLOS-JOSE SANZ IZQUIERDO el dia 22 de juliol de
2011, amb el niumero 853 de protocol; cop;a autorttzada de la qual he

tingut a la vista i li resulten facultats suftcients per 'atorgament de la

present escriptura. e e o e

Inscrita en el Departament de Justicia, Direccié General de Dret | d’Entitats

Jurfdiques de la Genelitat de Catalunya, amb el nimero 2441, «<oonemoemeee—-

Manifesta | fa constar la SENYORA MARINA GALLEGO SOLER que la
fundacid té per finalitat “atendre a objectius d'interés public i de lluita
contra exclusié social; facilitant 'accés a I'habitatge social, amb especial
sensibilitat pels sectors més desfavorits i pels col'lectius amb risc
d'exclusio, ja sigui en régim de Hoguer com en régim de venda, mitjangant
l'adquisicié de sol en propietat o en dret de superficie i construint-ne els

= 0 1 (0o e e——

Esta espec:laiment facultada per a aquest atorgament en virtut de 'acord

adoptat pel Patronat de ta Fundacso de data 4 de desembre de 2.020,
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segons resulta de la certificacié expedida per la Secretaria del Patronat, la
SENYORA NURIA MUNOZ GARCIA, , signatura que esta llegitimada pel
Notari de Vilanova i laGeltrd el SENYOR CARLOS-JOSE SANZ

|IZQUIEDO, amb el vist-i-plau de la Presidenta la SENYORA MARINA

GALLEGO SOLER, signatura,que jo,;_;;el Notari, considero legitima a

I'haver estar posade a la meva presencia; incorporo a la present matriu la
7

referida certificacio. Assevera/l integra vigéncia de l'apoderament i que les

facultats que te conferades no li han estat revocades, suspeses, ni

limitades. ----==rn=~- ?;'_'/,;_"_ --------------------------------------------------------------------- -

Massegura Ia SENYORA MARINA GALLEGO SOLER la plena vigencia i

il hmltacio de fa seva representacio, sent, segons el ‘meu parer, sufiments

&l

les seves facu!tats representatives per atorgar aquesta escriptura, a la




JO, EL NOTARI, faig constar expressament que he complert amb
l'obligacié¢ d'identificacio del titular real que imposa la Liei 10/2010, de 28
d'abril, el resultat consta en consulta realitzada a I'OCP del Consell
General del Notariat, manifestant el la SENYORA MARINA GALLEGO

SOLER no haver-se modificat el resultat de la mateixa. «w-ex=m=mmmmmmmcemmeme -

C) Els SENYORS ALFONS MARIA DE LIGORI THIO ORDIS i JOSEP
MARIA PUIG PUIGDOMENECH, en nom i representacié de la
"FUNDACIO FAMILIA | BENESTAR SOCIAL"; domiciliada a Barcelona-
08002, carrer Rull, nimero 1/baixos; constituida per temps indefinit,
mitjangant escriptura atorgada pel Notari que fou de Barcelona SENYOR
MANUEL OCANA CAMPOS el 9 de desembre de 1987, amb el nimero
4.755 de protoCol, ==--m-mmmmmmmmm e e e e
Modificats i refosos els Estatuts Socials en escriptura davant el Notari de
Barcelona SENYOR GERARDO CONESA MARTINEZ el dia 12 de

desembre del 2012, amb el nimero 2.079 de protocol; ------------mmmemmnmnann

Manifesten i fan constar Els SENYORS ALFONS MARIA DE LIGORI
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THIO ORDIS i JOSEP MARIA PUIG PUIGDOMENECH que la fundaci6
té per finalitat “I'atencid a persones i families necessitades d'ajut;
especialment pels problemes d’habitatge, mitjancant la promocio
d’habitatges de proteccid oficial, I'acolliment residencial per a gent gran i
qualsevol altra de caracter analeg”, el qual no ha estat modificat, i que no

[ .7 ha variat el domicili, la forma, ni la capacitat juridica de la seva

representada societat, ni les all,j;r‘és circumstancies de la mateixa respecte

//;/

. 5 .
de les quals apareixen congignades en aquesta escriptura. --------------------

La seva regfésentacié i facultats li resulten dels poders atorgats al seu
7 ' . -
favor perﬁaﬁcord det Patronat a la reunié celebrada el dia 6 de juliol de




M'asseguren els SENYORS ALFONS MARIA DE LIGORI THIO ORDIS i
JOSEP MARIA PUIG PUIGDOMENECH la .vigéncia i il.limitacid de la
seva representacio, sent, segons eéi" meu parei;,f suficients les seves

faculiats representatives per atorgar aqﬁesta"‘és"criptura, a la vista de copia

autoritzada de les esmentades escriptures, ------------==--=mnsmmomemoo oo

Manifesten expressament els SENYORS ALFONS MARIA DE LIGORI
THIO ORDIS i JOSEP MARIA PUIG PUIGDOMENECH que les dades
d'identificacio de la Fundacid i, especialment, 'objecte social i el domicili,

no han variat pel que fa als consignats en la documentacio fefaent

presentada. --------------- e e s e

JO, EL NOTARI, faig constar expressament que he complert amb
['obligacié d'identificacié del titular real que imposa la Llei 10/2010, de 28
d'abril, el resultat consta en consulta realitzada a I'OCP del Consell
General del Notariat, manifestant els SENYORS ALFONS MARIA DE
LIGORI THIO ORDIS i JOSEP MARIA PUIG PUIGDOMENECH no
haver-se modificat el resultat de la mateixa. ------------=---mm-mmmmm oo e

D) | el SENYOR EDUARD BRULL ORT[Z i el SENYOR ALFONS MARIA
DE LIGORI THIC ORDIS INNH;E;F;VENEN eQ‘_,_L‘_?,PF???”t,?Qié ‘_o_le la UTE,
denominada, FUNDACIONS FAMILIA |1 BENESTAR SOCIAL-GI%UP
QUALITAT, UNIC TEMPORAL D'EMPRESSES LLEI 18/82 NUMERO 1,

domiciliada a 08800-Vilanova i la Gelird, Carrer Estornells, numero 1; el



0472020

seu objecte social és la promocié de {'obra necessaria per construir un
edifici de fins a 70 habitatges, per ser destinades en regim de lloguer, com
a renda‘protegda sobre L'ILLA 52 DEL SECTOR PPU1 DEL PLAN
PARCIAL LA PLANA SANTA BARBARA VALLPINEDA DE SITGES”,
constituida mitjangant escriptura autoritzada el dia 16 de juny de 2.020, pel
Notari de Barcelona la SENYOR)},MARIA ARMAS HERRAEZ, amb el

7
nimero 463 de protocol. -------- ety ---- -

Modificat I’artig/i”g 6é, els seus estatuis socials, relatiu al percentatge de

S H——

de’les dues Fundacions en la U.T.E., en virtud d'escriptura per
i

paticipacio

S

mi auto!;;fééda, en el dia d’avui amb el nimero de protocol anterior al
/;ff)//

prese f/- --------- B B e

9
i/

Eﬁ%?oe%éﬁ aquesta representacid com GERENTS MANCOMUNATS de la

: T.E»;"; carrec per al qual van ser nomenats en la propia escriptura de

—
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ALFONS MARIA DE LIGORI THIO ORDIS la plena vigéncia i ii.limitacio
de la seva representacio, sent, segons el meu parer; suﬂcuents les seves
facultats representatives per atorgar aquesta escrzptura a Ia wsta de cop:a

autoritzada de I'esmentada escriptura de constitucio. —---------cmmemmmamama s i

Manifesten expressament el SENYOR EDUARD BRULL ORTIZ i el
SENYOR ALFONS MARIA DE LIGORI THIO ORDIS que les dades
d'identificacié de la societat i, especialment, I'objecte social i el domicili, no
han variat pel que fa als consignats en la documentacid fefaent

PreSENtAa. =rmmsmemmm e e o o

JO, EL NOTARI, faig constar expressament que he complert amb
I'obligacié d'identificacié del titular real que imposa la Liei 10/2010, de 28
d'abril, el resultat consta en consulta realitzada a I'OCP del Consell
General del Notariat, manifestant el SENYOR EDUARD BRULL ORTIZ i
el SENYOR ALFONS MARIA DE LIGOR! THIO ORDIS no haver-se

modificat el resultat de la mateixa. -----===rrmmmmmmm oo

| tenint, segons el meu parer, els senyors compareixents, la legitimacié i la
ga_pacitat legal ne_c;esséries per atorgar aquesta ESCRIPTURA DE

CONSTITUCIO DE DRET DE SUPERFICIE, ---creememmremsmermememememmmmmmes

10
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l.- Que AJUNTAMENT DE SITGES és titular del ple domini de la seglient

** URBANA.- PARCEL-LA UBICADA AL TERME MUNICIPAL DE
SITGES, EN L'AMBIT DEL SECTOR ppu-1, ES TROBA DINS L'ILLA 52, |
ASSENYALADA AMB EL NUMEE\_’O 1, SITUADA EN EL CARRER DE

. e
HENRY BUCKLEY, NUMER@ 5, CARRER DE LOLA ANGLADA,

NUMEROS 12-20 | CARRER DE JACINT PICAS | CARDO, NUMERO 4. -
ES LA PARCEL: LA F;ESULTANT NUMERO 52.1 DEL PROJECTE DE
REPARCEL. LAC!Q SECTOR PPU-1. LA PLANA SANTA BARBARA-
VALLPINEDA IE SITGES .~ o e
Té figura rectangufar wregular ----------------------------------------------------------

I 7

Té una -éuperf:me de 6.220 metres quadrats de sol i esta destinada

parcga'j' ent a Ia construccid d'habitatges de proteccié pulblica en la

11



Qualificacié Urbanistica.- Habitatge protegit en ordenacié de volums amb
Gs comercial (Clau 12P4), =-=m--mmmmmmmmmmmm o
Edificabilitat. 5.937 meftres quadrats per destinar a habitatge plurifamiliar
de proteccié publica, en la modalitat i habitatge de preu concertat, 4.862

metres quadrats, per a destinar a Us d'activitat economica en planta baixa.-

VALOR.- A efectes fiscals es valora el dret de superficie en la quantitat

SET-CENTS VUITANTA-QUATRE MIL CENT CINQUANTA-CINC EUROS

AMB QUARANTA CENTIMS. w-memmrmememmememenmmmmmrmemms e caeeme o

INSCRIPCIO.- En el Registre de la Propietat de Sitges tom 2108, ilibre

699, foli 149, finca nimero 36.502. -~-mswmmmnmmmmm oo -

TITOL.- Cessid per reparcel-lacié mitjangant certificacio administrativa
atorgada a Sitges, el dia 8 de juliol de 2.016. -
REFERENCIA CADASTRAL.- 9764401CF9696N000TKE, ~---nnnr-meammmeammnns
La referéncia cadastral anteriorment indicada resulta de la Certificacio
Cadastral Descriptiva i Grafica de limmoble que, en compliment dei Text
Refos de la Liei del Cadastre Immobiliari, he obtingut pels procediments
telematics segurs habilitats de I'Oficina Virtual del Cadastre, de conformitat
amb el que disposa l'apartat Sise.6 de la Resolucié de 28 d'abril de 2003

de la Direccié General del Cadastre; certificacio que deixo unida a aquesta

12
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Concordanga fisica i cadastral.- Als efectes del procediment d'esmena de
discrepancies relatives a la configuracié o superficie prevista en l'article
18.2. del Reial Decret Esmentat Legislatiu 1/2004, de 5 de marg, pel qual
saprova el Text Refés de la Llei del Cadastre !mmobiliari, els

compareixents, segons intervenen, manifesten la seva voluntat que no

s'apliqui l'indicat procediment, dispensant-me a mi e! Notari de la practica

. . P .
de les actuacions previstes en /gymatelx, fent constar que desconeixen en

P

aquests moments les dagp‘é exactes de configuracié ifo superficie de

e

l'immoble a qué es ref?pé'fix aquesta escriptura per la qual cosa no estan en

;/ ] 1] ® r L]
condicions de podér asseverar la identitat entre la realitat fisica de

#

limmoble i &/ certificacio cadastral incorporada o [I'existéncia de

2

p
discrepénci/ ¢ Per aixd;’amb la conformitat expressa dels compareixents,
3;7 ,'/
7 .

he procg;@ift a descriure limmoble en aquest document public de

s
7
P

confi gfig?ftat arysﬁ les regles generals de |a legislacio notarial i hipotecaria. --

13




responsabilitats en qué poden incérrer per la falta de presentacio de
declaracions, el no efectuar-les en termini, la presentacié de declaracions
falses, incompletes o inexactes, que de conformitat amb el que preveu

l'article 70 de la mateixa Llei constitueix infraccié tributaria simple, -«w-wemwew-

ARRENDAMENTS | POSSESSIO.- Manifesta la part transmitent que la
finca descrita es froba lliure d'arrendaments, aixi com de qualssevol altres

ocupants en qualsevol altre concepte diferent del d'arrendament. -------------

La finca objecte d'aquesta escriptura es troba gravada amb les carregues i
gravamens que consten en la informacio registral incorporada, a qué es fa
remissid expressa, i de del qual contingut adverteixo a les parts que

manifesten quedar plenament assabentades. --------m=emmremrmmmmnm e ————

INFORMACIO REGISTRAL.- La descripcio, dades registrals, titularitat i
estat de carregues, gravamens i limitacions vigents de la finca objecte
d'aguesta escriptura, expressats abans en la mateixa, resulten del titol
anteriorment esmentat, de les manifestacions dels compareixents i de
I'esmentada nota simple informativa expedida pel Registre de la Propietat
competent, davant la impossibilitat técnica d'efectuar la consuita per via

LRI OITI At Gl == === == = st o i bt b o = =

14
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No obstant aixo, adverteixo als compareixents que la situacio registral
existent amb anterioritat a la presentacié en el Registre de la Propietat de
la copia o copies autoritzades d'aquesta escriptura prevaldra, en qualsevol
cas, sobre la informacié registral abans esmentada i sobre les

manifestacions dels compareixents sobre I'estat de carregues i gravamens

de limmoble objecte d'aquesta escriptura. ----=-=--=--===-z=z=zrreromee-

7

Aixi mateix, he advertit ”gjg/compareixents que la impossibilitat d'usar

I . -1‘:‘/./ N g N .
mitjans de-comunicacié telematics suposa risc de discordanga entre la

s

informacit registrali el contingut dels llibres del Registre. -------rn-wmmenenonaev

&

£

Exhibeixo L‘g%mgéﬁtada informacié registral als atorgants, que I'examinen i

7 s
27

em manifestén que es donen per informats i reiteren el seu consentiment i
& S _,r/

i,

15




[l.- Que en virtut de l'exposat i per tenir-ho aixi convingut, els senyors

COMPATrEIXENtS, =-mwmmmmmmmmmsmmm e e e -

---------------------------------------- ATORGUEN: ----rmemeemeeme

Y = S —— S——

AJUNTAMENT DE SITGES, representat per la seva Alcaldessa, la
SENYORA AURORA CARBONELL ABELLA, ADJUDICA a la U.T.E,
FUNDACIONS FAMILIA | BENESTAR SOCIAL-GRUP QUALITAT, UNIO
TEMPORAL D'EMPRESSES LLEI 18/82 NUMERO 1, representada pel
SENYOR EDUARD BRULL ORTIZ i pel SENYOR ALFONS MARIA DE

LIGORI THIO ORDIS un dret real de superficie sobre la totalitat de la finca

descrita, que aquesta ultima adquireix --- il
D'acord amb alld establert a la Llei Hipotecaria, i donada {a manca de
personalitat juridica de la U.T.E. FUNDACIONS FAMILIA | BENESTAR
S(;CEAL-GRUP QUALITAT, UNIO TEMPORAL D'EMPRESSES LLEI
18/82 NUMERO 1, tots el senyors compareixents, en els conceptes en que
INTERVENEN, presten conformitat al present atorgament i sol-liciten, de
conformitat amb alio previst a I'Article 9 de la Llei Hipotecaria, la inscripciod
del dret de superficie adquirit a favor dels socis membres de 'U.T.E., que
ho son la FUNDACIO FAMILIA | BENESTAR SOCIAL i la FUNDAQI(’)

GRUP QUALITAT, en la proporcio en que ho son del 40,727% i 59,273%

16
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respectivament, i amb subjeccid al regim d'administracio i disposicid de

I'U.T.E. establerts en els seus Estatuts, en particular els articles del 18 al

24, ambdos inclosos.-------- i

M'exhibeixen cOpies de les escriptures de consfitucid de 'U.T.E. i de

modificacid d'Estatuts, abans esmentades, de les quals resuiten els

percentatges de participaci6 en la mateixa i els citats Estatuts. Manifestant

els compareixents que son ets Y /gents cOpies autoritzades dels quals

Aquest dret supo,sa la promocié, construccio i explotacio d'un edifici de fins
/5/ / /
a SETANTA HABITATG;S DE PROTECCIO OFICIAL, en régim de lloguer

// / (_./

i d'UN I@CAL COMERCIAL per un termini de SETANTA-CINC ANYS i

/ /
S

una po,ssiﬁle pmrroga de VINT--QUATRE ANYS, que haura de ser

f

17



aquesta promocié a favor de persones o families amb risc d'exclusio, a

través de la intervencié d'entitats especialitzades, que fan un seguiment

social professionalitzat. ------- e e e

- Dins d’aquest percentatge del DEU PER CENT, sense que tingui la
consideracié de canon la part adquirent es compromet '.;y’:la cessio d'un
habitatge a favor de AJUNTAMENT DE SiTGES;wai"’i‘éspecte del mateix

no es percebra cap renda de lloguer o import repercutible per despeses o

e

, e '
impostos, assent aquests a carrec de la part adquirent. -------=r=r=smr-nn e

La UT.E, FUNDACIONS FAMILIA | BENESTAR SOCIAL-GRUP
QUALITAT, UNIO TEMPORAL D'EMPRESSES LLEI 18/82 NUMERO 1,
podra constituir una hipoteca, una ampliacio de la mateixa /o segona
hipoteca, a favor d'ur:;— M;r:t}tat de C‘l-'-éd.it .berk .éérarr;t.irwl‘atorgament de
préstecs o creédits, per financar la construccié i amb lliuraments supeditats
al control per lentitat creditora de la realitzacidé de l'edificacié i
proporcionalment al desembolupament d'aquesta, en els termes establerts
en aquesta escriptura, per bé que aquesta hipoteca s'haura d'extingir en

gualsevol cas abans de I'extincio del dret de superficie, sent a carrec dels

superficiaris les despeses de cancel-lacio registral de la mateixa. ----—---------

TERCER..- POSPOSICIO | CONCRECCIO DE LA CONDICIO
RESOLUTORIA, ===mmmmm e e e e S

18
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. Pe tal mahera que totes i cadascuna de les condicions imposades en virtut

a I'Atorgament Quart d'aquesta escriptura, quedaran AUTOMATICAMENT

POSPOSADES a la hipoteca o hipoteques que es consiitueixin, les quals
hauran de constituir-se i quedar inscrites al Registre de la Propietat en un
termini maxim de dos anys a /,contar d'aquesta data, per una

- /::3/“;: A .
responsabilitat hipotecaria méxim;éi” per tots els conceptes que, en conjunt,

no pot superar la xifra de DISSET MILIONS D'EUROS (17.000.000-€), i
que hauran de tenir una durada maxima de 360 mensualitats des de la
seva constitucio, gef forma gue aguesta o aquestes, sense ulterior
intervencié de I’AJUNTAMENT DE SITGES, tmguln rang preferent i
caracter de prtzﬁera carrega i cas d'operar-se la reversid dei dret de

superficie g lAJUNTAMENT DE SITGES per qualsevoi causa durant la

19




el futur local comercial de superficie aproximada 4.7561 m2 ubicat a la
planta baixa i, en part, a la planta soterrani, ni el futur local destinat a
aparcament ubicat a la planta soterrania ubicat sota la superficie comercial
i magatzem de 4.469 m2, ambdds amb accés des del carrer Jacint Picas i

Cardd de Sitges. ~-rmrmrmmmmm e e

S'incorpora a aquesta matriu, certificacio sighada electronicament pel
SENYOR JOAN MANUEL FERRERA IZQUIERDO, Secretari del
AJUNTAMENT DE SITGES, amb el Vistiplau de ['Alcaldessa Ila
SENYORA AURORA CARBONELL ABELLA, que han estat
comprovades per mi, en 1a consten tots els pactes i condicions establertes

per a la constitucié del dret de superficie atorgat en aquest aquesta

escriptura i que son els seguents, teranscrits literatment:
“PRIMER.- ADJUDICAR directament i gratuitament a la Fundacio
privada Famifia i Benestar Social i de la Fundacié privada Grup
Qualitat (a la UTE, que ambdues constitueixen) el dret real de superficie
sobre la finca situada a la cantonada del carrer Lola Anglada 12-20 i carrer
Jacint Picas i Cardo, 4 (parcel.la 52 del PPU-1 La Plana - Santa Barbara -
Valipineda) de Sitges, per a la promocio, construccié i explotacido d'un

edifici de fins a 70 habitatges de proteccio oficial, en régim de lloguer, i

d'un local comercial, per una durada de 75 anys i una possible prérroga
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de 24 anys, que haura de ser expressa. Aquesta gratuitat esta vinculada a
que el lloguer dels habitatges no estigui per sobre deis 7 EUROS metre
qguadrat Gtil i a la reserva del 10% del habitatges construits en aquesta
promocio a favor de persones o families amb risc d'exclusid, a través de la
intervenci¢ d'entitats espedialitzades, gue en fan un seguiment social

professionalitzat. Dins d'aquest percenta/ge del 10%, sense que tingui la

consideracio de canon, les Fundac:lpns/ es comprometen a la cessio d'un
/ /

habitatge a favor de I'A;untameﬁf;de Sitges, al respecte del mateix no es

percebra cap renda de Elg(jyér o import repercutible per despeses ©

f

SEGON.- APRQVAR DEFINITIVAMENT les condicions i

................. ;f.----.ﬁ"{.----- ——— ———— e e m e ———————————
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764401CF9696N0001 KE. El valor cadastral del sél: QUATRE MILIONS

CUATRE-CENTS SETZE MIL DOS-CENTS EUROS. -~ — - -

La constitucié del dret de superficie s'efectua amb les seglients

CONAICIONS, == o oo e e e s e oo oo

La promocid sera d'habitatge amb proteccio oficial en régim de lloguer. -----

Les condicions de {'edificacid seran les determinades en el plangjament

La UTE de Fundacions privades s'obliga a executar la construccié de
l'edifici ressenyat subjectant-se, en tot cas, a les normes urbanistiques, a
les normes vigents en matéria de construccié i promocid, a la Llei de
I'Habitatge de la Generalifat de Catalunya i legislacié aplicable, a més de
la normativa que regula els Habitatges amb Protecci6 Oficial. ----rwmzzznnne-
La UTE de Fundacions privades s'obliga a projectar i executar la
construccid de l'edifici amb l'objectiu d'assolir i d'obtenir una boné
certificacié energética (preferiblement de categoria A), i amb aquest’

objecte es prioritzaran les mesures passives enfront. les actives, -------weswesv

LLa construccio s'executara d'acord amb el projecte definitiu que redactaran

els técnics designats per la UTE de Fundacions, amb el vist-i-plau deis

técnics municipals. -- e e b
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La UTE de Fundacions iniciaréa i finalitzara les obres de construccit dins el
termini que estableixi la Llicéncia d'Obres i aquesta haura de solicitar-se
en el termini maxim de sis mesos des de l'atorgament de Pescriptura
pUblica de constitucio del dret de superficig.mmm=m-m-m-mmmmmmm e
El solar sera rebut per part de la UTE de les Fundacions Privades Familia i

Benestar Social i Grup Qualitat, lliure de carregues i gravamens, |

disponible per a I'cbtencio 1r)p{/d|ata de llicéncia municipal. =----=-=-======nun--
i
// ¢

____________________________________________________

La UTE de Fundacigﬁg Privades Familia | Benestar Social i Grup Qualitat,
mitjangant el dooument public de transmissid, s'han d'obligar a destinar els
béns transmeSos a la finalitat establerta en els terminis fixats La UTE de
Fundaczol;;g;/no podra transmetre els béns acﬁqulrlts a terceres persones

7
per a(/:}es mter vivos® mentre no els destini a aquesta finalitat, llevat que

iadr;di/lgi’strado T e T ———

i fos a una tercera entitat, caldria la previa autoritzacié de I'Ajuntarnent i

en base al procediment que s'especifiqui en la transmissi6.. El
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procediment inclourd I'eventualitat d'una manca de resposta per part de

Administracid, que haura d'interpretar-se com a conformitat amb la

trANSMISSIO. mrmrrm i mmm o oo oo e ot i e i

La UTE de Fundacions podra constituir una hipoteca, una ampliacio de la
mateixa, /o segona hipoteca, a favor d'una entitat de crédit per tal de
garantir l'atorgament de préstecs o crédits, per finangar la construccio i
amb liuraments supeditats al control per 'entitat creditora, de la realitzacio
de l'edificacid proporcionalment al desenvolupament d'aquesta, en els
termes que s'estableixen en aquesta escriptura de cessio de Dret de
Superficie, si bé aquesta hipoteca s'haurd d'extingir en qualsevol cas
abans de l'extincid del dret de superficie, sent a carrec deis superficiaris

les despeses de cancel.lacio registral de la mateixa. -----m-ssmmmmemmamcmaeeeeee

L'extincié del dret de superficie comporta, llevat de pacte en contra, la
reversid de la construccié a l'administracié municipal com a. titular de la

propietat de la finca gravada, sense que aquestes hagin de satisfer cap

indemnitzacio als superficiaris, ==-=====mmmmmmmm e e e
L'extincio del dret de superficie no perjudica els drets que s’hagin constituit
sobre aquest, llevat que la causa de l'extincié sigui el venciment del termini
de la durarla del dret. El dret no s'extingeix si la construccié I'han feta els
titulars del dret de superficie i es perd. En aquest cas, els titulars la poden

FECONSEIUIN O FEfer. == mmm e e e e e e
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Els arrendataris dels futurs habitatges hauran de ser persones inscritas al
Registre de sol.licitants d'habitatges amb proteccio oficial, i un 10% dels
habitages podra ésser adjudicat directament per 'Ajuntament en virtut del

previst en els articles 101, 101 bis i 102 de la Llei 18/2007 . -------nr-rmemnrmnnen

La UTE de Fundacions solphga a informar a I'Ajuntament d’'una forma
regular del procés de /desenvolupament de la promocié en eis seus
diferents apartats c/onr'/ son ef objecte, I'execuciod de les obres i 'adjudicacio

dels habntatgesy—{- ------------------------------------------------------------------------
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resolutdria expresa del contracte de trasmissié. Si la Fundacié Privada
Familia i Benestar Social i la Fundacid Privada Grup Qualitat incompleixen
els terminis fixats per a destinar els béns a la finalitat establerta,
l'administraci6 pot exigir el compliment d'aquesta obligacié finalista o
resoldre el contracte de transmissid, amb el rescabalament dels danys i
Fabonament diinteressos en ambdds casos tenint en compte les
indemnitzacions o penalitzacions que, si escau, l'administracidé estableixi

en el documento plablic de transmissiO. =-=s=s=msrmmmmmm e e e s s

El document plblic de transmissié també ha d'establir com a cggdicié
resolutoria expressa el fet que, en el ter[nini__ .de cinc anys i abans d'edificér
eis“ten;enys, s'aproveés una modificacié del planejament urbanistic general
que comportés un increment del valor dels terrenys. Aquesta modificacio
només pot tenir lloc per les circunstancies sobrevingudes que
objectivament legitimin 1a modificacio, d'acord amb el que disposa l'article
97.2.a) del Decret legislatiu 1/2010, de 3 d'agost, pel qual s'aprova el Text

refos de la Llei d'urbanisme . -r=--mmmmmmmmmm oo e e e oo

CINQUE - DESPESES - ----rnwrmresssamssmmas mamemaememe e e e s e

: Totes les despeses i els impostos que s'originin per aguesta transmissio

seran satisfets per la FUNDACIONS FAMILIA | BENESTAR SOCIAL-
GRUP QUALITAT, UNIO TEMPORAL D'EMPRESSES LLEl 18/82

NUMERO 1 meeenemmsmesmememmmesanasmmsmsnmsmsmmmems smnms s smssmsmssesocas s
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PRESENTACIO TELEMATICA EN EL REGISTRE.- En compliment del
que estableix l'article 249.2 del Reglament Notarial procediré a expedir
copia autoritzada electronica, per remetre-la telematicament, de

conformitat amb Tarticle 112 de la Llei 24/2001, al Registre de la Propietat,

Identifico als s;é?\yors compareixents pels seus documents d'identitat
o

abans consiigﬁats, constant les seves circumstancies personals segons
v
Y . . . .
resulta de'les seves manifestacions, quedant els compareixents informats
rd

del segﬁfﬁ“’ént: ----------------------------------------------------------------------------------

ry
i
# i

/Leﬁ s}_éves/..--('i/ades personals seran objecte de tractament en aquesta

otaria; els quals son necessaris per al compliment de les obligacions
i

f// / /jpreveu la normativa prevista en la legislacié notarial, de prevencio del
H 7
(7 ) . Soaa e o : i
/f’ '/ blanqueig de capitals, tributaria i, si escau, substantiva que resulti
hy
/// /' aplicable a l'acte o negoci juridic documentat. La comunicacié de les
/’;j,' i
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dades personals és un requisit legal, trobant-se [l'atorgant obligat a
facilitar les dades personals, i estant informat que la conseqiiéncia de no
facilitar tals dades és que no seria possible autoritzar o intervenir aguest
document piblic. Les seves dades es conservaran amb caracter

confidencial,-=—-==mmmmmmm e — e emmeee

La finalitat del tractament de les dades és complir la normativa per
autoritzar/intervenir aquest document, la seva facturacié, seguiment
posterior i les funcions propies de 'activitat notarial de compliment obligat,
de les quals poden derivar-se l'existéncia de decisions automatitzades,
autoritzades per la Llei, adoptades per les Administracions Publiques i
entitats cessionaries autoritzades per Llei, inclosa I'elaboracié de perfils
precisos per a la prevencio i investigacio per les autoritats competents del
blanqueig de capitals i el financament del terrorisme. -------—--msmmrmmrmeeeaes
El notari fard les cessions d'aquestes dades que siguin de compliment
obligat a les Administracions Publiques, a les entitats i subjectes que

estipuli fa Liei i, si escau, al Notari que succeeixi o substitueixi a I'actual en

aquesta Notara. «-m-mmmme e
Les dades proporcionades es conservaran durant els anys necessaris per
complir amb les obligacions legals del Notari o qui li substitueixi o
SUCCEEIXI, o o e o o
Pot exercitar els seus drets d'accés, rectificacid, supressio, limitacio,
portabilitat | oposicid al tractament per correu postal davant la Notaria
autoritzant, situada a Sitges 08870, Centre Comercial Qasis, Local 45*37.

Aixi mateix, té el dret a presentar una reclamacié davant una autoritat de
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CONIIOl, =mmmmmmmmmmsmcm e oo i e
Les dades seran tractats i protegits segons la Legislacié Notarial, la Llet
organica 15/1999 de 13 de desembre de proteccié de dades de caracter
personal (o la Llei que la substitueixi} i la seva normativa de
desenvolupament, i el Reglament (UE) 2016/679 del Parlament europeu i
del Consell de 27 d'abril de/20/16 relatiu a la proteccié de les persones

A x/
'/‘ “/ . . 3 *r
fisiques pel que fa al tra_ggafnent de dades personals i a la lliure circulacio

F
e

d'aquestes dades i pg{f{jﬁal es deroga la Directiva 95/46/CE.—--=--nremnmn"mm--

i
........................ e it m o = e e = i e 8 S m
b

INFORMACIC')/;;P’?

&

Espeoiahﬁgnt he informat i advertit; ----«ewmemmmmmm e oo
1o.- g{i”’fque fa a Ilmpost sobre Transmissions Patrimonials i Actes

i r

Ju?;'ifijgs iZ)/g,cum ENEALS] mmmmmmmmmmmm e e oo

A
Zi ;

- pelltip

§ us de gravamen aplicable al valor o preu gue ha estat consignat

grava el “valor real ” del dret transmés o constituit en aquesta escriptura

independentment del “preu” realment satisfet, i que, per aplicacié de
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l'articie 57.1.b) de la Llei 58/2003, de 17 de desembre, General Tributaria,
a l'efecte de la determinacié de la base imposable, es té en consideracio el
valor cadastral i coeficients multiplicadors. -----------=-- - s s
- De l'obligacio del subjecte passiu de satisfer la quota fributaria en el
termini d'UN MES, comptant el dia de I'atorgament d'aguesta escriptura
inclusivament, i presentar per a aix0 copia autoritzada i simple d'aquesta
escriptura acompanyada amb de la pertinent autoliquidacié, responsabilitat
per manca de presentacio o demora, i afeccié¢ de I'immoble al pagament
del tribut, i del contingut de l'article 96 del Reglament de I'lmpost sobre
Transmissions Patrimonials i Actes Juridics Documentats. ~-------=rmmrrermomnen
20.- Pel que fa a l'lmpost sobre Béns immobles: que, de conformitat amb
els articles 64 i 110 del Text Refés de la Llei Reguladora de les Hisendes
Locals, en els suposits de canvi, per qualsevol causa, en la titularitat dels
drets que constitueixen el fet imposable de I'Bl, els béns immobles objecte
d'aquests drets quedaran afectes al pagament de la totalitat de la quota
tributaria, en regim de responsabilitat subsidiaria, en els fermes previstos
en la Llei general tributaria; i de la susceptibilitat d'exigéncia per derivacié
per a la part adquirent pel que fa als deutes existents, previs els requisits

procedimentals oportuns.----------------—m - - -

30.- Pel que fa a I'l'mpost sobre l'increment de Valor dels Terrenys de
Naturalesa Urbana: que el termini per presentar el subjecte passiu la
declaracio en I'Ajuntament corresponent és de trenta dies habils a comptar
de la data d'aquest atorgament; responsabilitat per manca de presentacié

o presentacio fora de termini, recarrecs, i si escau, interessos de demora i

30



FLL4201079

0472020

sancié; i que l'article 245-5 de la Llei Hipotecaria regula el "tancament
registral” mentre no s'acrediti el pagament o presentacié de I'lmpost de
conformitat amb larticle 110 del Text Refés de la Llei Reguladora

d'Hisendes LOCAIS. ==mrnmrm=nmnmmmmmmmssssm amm e s oo oot s oo

40.- Pel que fa a l'lmpost sobre la Renda de les Persones Fisiques i

impost sobre el patrimoni: De les, repercussions que el negoci juridic

e /

formalitzat en aquesta escrlptura pot ocasionar als atorgants en la

liquidacid de !''mpost sobre/ ia Renda de les Persones Fisiques i en

l'impost scbre el patrlmoni i, especialment, he advertit a la part transmitent

/
/ yd

del possible guany’ ‘patnmonial que es pugui produir per la transmissié
V4
formalitzada en aquesta escriptura en relacié amb el valor declarat en el
/.
Y/
tito! previ de p ?ptetat els seus efectes i tipus de gravamen aplicables en

la Ilqu;dac;é,«de Ilmpost sobre la Renda de les Persones Fisiques del

/ /

proper gﬁ( /g:c’ /:- ----------------------------------------------------------------------------

dverteixo als compareixents el seu dret a llegir per si mateixos aquesta
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escriptura, dret de qué no fan s, els faig la seva integra lectura que, a
peticié expressa dels i, assabentats del seu contingut, manifesten el seu

consentiment, es ratifiquen en el seu total contingut i signen en la meva

preséncia, =----=-===-=a-u- S

Jo, el Notari, dono fe de la identitat dels atorgants, que aguest atorgament
s'adequa a la legalitat I a la voluntat degudament informada dels atorgants
i intervinents, que segons el meu parer tenen capacitat legal i legitimacid
per a latorgament d'aguest instrument public i que manifesten haver
quedat degudament informats del contingut d'aquesta escriptura. -------------
D’haber identificat als compareixents per mitja dels seus documents
d'identitat i de tot el que conté aqust instrument public estés en dieciséis
folios de papel timbrado exclusivo para documentos notariales, el presente
y los quince anteriores correlativos JO, EL NOTARI, EN DOY FE. -—------—---
ESTAN LAS FIRMAS DE LOS SENORES COMPARECIENTES.
SIGNADO, FIRMADO: MARIA PILAR CABANAS TREJO, RUBRICADO Y
SE L LA D O imm e e e e

Aplicacion Arancel, Disposicion adicional 32 Ley 8/1989.
Base caiculo: 784.155,40 euros, 784.155,40 euros, 784.155,40 euros
N° Aranceles aplicados: 2, 4, 7 y Norma 8?

DERECHOS Y SUPLIDOS: 2.475,91 euros

NOTA: En Sitges EL MISMO DIA DE SU AUTORIZACION expido copia

autorizada electrdnica; de conformidad con [o previsto en el articulo 112.1
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de la Ley 24/2001, DOY FE. -m-mmmmmmmmem s s e e

DILIGENCIA.- En Sitges, mi residencia, a once de diciembre de dos mil

YO, MARIA DEL PILAR CABANAS TREJO, Notario del llustre Colegio
A
Notarial de Catalunya, ~—------==7m-=rmmmmrmmmmmmmoeess e

crrrremeerrreeres e HAGO CONSTAR - AS—

El mismo dia de su, otorgam:ento remiti al Registro de la Propiedad

competente copla autonzada electronica de la escritura precedente, de
acuerdo con Iq;f.»dispuesto en el Reglamento Notarial, cuya recepcion y
confirmacion/provisional de presentacion telematica en el Libro Diario

constan er’x’ los justificantes que incorporo al final de esta escritura. ----------

/

Del oonten:do de esta diligencia extendida en el presente folio de timbre
s

del E;s{ado de u¥o exclusivo notarial, yo el Notario, DOY FE.-------------------

o //// YO, MARIA DEL PILAR CABANAS TREJO, Notario dei llustre Colegio

/ '
j / 1.\
/77 Notarial de Catalunya, -===ss=smrsammrmmrms s oo m oo
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S ——— HAGO CONSTAR! =----rmcenansn -

El mismo dia de la autorizacién de la presente diligencia, he recibido del
Registro de la Propiedad competente confirmacion de la presentacion
definitiva en el Libro Diario de la escritura precedente, tal y como consta
en el justificante que incorporo al final de esta escritura. ««s~-sssme-mmmemeoeueas
Del contenido de esta diligencia extendida en el presente folio de timbre
del Estado de uso exclusivo notarial, yo el Notario, DOY FE. ~--r-m-mmmmommmem-
SIGNADO FIRMADO: MARIA DEL PILAR CABANAS TREJO,

" RUBRICADO Y SELLADO. womermmmmrmmemmeemmem e e e
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Na Niiria Muifoz Garcia, amb NIF 40.993.210-13, en la seva qualitat de Secretari del Patronat de [a
FUNDACIO PRIVADA GRUP QUALITAT, amb CIF G-64442254 | domiciliada a Vilanova i la
Gelimg, Carrer Magdaleng Mird 21, 20 2a,

CERTIFICA:

Que en data 4 de desemhre de 2020 i en el domicili social de la Fundacié, va tenir lloe fa reunio
del seu Patro;;l?émb asdisténcia de la totalitat dels seus patrons, sota I presidéncia de na \’Iarma
Gallego Soler i acuant com a Secretari na Niria Mufioz Garcla, cArrecs que smbdds ocupaven en 3
aguesia data, en la quak’i per unanimitat s’han adoptat els acords segilents, cls quals consten al
llibre d*actes pertinent, Javent estat aprovada Iacta per vnanimitat dels membres del Patronat a la
finalitracid de la sessié: ;

“Primer.- Projecte d'Habitaige Social a Sitges.

S'informa a t‘orsiieis compareixents dels m'ang:os en la cessid dun drei de superficie per
part de ]iff_{unmmem de Sitges i a favor de Ia Unid ) Femporal d'Ewpreses denominada
“Fundacions I"amﬂm ! Benestar Social-Grup le]frat Unid Temporal d’Empreses, Liei
18/1982 Nisnero 1 ” y /

Se’ls facilita esborreny de escriptura de fo’r/ﬂamzacm de la cessic del dret de superficie,
perpart de I’ qnmmmem de Sitges « fav;)r/fe Vesmentada Unié Temporal d'Empreses.
Pep: unarifmnitai- dels o "esents, s aco:da Sacultar md:srmtamenr a tois els patrons per tal
que h:drv!m!ament pugmn afor gcm ‘escr, iptira pubhca de cessio del dret de superficie
:eIame alap on;ocré de 70 Jwﬁ;e‘a!ges per & ser destinats en réginm d'arrendeaiment amb
renda protegida, sob)e !;lIa 52 del sector FPUL de! Pla Parcial Ta Plang-Santa
Barbar a-Va!Ipmeda de Snfges Jormalitzant davant de notari Iescy dptive: que atorgaré
Ullustre Ajuntament de’ Sitges a favor de l'esmemtada UTE | a favor de les dues
Jundacions que il la ,t_‘pmponen, caonvenint la restn de fermes i condicions que més
edhvinguin a la £ ztn/(facm

Al mateix femps,/ ’Is Jfaculta expressaiment per, tal que pugnin subscrinre, mdrstmfa ent, Ty
els documents @!’2 lﬁ:cs o privals gue siguin necéssaris a tal fi, fins i tot els de subsanacré R
aclariment o,%/orreccm dels anfer dors,

Segon.- ctm' a'iap ovac;o d’e lacta de la sessio.

Per la fm;mmrat dels /-Patr ons | prévia lectura, s'aprova Pacta de la sessié del Patronat™

Vist i plan

allego-Soter ™~

President
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TESTIMORIO DE LEGITIMACISN DE FIRMAS {Corresponde al asiento nimero 24{ del Libro
Indicador Secocide 2').
Yo, CARLOS JOSE SANZ IZQUIERDO, Hotario de Vilanova i la Geltrd, del Ilustre Colegic de

Catalunya, DOY FE: que considero legitima la Firma gue antecede de DOMIA NURIA MUflOZ
GARCIA con dni 409932108 por ser por mi conmocida.

2n vilanova i la Geltrd, siete de diciembre de des mil veinte.
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OFICINALOCAL HABITATGE

" A] untament 1598-00D001-000418/2020

4 A T CONSTITUCIO DE BRET DE SUPERFICH PER LA CONSTRUCCIO DHPO AL
de Sitges . PPUL

i:

OSCAR BUXERES SDLER secretari general de Ajuntament de Sitges (Barcelona)
[.

CERTIFICO:

i
Que el Ple de ia Corporacié en sessit ordindria celebrada per mitjans telematics el dia

25 de juny de 2020, va adoptar, enitre d'altres, els segilents acords:
"REGIDORIA D'URBAN!SME

19.3.- APROVACIO, Sl S’ESCAU, DE CADJUDICACIO DIRECTA DEL CONTRACTE
DE DRET DE SUPERF?CIE SOBRE LA PARCEL-LA 52 DEL PPU-1, SITUADA A LA
CANTONADA DEL CARRER LOLA ANGLADA 12-20 | CARRER JACINT PICAS |
CARDO, 4 AFAVOR DE LA FUNDACIONS PRIVADES FAMILIA | BENESTAR SOCIAL
| GRUP QUALITAT, APROVAC%O DEFINITIVA, S| S'ESCAU, DEL LES CONDiClONS
QUE REGIRAN AQUFST DRET REAL (1598-000001-000418/2020).-

Antecedents: /

1- El Pla de Mandat 2015-2019, qﬂcpéent estratégic que recollla els principals
objectius polltics que| donaven resp Spsga a les prioritats del Govern, va definir com a
prioritaria la poﬁtucaﬂci Habitatge Sogial durant aquell periode I en agquesta Hnia,
I'esmentat Pla va establir, enire d’allfes les segtlents accions especifiques:

/

« Enllestir i impulsar g! Pia Local d'Habitatge | potenciar el funcionament de
'Oficina Loca!‘d thnatge (OLH)

* Convocar a;utf pef atiloguer

s Dissenyar el j’féel ‘d'habitatge social, en especial a les finques derivades de |a

s S’

reparcellacié tlefa Plana | Santa Barbara
«  Promoure la €onstruccié d'habitatge social per a joves i families necessitades
s Crearel P/afc 'habitatge d'Emergéncia

2. Atal efecte ei Pla Local de 'Habitatge (PLH) de Sitges va ser aprovat inicialment
per Acord de!p;e delfidia 30 de maig de 2016 i, mnjam;ant acord plenari de data 27

d' ociubre day/z@ﬂs e ! ?provar definitivament.

A g AN, Mk s W

i
Ef Pla Lo 1 'habitaige es va plantejar com un document de caracter analitic {en
analitzar } daa,gnosticaﬂr la problematica mun%clpal en matéria d'habitatge), estratégic (en
definir | g g rectriys d'actuacié municipal) | de contingut eperatiu {en desenvolupar |
propoggr ngrar:fes i actuacxens)
/
Cal/lffdéa/acar Aue el ingrama 1 del PLH —Creacié d'habitatge assequible-- i, més
fment, Iactucﬁmé 1.1 Estudi de viabilitat de les promocions en sof pidblic Fase
U-Z La Plang - Santa Barbara - Vailpineda, van definir les Iinfes mestres de
dgcio vers la pro blematica de la manca d'habitatge social. En aquest pla parcial
;? ntan’ient disposa ide 6 parcel-les d'HPO per a desenvolupar ta politica d'habitatge
/;hﬁrgzat;{a i

Endata 27 d' abéul de 2017 I'Clicina Local d'Habitatge va encarregar la redaccié
i) n treball d'assisténcia técnica en matéria d'habitatge protegit per a avaluar las
iférents opcions de desplegament dels terrenys per edificar HPO,

o s s s s vy rn s
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Aquest estudi de desplegament del PLH 2017-2019 va ser Hurat en data 20 de
setembre de 2017 | centrava les propostes i opcions per a desenvolupar F'HPO a les
parcelles 12P4 | 12P5 del PPU-1 La Plania - Santa Barbara — Vallpineda, en la mesura
que eren les parcel-les de dispeonibilitat més immediata.

L'esmentat treball va ser presentat a Govern, a la Junta de portaveus i al Consell
Assessor de Territori | Sostenibilitat,

t'estudi ptantejava tres possibles opcions de desplegament del Programa 1 del PLH —
Creacid d'habitatge assequible— i més particularment l'actuacid 1.1 de ['Estudi de
viahilitat de les promacions en so! piiblic Fase | del PPU-1 La Plana - Santa Barbara —~
Valipineda:

OPCIO 1: PROMOCIO | GESTIO PUBLIQUES
OPCI0 2; PROMOCIC | GESTIO PRIVADES
OPCI® 3: PROMOCIO | GESTIO PUBLIC-PRIVADES

Les tres opcions es basaven en una promocié conjunta dels ambits de les parcel-les
49,50,51 152 , tot i que eren aplicables a promacions més reduides.

Arrel d'aquest estudi es van realitzar reunions amb el Govern, Junta de Portaveus i
Consell Assessor de Territori i Sostenibilitat, on el redactor de ['estudi va exposar les
iinies generals , aixf com |es debilitats i fortaleses de cada opci6.

4.- A partir de es reunions mantingudes, es planteja la necessitat d’elaborar els plecs
per a fer front a Ia licitacié del conlracte per a projecte | obra destinada a la construccié
dels HPO a les parcel-les 12P4 | 12P5 del PPU-1.

Amb aquest objecte, des de 'Oficina Local d'Habitatge es va contractar una empresa
externa (Vanture Ess, Si ) per a l'assessorament en el procés que havia de conduir
fins a la redaccié dels plecs per a ladjudicacié del projecte i les obres de construccia i
gestls dels habitatges de proteccio oficial.

Alhora, atenent les especials caracteristiques del projecte i les exigéncies de
Justificacié i elaboracio dels Plecs teenics | administratius establerts per la nova Llei
9/2017, de contractes del sector pubiic, | d'acord amb el previst per Particle 115 de la
referida Nei, tant per part de 'OLH com per part de l'assessor contractat es va
considerar necessart reallizar una consulta preli minar de mercat, amb la finalitat de
d'obtenir fa informacié necessaria per a preparar correctament 'esmentada licitacié,

T s

5. En data 05 de juny de 2018 es presenta a la Junta de Pertaveus PAssessorament
técnic en 'elaboracié de plecs de condicions técniques d'HPO, i arrel d'aquesta reunid
en data 9 de julicl de 2018 es signa Decret del Batlle nfimero 661/18, de constitucid i
designacié dels memhres del Comitd Estratégic i del Comité de Seguiment del
projecte, Fexecucié | la gestit global del contracte d'ohres de 'HPO en les parcelles
12P4 1 12P% del PPU-11,

bt 8 b SO bty

| a la sessié constitutiva del Comité Estratégic de data 12 de juliof 2018, es va fer
palesa la necessitat de Fabans esmentada Consulta Preliminar de mercat sobre
aspecies relacionats amb la contractacié de la construccio d’Habitatges de Proteccid
Oficial (HPO)i es va aprovar el qUestionar de l'esmentada consulta, que es va publicar
en data del 22 d’agost fins el 20 de setembre de 2018,

1
2
H
H
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}
En lesmentat proce;ciiment de consulta es van convidar trenta-cinc societats i
cooperatives possibleg Interessades en particlpar en una convocatdria a aquest efecte.
De les estientades trenta-cine empreses, només onze van respondre contestant el
formulari sotmés a la seva consideracio.

| en data 23 d'octubse de 2018, e! Cap del Deparlament de Teritor, Sosteniblitat |
Habitatge de la Corporacié va emetre “Informe técnic sobre RESULTATS DE LA
CONSULTA PRELIMINAR DE MERCAT sobre aspectes relacionals amb la
contractacié de la canstruccié ¢HABITATGES DE PROTECCIO OFICIAL (HPO) de
IAJUNTAMENT DE S';!TGES".

6.~ Aquests resultats,i informe es van presentar al Consell Assessor de Teritor] |
Sostenibilitat (CATS) en data 20 de novembre de 2018, | 'esmentat Consell va arribar
a les segiients conclubions:

» La licitaci6 de} contracte hauria de contemplar en els plecs la madificaci de
fordenacid  urbanistica, bé mitjangant” estudi de volums, bé mitjancant
modificacié puntual del pia parcial a,;Jés itles 49, 50 i 51, régims general |
especial, sentjaquest estudi impresgindible per accedir a la seglient fase de
valoracié en ef concurs. Aquesta iodificacié de l'ordenacio urbanistica hauria
d'esgotar {edjficabilitat maxima” proposada en cada Ma, o bé, cas de

modificacié puntual del pla parcial , la totalitat de les tres lies, aixf com el

[ nombre d'habifaiges permegpé.

;! A

¥

/e
* Respecte a ig illa 52, dé/ régim concertat, s'hauria de mantenir Fordenacié
actual i sthauria de pr%éémar avaniprojecte de 'edlfici en la ficitacié.
./‘

+  S'haurlen de cita;;;:%n total d'habitatges a partir de 200; nombre que resulta
dels 70 habitafges de la llla 52, regim concertat, i sent la resta dels necessaris
per cobrir aquesta quantitat els resultants de fordenacio dels volums de les files
49,50 § 51 .Jgfifnordiatmenf de Pordenacié de la Hlla 51, ragims general |
especlal, fimifant el con(;u/rs a la quantitat d’habitatges resultants de la suma
d'ambdues i!e: . e

y/ " //

+ El proj tgr‘f de la’ila 52, una vegada oblinguda fa licéncia -municipal,

s'execitagia comva fase | de la promocié, independentment de la resolucié de

rordefiacit’ defvolums proposada a la resta d'ilies, les quals es podran iniciar
sim};ﬂk‘ﬁi ment, prévia Hicéncia municipal. A la sollicitud de Hicéncia

s'in‘p'? g ra_;i"a ’;estudi de volums de Filla que completés el contracte.

s g 4ihs rran ¥ A S s aanr e pins

F o .
| afegelx/ hgﬁ;&qhside};acié: el Conseli considera el régim de Hoguer com ef més adient
per les ﬁqégsitats d'habitatge del municipl.

LIy

. e AL 1 Tt e R LTy e

Er f,iélgé’i 29 noveinbre 2018 es va reunir e} Comité estratégic. D'aquesta sessid es
;gf\.{gr les congideraclons seglients —als efectes que al present expedient
e~ j§
Fid
i i

f Adees comunés i compartides:

I
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- Elrégim jurfdic d'ocupacié dels habitaiges de promocié plblica ha de ser en tot
cas, el de iloguer a preu protegit.

- LUAjuntament ha de garantlr, sigui quina sigui Ia forma de promocié draquest
habitatge, la titularitat de la propietat. :

H - Els volums de les illes tancades del sector, cal que esdevinguin illes obertes al
passaige public.

- Cal atendre una forma rapida de poder generar habitatge ptiblic protegit.

- Laforma preferible de promocid és la plenament pdblica, si hé es poden
atendre altres formes de gestié si permeten una rapida disposiclé d'habitatge
plblic en el mercat. :

Pla d'actuacio:

- Reserva per a promocié | gestié pdblica 100%: Davant de les dificultats
tecnigues, organitzatives, jurfdiques, de gestié i financeres que la construccié i
gestit d'habitatge plblic pot plantejar, s'estableix un sector especific per
aguesta finalitat, amb fes segllents previsions:

0 S'inicla, tan bon punt sigul possible, un concurs pablic per a l'efaboracié
del projecte constructii d'habitatge piblic en una parcella que es
determini (tecnicament la més adequada és la 42, que estd tocant a
Can Pei).

o S'iniclen gestions amb agents piblics que puguin aportar mestratge |
capacital de gestid (INCASOL, Agéncia d'Habitalge de Catatunya,
Diputacid de Barcelona, ...}, amb les quals poder convenir una férmula
de participaci6, pensant tant en l'edificacié com en la gastié futura de!
parc d'habitatges que en resultl. En atencid a la maduresa i capacitat
organitzativa, s'avaluard que, tant 'edificacid com fa gestié del pare
sigui efectuada de forma exclusiva per 'Ofigina Local d’'Habitatge,

ALy S U i St e A T WA AL

- Reordenacié de volums: S'inicla un concurs plblic per tal que sigui possible
reordenar les illes tancades (49, 50 i 51), sense gue aquesta framitacié posi en
perill una rapida disposicié en el mercat de pisos assequibles de lloguer,
mitjan¢ant modificacio puntual def Pla Parcial.

1 e e

Actuacié immediata: S'inicia un concurs public per a fa construccié 1 gestid
t'habitatge pblic en régim de Hoguer a Filla 52, mitfangant dret de suparficie, a
fi de garantir la propietat dels terrenys i de les finques resultants, Es valorara
tdenicament, en atencid als criteris de celeritat, organitzatius, econdmics o
d'alires que es determinin, la possibilitat dincloure en aguest concurs la
reordenacié de volums, construccid i gesti6 de la resta d'illes”.

B
'

o My s

8.- En informe conjunt signat pel Cap del Departament de Teritor, Sostenibllitat i
Habitatge i per la Directora de FArea de Promocié | Territorl de data 20 de desembre de
2018 es detalla tot el ireball intens efectuat pels diferents drgans que han intervingut
(Consell Assessor de Territori | Sostenibilitat, Junta de Portaveus i Comité Estrategic
det Projecte), aixi com també e} resultat | valoracid tdcnica de la Consulta prévia
formulada als agents econdmics. Aquest informe és |a base per el dictamen que es va
sotmelre a deliberacid | aprovacié en el Ple extraordinard a que es refereix el seglient
apartat.

A b e ALY
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9. El Ple de la Corporaci6, en sessié extraordinaria celebrada el dia 17 de gener de
2019 va adoptar ('Agord sobre desplegament de palitiques d'habitatge piblic del
municipi de Sitges. ‘

i Certament, es va p[atiitejar la necessitat d’arribar a un  compromis | un consens pofitic
municipal i a una actliacié piiblica continuada i a llarg termini en matdria d'habitatge.
En aquest sentit, tots eis grups municipals van compartir ta necessitat d'aribar a
acords i compromlsols que consclidessin el treball dut a terme | que permetessin
materialitzar les politiques ptibligues en actuacions concretes.

| aquest consens havia de poder perllongar-se en el femps més enlla del mandat, de
forma tal que impliqués ta seva realitzacié no només al Consistori Municipal d'aguefl
moment i legislatura, sind també als Consistoris dels prapers anys, implicant a tots els
Grups Municipals en la seva execucio.

I
Lacord de desplegament de les politiqgues d'habitatge pitblic a Sitges es va construlr
sobre els seglients eixos basics:

b
f
:
}

b by s b

{
:
?
}
:
i
i
H
c

1.~ El desenvo
a atendre les
les previsions

2.- El sistema
gl piblic, tot §
organitzatius i

3.- A lefecte
pertinent arrib,
possible, com

4.- Les illes 44,
I'ds pablic de
elements esté

5.- Calia creér
qué iotscma }
habitatge;” /

7
upament det PPU1, que ofer)a/foporiunﬂat dptima per comengar
ecessitats d'habitatge de proteccio oficial a la vila, d'acord amb
del Pla Local d' Habttatge

preferent per a la gdnstrucmé i gestié de 'habitatge havia de ser
valorant la necegsitat de millorar els actuals recursos técnics,
financers, per }q}«-qtze aixo fos possible.

d'obtenir ?ﬁa raplda disposicié d'habitatge, es considerava
ar a un acord de collaboracio amb el sector privat, fet que era
waviag edat pafés a la consulta prefiminar realitzada.

50,{51 havien de ser objecte d'una reordenaclé que permetés
s deus espais interiors, amb I'objectiu, alhora, de millorar els
1;3’3 Fambientals,

H dlmenslonar gdequadament un Servei Local d'Habitatge per a
ocal d'Habitajge desplegués plenament les compeléncies sobre

i Ve

6, Cat;a a/om Alitzay la ‘normativa municipal wgent en matéria d'habitatge, per

adaptdb a a)s

hous requenments legals, soclals | de transparéncia,

7q ,En re acuo

turg'del parc

a !execucro i gestié pdblica d'habitatge s'havia de cercar la

cogﬁperagzgd’ dia[tres agents puoblics amb competéncia (INCASOL, Agéncia
F«labxtatge de Catalunya, Diputacité de Barcelona, ...}, amb els quals poder
onvenf( TGrmqles de col-laboracié, pensant tant en P'edificacié com en la gestié

I’ habitatges que en resultés,

/ !
b i'objeicﬂu ‘de facilitar Faceés a Fhabitatge | afavorir una baixada dels
“det Hoguera fa vila, donada la dificultat de Paccés a I'habitalge i a

pi
1‘egc’anment del mateix, calia formular una modificacid urbanistica que
;c rmetes mcrementar el nombre d'habltatges protegits.

!
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9.- Els pressupostos municipals havien d'incloure dotacié suficlent per a les
polftiques d'habltatge, que incloguessin tant ladquisicié i construccié
d'habitatge per a finalitats plbliques, com les ajudes directes per a Faccés al
mercat de lloguer per part de la ciutadania. A aguests efectes, els romanents
que se'n derivessin per superavit de la gestié econdmica municipal tindrien com
a destinacio preferent les politiques d'habitatge.

| a partir dels anteriors eixos o principis, es van prendre un seguit d'Acords de
desplegament de politiques d'habitatge al municipi de Sitges, alguns dels quals van
Ser;

“BRIMER,.- Execucid | gestio d'habltatge piiblic de lloguer.

S'estableix com a forma dexecucid i gestié preferent fa integrament pdblica,
encomanant af Depariament de Terrifori, Sostenibifitat | Habitatge la redacci6 dels
corresponents placs per a pracedir a fa licitacit, mitjangant concurs pdblic, del Projecte
Basic | Execuliv en la parcel la que es determini de Jes reserves de sol piblic de fa
Fase 1 del PPU-1 La Plana-Santa Barbara-Vallpineda.

SEGOMN.- Reordenacid illes 49, 50 i 51 PPU-1

Es disposara una reardenacio i un estudi de densitat d'edificabilitat de les ilfles 49, 50§
51 PPU-1 que permefi I'ls public dels seus espais interiors, tol encomanant af
Departament de Territari, Sostenibilitat { Habitalge Ia redaccié de les bases dun
concurs d'idees com a -element previ a Fexecucis de rhabitatge protegit de les
esmenlades flles.

TERCER.- Execuclé | gesti6 d'habitatge pablic en régim de collaboracié ptiblic-
privada

S'estableix com a forma dexacucio | gestio d'habitatge public la cof laboracié pablic-
privada com a sistema per a un répid accés a habitalge, en {a parcel la que es
determini de les reserves de sdl piblic de la Fase 1 del PPU-1 La Flana-Santa
Barbara-Vallpineda, sofa els seglients criteris generals:

Sty A S s

Ao st gL

El régim de linenga ha de ser el loguer

El termini maxim de recuperacié def domini public (sol i vol} ha de ser 75 anys.
La possibilitat de disposicio immediata d'habitatge de propfetat municipal per a
s social.

La reduccit maxima en els preus de floguer pablic”.

10.- El Pla d'Actuacié Municipal 2018-2023, principal instrument de planificacié
estratégica del govern per a la seva accld durant aquesta legislatura, dins de PEix 1
Garantia de Drets i Qualitat de vida, estableix com Objeciiu Estratégic: 1.3. Revertir
{'emergéncia habitacional i garantir 'accés a un habitatge digne.

o It Ly eand

Alhora, dins aguest Objectiu estrategic, estableix com a Objectiu operacional “Dotar-
nos d'habitatge pdiblic en régim de Hoguer en sol municipal (La Plana-Santa Barbara-
vallpineda) destinat a llars adultes, persones grans, joves i families amb risc de pérdua
de 'habitatge”.

{
s
?
5
;
5
;
:

11.- En data 14 de febrer de 2020, a Regldora d'Habitatge emet Memoria en la motiva
finlerds municipal de constituir et dret de superficie sobre fa parcel-la situada al catrer
Lola Anglada 12-20, cantonada catrer Jacint Picas 1 Card6, 4, aix! com justifica com
fer-ho i la decislé de fer-ho de forma directa amb entitats sense anim de lucre.
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i
L'esmentada Memérial‘ consta en I'expedient administratiu.

12.- En data 14 de feprer de 2020 emet Informe el Cap del Departament de Territor,
i Sostenibilitat | Habltatge amb el visti-plau de la Dhectora de I'Area  sobie la
nacessitat de promGU{e un edifici d'habitatge de proteccié oficiat en régim de lloguer i
de Tnterds municipal de constituir el dret de superticie a les parcel-les situades al
carrer Lola Anglada 12-20, cantonada carrer Jacint Picas i Card6, 4; al carrer Meslre
Manuel Torrent, 13- 19_ (carrer de I'abadessa Maria Liufsa de Daimau 2-8); i al carrer

Felip Font i Falp, 61- 67,

A l'esmentat informej| entre d'altres exirems es justifica la solucid adoptada en les
conclusions del Pla Lo cal d’'Habitatge i en Vacord tercer del Ple de data 17 de gener de
2019, segons els qglials I'Oficina Local d'Habitatge havia de cercar formes que
permetessin; |

1. Elrégim de tinenga ha de ser el lloguer

2. Eltermini maxim de recuperacit dei domini pablic (soli vol) ha de ser 75 anys.

3. La possibilitatide disposicio immedtata d'habitatge de propietat municipal per a
4s social.

4. La reduccié maxima en els preys de Hoguer piblic.

te N

1 dins de les diverses forimes de cessné temporal de la propietat la que resultava més
adient era el dret de; superficie; ajés que permet temps suficient per amortitzar la
inversid i és titol suscepuble d'ihsceipcld en el Registre de la Propletat, ef que facliita a
Fentitat que realitzi !opra a obteﬂtr crédits hipotecaris. Aquest dret de superficie podia
ser atorgat per 75 an¥'s més uta prarroga de 24 anys (no s'excedeix, donces, ef termini
maxim legalment permés, de 59 anys), donant aixf compliment al criteri 2, permetent el
ragim de tinenga de El@gder éxpressat en el criteri 1,

Aixl mateix , es va!orawi de forma positiva Poportunitat d'una adjudicaclé agii que
permetés donar compi;menl al critert 3 ( articles 17.7, 18, 51 Llei 18/2007, def dret a
thabitatge i I artfc!e’l 37 del De/cret Legisiatiu 1]2010 de 3 d'agost, pel qual s'aprova el
Text refés de la Ljél urban/sme)

B A . " -

A més, ajuts e;;lst/ents per promocions d'habitalges de Iloguer recoliits en el Plan
Estatal de V;wer)ﬂa, érmetien una reduccid malt important en la renda maxima de
Hoguer daquﬁs(s habitatges, sltuant-ta en 7 €/m2 atii de superficie de habitatge,
donant comghmenbalrcnten 4,

Amb m;% § féysf‘gustmca el compllment del Pla Local dHabitatge pel que fa a fa
necessit ? gda pron}oc;é pabiica i de lloguer entre 80 i 150 habitalges al PPU-1, a
execut&;fA en;re el 2on [ 6 anys posterior a Faprovacio de dit Pla, amb el cost de la
C gestlé assumit per un agent extern a 'Ajuntament,

B AR TN+ IRt Y WA b 1 S

igue ;éh’i dit informe justifica i motiva el no establiment de canon a les entitats
a?j ﬁlgﬂtarres dels dre[is de superficie.

AR I V. g

ggjde, f rotecc:é cficial & régsm de lloguer | de Finterés municipal de constituir e! dret de
f”su erifciz ala Parcei la 52 del PPU-1, situada al carrer Lola Anglada 12-20, cantonada -

/9
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B Ajuntament 1536-000001-000418/2020
p d ;s S-t : CONSTITUCIO DE DRET DE SUPERFICIE PER LA CONSTRUGCIO D'HPO AL
e oitges PPU-1

14.- En data 14 de febrer de 2020, l'arquitecte técnic adscrit a Area d'Ordenacié del
Territori | Habitatge, emet Informe en refacié a la valoracio del Dret de superficie sobre
la parcel-la 52 del PPU-1, situada a Ia canionada del carrer Lola Anglada 12-20 § carrer
Jacint Picas [ Cardd, 4. L'esmentat informe, estableix que dit valor és de 126,07 €/m2,
Valor que aplicat als 6.220,00 m? de superficie, déna un total de 784.155,40 €.

15~ En data 14 de febrer de 2020, la Directora de I'Area ¢’Ordenacid del Territori i
Habitatge, emet Informe exposant els antecedents | disposicions legals o
reglamentiries en qué fonamenta el present expedient; informe conclou que s'informa
favorablement a V'aprovacié de la constitucid mifangant I'adjudicacié directa a favor de
les diferents Fundacions Privades d'uns drets reals de superficie, amb cardcter
gratuit | per una durada de 75 anys, amb una possible prorroga de 24 anys, que
haura de ser expressa, sobre les finques corresponents a les parcel-les ntimero 42, 52
i 54 de 'ambit del PPU-1 La Plana Oest — Santa Barbara — Vallpinada de Sitges, per a
la promocid de sengles edificis d’hahitatges de proteccié oficial, en régim de loguer.

Igualment, dit informe establien fes condicions que hauran d'establir els titols de
constitucid de dits drets de superficie.

16.- En mérits de tot Fanterior, el ple de la carporacio de data 28 de febrer de 2020, va
adoptar, entre d'altres, els seglients Acords: T e

R

s PRIMER.- APROVAR la constitucié mitiangant adjudicacid directa a favor de la
Fundacid privada Famiiia | Benestar Social i de Ja Fundacié privada Grup Qualitat
{a la UTE, que ambduss constituiran) d'un dret real de superficie sobre la finca
siivada a la cantonada del carrer Lola Anglada 1220 | carrer Jacint Picas i Cardd, 4
{parcel fa 52 del PPU-1 La Plana - Santa Barbara — Vallpineda) de Sitges, perala
promocio, construccid | explotaclé d'un edlifici de fins a 70 habitatges de proteccié
oficial, en ragim de lloguer, | d'un local comercial, per una durada de 75 anys I una
possihle prorroga de 24 anys, que haurd de ser expressa, amb cardcter gratuit,
vinculada aquesta gratuitat a que el lloguer dels habitatges no estigul per sobre dels 7
€/m2 Gtil | a la reserva del 10% del habitatges constrults en aquesta promocic a favor
de persones o famifies amb risc d'exclusié, a través de la imtervencié d'entitats
especialiizadess, que en fan un seguiment social professionaliizat. Dins d'aguest
percentatge del 10%, sense que fingui Iz consideracid de canon, les Fundacions es
comprometen a fa cessid d'un habitatge a favor de I'Ajuntament de Sitges, al respacte
del mateix no es percebra cap renda de floguer o import repercutible per despeses o
impostos, essent agiests a carrec de les Fundacions.

O I e A S T

SEGON.- ESTABLIR que fes condicians i caracteristiques def dret real de stperficle
ue es constitelx sdn les seglients:

1 Ty g A ety

A} Dades identificatives de la finca sobre la que es constitueix el dret de superficie séin;

PRV

Dades Registrals: Tom 2108, Liibre 699, Foli 148, Finca ndmero 36502 del
Registre de la Propietat nimero 1 de Sitges La linca esta descrita pef cadastre
com sof urba, amb superficle cadasiral de 6.220 m2 | referéncia cadastral
764401 CFG696NO00IKE. Fl valor cadastral del sof: 4.416.200,00 €.

Ay e s sy

Descripcis: URBANA: parcel fa ubicada af terme municipal de Silges, a {'ambit
del sector PPU-1; es troba dins l'illa 52 { resta assenyalada amb ef ntimero 1
(Consistint, en conseqtléncia, en la parcel la resultant nim. 52.1 del Projecte
ds Reparcel lacié del sector PPU-1 de Sitges). De figura rectangular irreguiar,
ts una superficie de 6.220 mZ de s6f i resta destinada, parcialment, a fa

AT g CSV: 19321281-0088-4486-b85f-e14bacdald1f
,ézwv Peprtal donurert € Conia matbrivs seguns fartce 27 e a L3l 5B2015, de |
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Ajuntament 1598-000001-00041812020
A e , CONSTITUCIO DE ORET DE SUPERFICIE PER LA CONSTRUCCIO D'HPO AL
de Sitges PP

construgcid d'habitatges de proteccié pdblica, en la. modalitat dhabitatge de
preu cohcertat. LIMITA: al front (Oest), en una linfa de 120,68 m, amb vial;
entrant,la fa drefa, en una linia de 41,03 m, amb sistema recorregut de
vianants, I en una linla de 20,68 m, amb parcel la resultant nim, §7.1 del
+ present|Projecte de Reparcel lacié; entrant, a I'esquerra, en una finia rencada
i de 15,54 m i de 26,86 m, amb limit del sector, miljancant vial; | al fons, en una
iinfa de 121,42 m, amb lmit def sector.

Prop[eté,ir en ple domini de 'Ajuntament de Sitges.

Cérregu!’es: Liiure de carregues‘i gravamens,
B) La constitucig del dret de superficie s'efectua amb les segilents condicions:

»  Lapromocié serd d'habitatge amb proteccls oficial en rdégim de Hloguer.

« Les congdicions de f'edificacts seran les determinades en el planejament vigent.

: * la UTE{ de Fundacions privades s'obliga a executar fa construccié de l'edifici

ressenyat subjectant-se, en tot cas, a les normes urbanistiques, a aes normes

vigents [en materia de construccié | promoci6, a fa Lief de I'Habltalge de la

Generalitat de Catalunya | legislacié aplicable, a més de la normativa que

reguia els Habitatges amb Protectlé Oficial. .

¢ lLa UTE|de Fundacions priugagf s s'obliga a profectar i executar la construceié
de ledifici amb Fobjectiu - gassolir I'objectiyv d’'obtenir una hona certificacié
energéﬁca {preferiblement-de categoria A), | amb aquest objecte es prioritzaran
les mestires passives enfront les actives,

¢ La construccié s'e;gg'c:utaré d'acord amb el projecte definliiu gue redactaran els
técnics [dasignats pér la UTE de Fundaclons, amb ef vist-f-play dels técnics
municipals. /7

« lLa UTE de Fundacions iniclard | finalitzard les obres de construceid dins ef
termini ﬁue/eﬁfableixr' Ia Llicéncla d'Obres | aguesta haura de sof licitar-se en ef
termini l{n,’;‘l;ffm de sis mesos des de 'atorgament de Fescriptura pabiica de
constitucid del dret de superficie,

¢« El so!a}fser& rebut per pant de lfa UTE de les Fundacions Privades Famllia |

Benesfar Social | Grup Qualitat fliure de carregues i gravamens, i disponible per
a Ib;ﬁéﬁdﬁ immadiata de fiicéncia municipal,

+  Lg/UTE de Fyridacions Privades Familia i Benestar Social i Grup Quaiitat,
q‘jr’rjéngéﬁm ef ‘document pablic de transmissi, s'ian d'obligar a destinar els
béns transmesos a la finalitat establerta en els ferminis fixats. La UTE de
s .;%Undag:l_zdns No podra transmetre els béns adquirils a terceres persones per
Aactes” inler vivos mentre no els destinl a aquesia finalitat, ilevat que
Fadministraclo ho autoritzi,

{,é UTE(de Fundaclons podrd fransmetre els seus drets | obligacions, totalment
/0 parcigiment, a les Fundacions que en formen parl. Aftrament, si fos a una
tercera i*emira!, caldria ta prévia auloritzacié de PAjuntament | en base al
procadiment que s'especifiqui en la transmissié. El procediment inclourd
Feventialitat d'una manca de resposta per part de I'Administracié, que haurd
d'inferpletar-se com a conformitat amb fa transmissio,

La UTE de Fundacions podra constituir una hipoleca, una ampliacié de la
malelxa] Yo segona hipoteca, a favor d'una entitat de crédit per tal de garantir
f'alorgament de préstecs o crédits, per finangar la construccio | amb iliuraments
supeditgts al control per Pentitat de creditora, de Ja realifzacié de I'edificacic
proporgionaiment  al  desenvolupament d'aquesta, en els fermes gue
s'estableixin en lescriptura de cessié de Dret de Superficie, sl bé aguesta
hiporec% s‘haura d'extingir en qualsevol cas abans de Pextincid det dret de
superficie, sent & carrec defs superficiaris les despeses de cancel lacié registral
de la mateixa,

Tt waw
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Ajuntament 1508-D00002-000418/2020
de Sit ' CONSTITUCIO DE DRET DE SUPERFICIE PER LA CONSTRUCCIO D'HPO AL
e Sitges b

«  L'extincid def dret de superficie comporta, flevat de pacte en contra, la reversié
de fa construccié a Fadministracis municipal com a titlar de la propietat de la
finca gravada, sense que aguestes hagin de satisfer cap indemnitzacié als
superficiaris, )

L'extincid del dret de superficie no perjudica els drets que shagin constituit
sobre aguest, levat que la causa de Fextincid sigui el venciment del fermini de
Ia durada del dret, £l dret no s'extingeix si la construccié I'han feta els tittlars

3 del dret de superffcie | es perd. En aquest cas, efs tilulars la poden reconstruir
o refer.

o Eils amendataris dels futurs habitalges hauran de ser persones inscrites al
Registre de sol licitants d’habitatges amb protecci oficial, i un 10% dels

3 habitatges podrd ésser adjudicat directament per I'Afuntament en virtut del
previst en el articles 101, 101 bis | 102 Llef 18/2007.

+ La UTE de fundacions s'obliga a informar a {'ajuntament d'una forma regular
del procés de desenvalupament de la promoci6 en els seus diferents apartats
com s6n el projecte, I' execuclt de les obres | Fadjudicacid dels habitatges.

3 ¢ La UTE de Fundacions s'acolfira als ajuls previstos al vigent Plan estatal de
Vivienda 2018 — 2021, per aixi lenir garantida la viabilitat econdmica de
I'operacié. :

« La UTE de Fundacions s'obligard mitfancant excriptura dg constitucié del dret
real a obtenir la qualificacid definitiva dels habitatges en el régim de proteccit
oficial. ’

e A

¢) £l compliment d'aquestes condiclons es garantelx mitfangani una condicié
resofutdria expressa del contracte de transmissio. Sila Fundacis Privada Familia 1
Benestar Social  la  Fundacié Privada Grup Qualitat incompleixen els terminis fixats
per a destinar els béns a la finalitat establerta, Padministracld pot exigir el compliment
d'aquesta obligacié finalista o resoldre el contracte de transmissio, amb ef
rescabalament dels -danys | Pabonament dinteressos en ambdés casos tenint en
compte les indemnitzacions o penalitzacions que, sl escat, Padministracio estableixi en
el document piblic de transmissio. El document public de transmissié també ha
d'establir com a condicié resolutoria expressa ef fet que, en ef termini de cinc anys i
abans dedificar efs terrenys, s'aprovés una modificacié del plansjament urbanistic
general que comportés un increment del valor dels terrenys. Aquesta madificacio
només pot tenir loc per les circumstancies sobrevingudes que objectivament legitimin
ta modificacté, d'acord amb ef que disposa ffarticle 97.2.a) def Decret legislativ 2/2010,
de 3 d'agost, pel qual s'aprova of Text refds de la Liei d'urbanisme.

ere A—— A

[PV —

TERCER,- PROCEDIR a la protocol-litzacis notarial | a la inscripclé al Registre de
fa Propietat, de fa constitucié def dret real de superficie de la finca registral 36502 del
Reglstre de la Propietat mimero 1 de Sitges a favor de la Fundaclé Privada Famflia |
Benestar Social { la Fundacié Privada Grup Qualitat, procedint a Inscriure a I inventalf
dle béns municipal, I esmeniada copstitucis de dret real de superficle de la parcel la 52
del PPU-1 La Plana - Sarta Bérbara - Vallpineda) de Sitges sitrada a la cantonada del
carrer Lola Anglada 12-20 | carrer Jacint Picas i Cardo.

e e ) St S Y

QUART.- ESTABLIR que per part de les Fundacions Privades Familia | Benestar Svclal
i Grup Qualitat es procedelxi a presentar en un termini no inferior & 6 mesos anterior a
ta finaliizacié de les obres de construccid de Fedific destinat a habitatges de proteccit
oficial, en régim de Hoguer ef marc i els parametres a tenir en compte, que afectaran als
criteris d'accés als habitatges i a la gestié social de Pedifici.

CINQUE.- APROVAR que es declarin les abres | edificaclons derivades de l'execucit
del present projecte com d'especial interés | utilitat municipal i soclal per al municipl,
amb Tobjecte d'obtenir fa maxima bonificacid de [Fimpost de Censtruccions,
instal lacions i Obres (ICIO) “OF05-, com de la Taxa per Liicéncles o la comprovacio
d'activitats comunicades en matéria d'Urbanisme -OF07-

P v e
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/' S!SE DONAR PUBLICITAT als a};ords precedents milfangant publicacio d'edicie al'e
S - tauler { af Bur![er[ Offcial de la Provincia de Barcelona~(BOPB); per-a conelxement™
/ general [ facilitdr d'acord amb el princlpi de transparéncia accés de Iss persones
3 { interessades 4| expedient admm:straﬂu tramitat, alxi com per efectuar fes
i consideracions Jue considerin dients, durant ef termini de trenta (30) dies habils des
i de 'endema de la darrera pﬂ{)! cacid,
\‘\._ SETE. S0L -LICITAR,. amb caracter previ a la resolucld def present expedient, informe
“.._a la Direccié General d'Administracié Local de la Generalital de Catalunya, de
“gonformitat ami? Pestablert en fart, 49 def Decret 336/1988, de 17 d'octubre pel qual
s'aprova el Reqfamem det patrimoni dels ens locals, amb remissié de Fexpedient
administratit co ;np!er!"

i Ajuntament 1598-000001-000418£2020
H CONSTITUCEO DE PRET DE SUPERFICIE PER LA CONSTRUCCIO D'HPO AL
de Sitges . oo

i7.- Aguests acords) es van sotmetre a informacié plblica mitjangant publicacié
d'edicte a !’ e - tauler ilal Butlleti Oficial de {a Provincia de Barcelona (BOPB), de data @
de marg de 2020, per a coneixement general i facilitar l'accés de les persones
interessades a lexpedient administrativ tramitat, aixi com per efectuar les
consideracions que considerin adients, duranl(el termind de trenta (30) dies habils des
de l'endema de fa darfera publicacis,

Tanmateix, el Reial [ecret 46312020, fie 14 de marg, va declarar Is{stat d alarma a\
I'Estat per a la gestié|de la situacié de crisis sanitarla ocasionada de la propagacio det’
coronavirus SARS-Cov-2 (COVEEZ&Q) I a la seva Disposicid Addicional Tercera
disposava: A

"1, Se suspenden :ém)fnos y se interrumpen los plazos para la tramitacién de los .
procedimientos lde lag" entidades del sector pablico, El computo de los plazos se
reanudard en el momenm en que plerda vigencia el presenie real decreto o, en su
caso, las prérra jdel mismo.

2. La suspensi| n de términos y la interrupcion de plazos se aplicard a tedo el sector
publico definyy o en Ja Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo
Corniin de las f}gfmmfsrraclones Pablicas.

3 :
5 :':,.
]
!
¢
:
i
i
3
}
;
§

3. No ob{jante jo anterlor, el érgane compelente podré acordar, mediante resolucion
motiv éa. fas mled:das de ordenacidn e instruccién estrictamente necesarias para evitar
pei c!ds graves en fo$ derechos e inlereses def interesado en el procedimiento y
sie p‘ne que éste manifieste su conformidad, o cuando el interesado manifieste su
;nj?rqjdad corr quie no se suspenda el plazo,

},fd, srn | perjuicip-de lo dispuesto en los apartados anteriores, desde la entrada en vigor

del presente’ feal decrelo, fas enlidades del sector pablico podrdn acordar
mot/vadamenfef a continuacién de aquellos procedimientos administrafivos que vengan
referidos & s:fualcmnes estrechamente vinculadas a los hechos justificativos del estado
P de afarma, o que sean indispensables para la proteccion del interés general o para el
nc;onam!enro *bésaco de fos servicios.

R VA b T Y Ry

La suspensnﬁn de fos términos y fa interrupcién de los plazos a que se hace

reférencaa en eflaparrado 1 no serd de aplicacidn a los procedimlentos administrativos
#n fos dmbitos de Ia afiftacion, la figuidacion y la cotizacion de fa Seguridad Social.

P I e et

6. La suspensiél‘n de los términos ¥ la interrupcidn de los plazos administrativos a que
se hace referencia en el apartade 1 no serd de aplicacion a los plazos lributarios,
sufjetos a normativa especial, ni afectard, en particular, a fos plazos para fa
presentacion ci'el declaraciones y auloliquldaciones tributarias”.
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uniamen 1698-000001-000418/2020
dj S-t ’ CONSTITUCIO BE DRET DE SUPERFICIE PER LA CONSTRUCGCIO D'HPO AL
e olliges PPU-1

Per tant, es va entendre suspés el termini dinformacié plblica de I'expedient en la
data de la publicacié al. BOE de dita norma (el mateix dia 14 de marg).

En data 29 d'abril de 2020, Codi de regis}e: E /006901-2020, entra en aguesia
Corporacié Instancia presentdda pels legals | representants de les comresponenis
fundacions sol-licitant la cofztinuacié dels expedients, fonamentant-ho en que la
viabilitat dels projectes depenien de l'obtenci6 dels ajuts previstos al Plan de Vivienda;
subvencions quina convocatoria es va fer Fany passat per decret publicat en data 25
de juny de 2019 (de fet, a la ddta de la present proposta ja estan convocats),
Consegiientment, resullava evident et risc que la suspensié de! termini de exposicio
plblica.

Atenent a aquesta soblicitud, el Ple de la Corporaci6, en sessid extraordinaria
celebrada per mitjans telematics el dia 6 de maig de 2020, va aprovar la continuaci6 de
la tramitacié dels expedients d'adjudicacié directa dels contractes de dret de superticle
sohre la parcel-la 52 del PPU-1, situada a la cantonada del carrer Lola Anglada 12-20 i
carrer Jacint Picas i Cardd, 4, a favor de les fundacions privades "Familia | Benestar
Social' i "Grup Qualitat”; sobre la parcel-la 42 del PPU-1, situada a la cantonada del
carrer  Mestre Manue! Tarrens, 15 i el carer Abadessa Maria Liuisa de Dalmau,
ntimeros 2-8, a favor de les fundacions privades “Fundaci6é Salas per Faccessibilitat” i
“Fundagié Noulloc Habitatge Social”, i sobre la parcel-ta 54 del PPU-1, situada al carrer
Felip Font i Falp, niimero 65, de Sitges, a favor de les fundacions privades “Fundacié
Salas per l'accessibilitat” i “Fundacié Noulloc Habitatge Social”, i d'aprovaci6 inicial de
les cendicions que han de reglr aquests drets reals, .~

Aquest Acord es va publicar a I' e - tauler | 81 Butllet! Oficial de la Pravincia de
Barcelona (BOPB); te-data 15 de maig de 2q20, reiniclant-se’ des d'aguella data el

comput d'aquest termini. - \

En data 22 de'juny de 2020 ha finalitzat el termini senyalat d'informacié pliblica, sense
que s’hagl presentat cap al-legacié en relacié al present expedient, segons certificat
que consta a 'eXpedient. ./

18.- En compliment amb el que s'establia a l'apartat Seté de l'Acord del ple de data 28
de febrer de 2020 abans transcrt, s'ha sol-licitat informe a la Direccié General
d'Administracio Local de la Generalitat de Catalunya, de conformitat amb Pestablert en
Fart. 49 del Decret 336/1988, de 17 d'octubre pel qual s'aprova el Reglament del
patrimoni dels ens locals, amb caricter previ a la resolucié del present expedient.

AP S -

——p—

Dita Direccié General ha em@s el corresponent Informe en data 15 de juny de 2020,
que consta a l'expedient, en el que es conclou:

“CONCLUSIO:

Ateses les consideracions precedents, basades en fa documentaci6 aportada per
IAjuntament de Sitges I en Ia normativa que és d’aplicacid, sinforma favorablement la
constitucié d'un dret real de superficie sobre la parcel fa 52 def PPU-1 La Plana-Santa
Barbara-Vallpineda, de titularitat municipal, essent aquesta la finca registral ndmero
36.502, inscrita al Tom 2108, Lilbre 698, Foli 149, def Registre de la Propietat de Sitges
nimero 1; atorgat gratuitament a faver de I'UTE constituida per la Fundacié privada
Famflia | Benestar Social | la Fundacié privada Grup Qualitat, per a la promocis,
construccio | explotacié d'un

edifict de fins a 70 habitatges de proteccld oficial | un fecal comercial; sernpre que

C5V; 1932128f-2088-4486-b85f-e tdbacdavdif
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g A! untament 1598-000001-000418/2020
B 0 CONSTITUCI() DE DRET DE SUPERFICIE PER LA CONSTRUCCIO D'HPO AL
de Sitges A

on wane

1
Normativa aplicab!e:i

s'acompleixin e
consideracions

s preceptes legals i reglamentaris en vigor, | es tinguin en comple fes
egals esmentades a linforme®,

Liei 33/2003, de 3 de novembre, def Patimoni de les Administracions Pibligues

-LPAP-,

1

Decret 336/198
dels ens locals.

i
8, de 17 d'octubre, pel que s'aprova el Reglament del patrimoni

Llei 9/2017, de 8 de novembre, de Contractes del Sector Phblic -LCSP 2017-
Reial Decret 1372}'1986 de 13 de juny, pel gual s'aprova el Regfament de Béns

de les Entitats’

t.ocals -RBEL-.

Llet 18/2007, de 28 de desembre, del Dret a I'Habitatge.
Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d'agost, pel qual s'aprova el Text refés de la Lie

d'Urbanisme,

Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s'aprova el Reglament de la Llei

d'Urbanisme.

Relal Decret Legmlaﬂu 7I2015, de 3P doctubre, pel qual s'aprova el text refos

de la Lieide So! i Rehabhilitacié Urgdna
- Decret legislat] hril, pel qual s'aprova el Text refés de la Liei

municipal | dej

lu 2/2003, de 28
régim local de Catalunya {TRLMC), articles 2091 214.1, refatius a

la constitucié de drets reals’ogravamen.

Llei 39/2015,
administracion

Llei 26/2010,

d'l doctql’fre. del procediment administrativ comd de les
S publzqueé en aplicacié supletéria,
de 3 /d'agost, de Régim juridic i de procediment de les

administracions puh]:'c'lues de Catalunya, en aplicaclé supletoria.

- Codi Civil catala, Atlei 5/2016), disposicions apficables det codi civil, Iegmlamo
hipotecaria perj;nem i alires normes de dret privat. El caracter de dret com{
que tenen lesidisposicions del Codi civil de Catalunya, comporta que el dret
civil catatd é; el dret primerament ¢ preferentment aplicable a Catalunya.
Article 1075 del Decret de 8 de febrer de 1946 pel qual s'aprova la nova
redaccic dficidl de fa Llei Hipotecaria,
- Llei 2i,[2014 el 29 de desembre, del protectorat de les fundacions i de
venfugﬁmé de flactivitat de les associacions declarades d'utilitat pliblica.
- Liei 49/2014, [{d | 20 de desembre, de transparéncia, accés a la informacié

pl} ;{ca i bon  govern,

Wtgt 4.’2008/ de 24 d'abril, del llibre tercer det Codi Civii de Catalunya, relatiu a
g8 persories jiwidiques.

-/, LIev’?llgBS de 2 d'abril, reguladora de les bases del régim local (LRBRL).
A 7 orfa’s ‘de Iimpost de Construccions, Instal-facions | Obres (ICIQ) i OF 07 Taxa
; per, Lllcénme's ¢ la comprovacié d'activitats comunicades en matéria
’j;'}.lrbamsme de Pajuntament de Sitges,

/

/s F}inangents
//\tés que és d' interas municipal, en desenvolupament de les politigues d’habitatge, el

d9$envolupament dels cbjectius del Pla Local de iMHabitatge de Sitges, aprovat
{/Inlcialment en sessio'plenana de 30 de maig de 2016 i definitivament mitjangant acord
enari de data 27 d Eoctubre de 2018, Per tant, 'interés piblic i motivacié per tal de
/ /idur a terme Pexpedient de constitucié del dret de superficie es troba en 'esmentat Pla
Local de I'Habitatge. | I,

: 19321281-00B8-4486-bB5{- e§4baodagd1f
et 45 Ciyia adirSes segorm Fadicie 27 de b Liel 383015, §
L3 5203 2 AT pil 53¢ Comprada 3ladecs 13
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Atds que el Pla Local de I'Habitatge és el dosument técnic que, parint de Fanalisi i
diagnosi de la situacld de Ihabitatge a Sitges | de les condiclons de context
{sacioecondmiques, urbanfstiques, d'organitzacid municipal, etc.), defineix, per un
i perfode de sis anys, les estratégies i propostes a desenvolupar des del govern local
amb F'objecte de fomentar 'assoliment def dret dels clutadans a gaudir d'un habitatge
digne en condicions assequibles. Aquest instrument esta adregat a la clutadania en
general, perd en particular a col-lectius determinats amb necessitats especials i a les
persones i families en situacio d'urgéncia soclal.

Atds qgue 'ajuntament de Sitges actualment és propietari mitjangant cessio obligatoria
gratuita del s8l urbanilzat corresponent al 10% de Faprofitament urbanistic def sector
{Pla Parcial Urbanfstic PPU-1 La Plana-Santa Barbara-Valipineda), formalitzada en
Projecte de reparcel-lacié aprovat definitivament per Acord de la Junta de Govein
Local de data 11 de navembre de 2015, publicat al BOPB de data 30 de desembre de
2015 i degudament inserit al Registre de la Propietat.

La parcel-la objecte del present acord és la parcella 52, situada a la cantonada del
carrer Lola Anglada ntimsros 12-20 § carrer Jacint Picas i Cardd, nimero 4, esta
qualificada urbanisticament d'Habitatge protegit en ordenacié de volums amb s
comercial (Clau 12P4); i esta inscrita al Tom 2108, Libre 699, Foli 149, Finca nimero
36502 del Registre de la Propietat ndmero 1 de Siges La finca estd descrita pel
cadastie com sdl krba, amb una superficie cadastral de 6.220 m2 i amb la referéncia
cadastial  T64401CFS695NO00IKE. E! valor del sol segons dades cadastrals:
4.416.200,00 €.

Vista la Memdtia de la Regidora d'Habitatge de data 14 de febrer de 2020, motivant
Vinterdés municipal de constitulr el dret de superficie de la parcella situada al carrer
Lola Anglada 12-20, cantonada carrer Jacint Picas | Cardd, 4, resultant de la
reparcel-lacié del sector del Pla Parcial Urbanistic PPU-1 La Plana-Santa Barbara-
Vallpineda, aixi com justificant com fer-ho i la decisit de fer-ho de forma directa amh
entitats sense anim de lucre. ’

s e b Pde ASALS N Pt A LU T Tty S

Vist Vinforme tdcnic emés en data 14 de febrer de 2020 pel Cap del Departament def
Departament de Territori, Sostenibilitat i Habitatge, amb el vist-i-plau de la Directora de
pArea d'Ordenacié de! Territori | Habitatge, proposa la Iniclacié d'un expedient per a la
constitucio d'un dret de superficie a favor 'una (o més) entitats sense anim de lucre
que tingui fa capacital professional i econdmica per a dur a terme la inversié i el
manteniment i gestié dels immobles, segons ef que preveuen els articles 17.7 151 de
la Llei 18/2007, del Dret a 'Habitatge, | article 167 del Decret Legislatiu 1/2010, de 3
d'agost, pel qual s'aprova el Text refés de ja Llel d'Urbanisme, que consta a
l'expedient,

4 rarya Ak e b 3

Atds que per tal de dur a terme la canstitucié del dret de superficie és necessari instruir
l'expedient corresponent, de conformitat amb el que preveuen Varticle 208 del Decret
Legislatiu 2/2003, de 28 d'abril, pel qual s'aprova el Text refés de la Liel municipal ide
régim local de Catalunya, i Farticle 49 del Reglameni de patrimonl dels ens locals, de
17 d'cctubre de 1988, .

A I T+ A S

Visi linforme emés per arquitecte técnic municipal adscrit a I'Area d'Ordenacié del
Territor! i Habitatge, en relacld a ia valoracio del Dret de superficie sobre Ia parcel-fa 52

» CSV: 1932128f-2(88-4486-b85(-e14bacdaddif
Anuastdancrart €3 CAF3 242955 Sgora Iaacte 27 ce a Vel 332015, 6o 1
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| .
det PPU-1, situada a la cantonada del carrer Lola Anglada 12-20 i carrer Jacint Picas
Cardd, 4. |

vist que lnforme técijic, emés en data 14 de febrer de 2020 pel Cap def Departament
de Territori, Sostenibilitat | Habitatge, complementari a l'informe sobre la necessitat de
promoure un edifici d'habitatge de proteccié oficial en régim de lloguer i de Yinterés
municipal de constitulr el dret de superficie a la Parcel-la 52 del PPU-1, era favorable a
ia proposicié construttiva presentada per les Fundacions Privades Familia | Benestar
Social | Grup Qualitd;, que figura a F'expedient amb una previsié d'inversié d'import
15.150.000 eurcs (IVA inclés).

Vist l'informe emés per la Directora de PArea d'Ordenacié del Territori i Habitatge, en
compliment del quejdisposa Paricle 172 del Refal decret 2568/1986, de 28 de
novembre, pel qual [s'aprova el Reglament d'Organiizacid, Funcionament i Régim
Jurfdic de les Entitats Locals, favorable a la constitucid del dret de superficie a favor
d'una o més entitatslsense anim de lucre per dur a terme la promocid d'un edifici
d'habitatges de prote:ccié oficial, en régim de lloguer, amb sostre comercial, a la
parcel-la 52 del PPU, situada a la cantohada de! carrer Lola Anglada 12-20 1 carrer
Jacint Picas | Cardd, 4. Essent que en el mateix informe es determinen les condiclons
que per imperatiu legal s'han d'establir per la constitucié del dret de superffcie, de
conformitat amb I’a;iic'i:'le 564.3 del Codi (/:iv)"}’de Catalunya.

Atés gue per acord pltenari ‘de data /zéﬁé febrer de 2020 es va acordar Paprovacié de
la constitucié mitjancént adjudicagid directa a favor de la Fundacié privada Familia
i Benestar Social i de la Fundacié privada Grup Qualitat {a la UTE, que ambdues
constituiran) d'un dret real de’superficie sobre la finca situada a la cantonada del
carrer Lota Anglada 352-20 i pé},rf'er Jacint Plcas i Cardé, 4 {parcel-la 52 del PPU-1 La
Plana - Santa Barbdra — Nalipineda) de Sitges, per a la promocié, construccl i
explotacid d'un edificiide fif)s a 70 habitatges de proteccié oficial, en régim de lloguer, i
d'un local comercial, ﬁ)er/ﬁﬁa durada de 75 anys { una possible prorroga de 24 anys,
que haura de ser exp“rgfs’sa. amb caracter gratiufit, vinculada aquesta gratuitat a que el
lloguer dels habitatges no estigui per sobre dels 7 €/m2 Gtil i a la reserva del 10% del
habitatges constru;gs en aquesta promoctd a favor de persones o families amb rise
dexciusit, a travéside la intervencid d'entitats especialitzades, que en fan un
seguiment socia}»fgﬁrqfesy({nalilzat. Dins d'aguest percentatge del 10%, sense que
tingui la considér Ci(i ¢ canon, les Fundacions es comprometen a la cessié d'un
habitatge a fayor'de fiAjuntament de Silges, al respecte del mateix no es percebra cap
renda de llogugr o import repercutible per despeses o impostos, essent aguests a
carrec de Efe}iﬁgn’dac'}bns‘
e !

Iy ) .
Iguaim‘?@;;/ gs van [aprovar les condicions i caracteristiques del dret -real de
superfigig; gue s'han: de garantir mitjangant una condicié resolutdria expressa del
de transmissid.

de 2020, quina chncluslé s'ha transcrit literalment en el present acord,
]

_f
ﬂ{»”I'informe FAVORABLE de la Direccié general d'Administraci6 Local de data 15 de

) csv; 93212sf-ecsamas-bsstea'hbacdisd1r
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Vist el Decret d'Alcaldia NGm.656/2019, de data 4 de juliol de 2019, relativ a la
periodicitat de les sessions de la Junta de Govern Local, a la delegacié d'atribucions
en favor de la Junta de Govern Local, a la creacié de regidories i delegacio
d'atribucions en favor dels seus titulars.

Vist el Decret d’alcaldia NG, 78212019, de data 25 de juliol de 2019, de moditicacit de
les delegacions en favor de 1a Junta de Govern Local i en favor de les Regldories,

vist el Decret d'Alcaldia NGm.1438/2019, de desembre de2019, de modificacio de les
delegacions en favor de la Junta de Govern Local i en favor de les Regidories,

Vist Farticle 204,5 del Decret Legiskatiu 2/2003 de 28 d'abril, que aprova el text refds de
la Llel Municipal i de régim local de Catalunya, en relacié a Farticle 114.3 m) de la
mateixa norma; ta Disposicio Addicional 2a de la Llel 9/2017, de 8 de novembre de
3 Contractes del Sector Pablic i Farticle 52 ¢) del Decret Legislatiu 2/2003, de 28 d'abril
que aprova el Text refés de fa Liei Municipal de Catalunya, en relacid a article 114.3
letra ) de la mateixa llei, que determinen la competéncia del Ple en la cunstitucio del
dret de superficle que es porta a aprovacio,

y

Vistes les conclusions de linforme-proposta es proposen els seglients

ACORDS:

PRIMER.- ADJUDICAR directament i gratuitament a la Fundacié privada Familia {
Benestar Social | de ta Fundacié privada Grup Qualitat (a la UTE, que ambdues
constituiran) ef dret real de superficie sobre la finca situada a la cantonada del carrer
Lol Anglada 12-20 | carrer Jacint Picas | Cardd, 4 (parcel-la 52 del PPU-1 La Plana -
Santa Barbara — Vallpineda) de Sitges, per a la promoci6, construecio | explotacié d'un
edifici de fins a 70 habiiatges de proteccid oficial, en régim de lloguer, T d'un local
comercial, per una durada de 75 anys i una possible prorroga de 24 anys, que
haurd de ser expressa. Aquesta gratuitat estd vinculada a que el lloguer deis
habitatges no estigui per sobre dels 7 €/m2 (i i a la reserva del 10% del hahitatges
construfts en aguesta promocid a favor de persones o families amb risc d'exclusié, a
través de la intervencié d'entitats especialitzades, que en fan un seguiment social
professionalltzat, Dins d'aquest percentatge del 10%, sense que tingui ka consideracié
de canon, les Fundacions es comprometen a la cessié d'un habitatige a favor de
Ajuntament de Sitges, al respecte del mateix no es percebra cap renda de Hoguer o
import repercutible per despeses o impostos, essent aquests a céirec de les
Fundacions.

AR A ey sk £ A AL A S e (s W

X SEGON.- APROVAR DEFINITIVAMENT les condicions i caracteristiques del dret
real de superficie gue es constitueix: .

A) Dades identificatives de la finca sobre la que es constitueix el dret de superficie sén:

Dades Registrals; Tom 2108, Llibre 699, Foli 149, Finca nGmero 36502 del
Registre de la Propietat nimero 1 de Sitges La finca esta descrila pel cadastre
com so! urbd, amb superficie cadastral de 6.220 m2 i referéncia cadastral
764401CF9696N0001KE. £l valor cadastral del sdl: 4.416.200,C0 €.

:
1
i
b
i
|
3
7
H
:
i
i
i
¢

Descripeid: URBANA: parcel-la ubicada al terme municipal de Sitges, a fambit
del sector PPU-1; es troba dins Pifla 52 | resta assenyalada amb el nimero 1

Agoe| Gonsrect §3 Copa 24508 segaes fanicle 27 da la et 332315, ¢ {
L ATt Ld $7va s daebeaal ol nes comprovada aladresa
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L
{Consistint, enﬂconseqijéncia, en la parcel-la resultant nim. 52.1 del Projecte
de Reparcel-lacio del sector PPU-1 de Sitges) De figura rectangular irregutar,
; té una superftcne de 6.220 m2 de sd} i resta destinada, parciaiment, a la
] construccio cl!"nabltalges de proteccid publica, en la modalilat d'habitatge de
preu concertal] LIMITA: al front (Oest), en una linia de 120,68 m, amb vial,
entrant, a la dreta, en una linia de 41,03 m, amb slstema recorregut de
vianants, i enluna linia de 20,68 m, amb parcella resultant ndm. 57.1 del
present Projecte de Reparceliacit; entrant, a Vesquerra, en una {inia trencada
de 15,54 -m i de 26,86 m, amb limit del sector, mifjangant vial; | al fons, en una
linia de 121,42; m, amb Hmit del sector,

Propietat en p!'%e domini de FAjuntament de Sitges.

Carregues: Llitire de carregues i gravamens,

' |
B} La constitucid del dret de superficie s'efectua amb les segiients condicions:

i
» Lapromocié sbra d'habitatge amb proteccio oficiat en régim de Hoguer. _ .
* Les condicions}' de l'edificaci6 seran les determinades en el planejament vigent, ~
= LaUTE de Fﬁndacions privades s‘o)stiga a executar la consiruccid de edifict
ressenyat subﬁectam se, en fot cagy'a les normes urbanistiques, a aes normes
vigents en matéria de construcpié I promocit, a la Llei de I'Habitatge de la
Generalitat de Catalunya [ Jegislaci6 aplicable, a més de la normativa que
regula els Habl!atges amb Proteccid Oficial.
* La UTE de Fuhdacions pr;vades s'obliga a projectar | executar la construccio de
Pedifici amb ll objectiu /d'assolir Pobjectiu d'obtenir una bona certificacio
energética (preferrbiemént de categoria A), i amb aquest objecte es prioritzaran
les mestres passweé enfrant les actives.
La ccnstmccné 8 executara d'acord amb el projecte definitiu que redactaran els
tacnics des;gﬁats per fa UTE de Fundacions, amb el vist-i-plau dels técnics
municipals. _/
* la UTE de Fpnﬂacmns iniciara i finalitzara les obres de construccié dins el
termini que stamelxs la Llicéncia d’Obres t aguesta haura de sol-licitar-se an ei
terminl m m de sis mesos des de Fatorgament de l'escriptura pdhlica de
conshtuc:)é d/el dret de superficie,
+ Ei solap séra rebut per part de la UTE de les Fundacions Privades Familia i
Benzf ar Sec;a! i Grup Qualitat lliure de carregues i gravimens, i disponible per

R

e

A A S A A W
-

a l'opiencié irr&medlata de liicéncia municipal.
La/ TE/pe Iundacmns Privades Famflia i Benestar Social | Grup Qualitat,

fqanqam el fdbcument phblic de transmissié, s'han d'obligar a destinar els
bens lrénsm S0S a la finalitat establerta en els terminis fixats, La UTE de
Al undaéions nro podra transmetre els béns adquirits a terceres persones per
,ar;fes’ intér vives mentre no els destini a aquesta finafitat, llevat que
la mlstracto ho autoritzl.
a UTE de Ftlzndacmns podrd ransmetre els seus drets | obligacions, totaiment
y arclalmengl a les Fundacions que en formen part. Altrament, si fos a una
reera emntat caldna a prewa autoritzacio de lAJuntament i en base aE
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lnterprerar-s;e com a conformitat amb la transmissio.
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+ La UTE de Fundacions podra constituir una hipoteca, una ampliacié de la
mateixa, ifo segona hipoteca, a favor d'una enlitat de crédit per tal de garantir
Fatorgament de préstecs o crédits, per finangar la construcei6 | amb llivraments
supeditats al control per I'entitat de creditora, de la realitzacio de l'edificacid i
proporcionalment al desenvolupament d'aquesta, en els termes que
s'estableixin en Pescriptura de cesslé de Dret de Superficie, si bé aquesta
hipoteca s'haurd d'extingir en qualsevol cas abans de extincié del dret de
superficie, sent a carrec dels superficiaris les despeses de cancel-lacié registral
de la mateixa.

» L'extincid del dret de superficie comporta, llevat de pacte en contra, la reversio

i de la construceid a 'administracié municipal com a titutar de la propletat de la

4 finca gravada, sense (ue aquestes hagin de satisfer cap indemnitzacié als

i superficiaris. .

L'extincié del dret de superficie no perjudica els drets que s'hagin constituit
sobre aguest, llevat que la causa de 'extincié sigui el venciment del tertini de
la durada del dret. Ef dret no s'extingeix si la construccid I'han feta els titulars
del drel de superficie i es perd. En aquest cas, els fitulars la poden reconstrulr o
refer,

» Els arrendataris dels futurs habitatges hauran de ser persenes inscrites al
Registre de sol-ficitants d'habitatges amb proteccid oficial, i un 10% dels
habitatges podra ésser adjudicat directament per PAjuntament en virtut del
previst.en el articles 101, 101 bis i 102 Liei 18/2007.

« La UTE de fundacions s'obliga a informar a F'ajuntament d’una forma regular
del procés de desenvolupament de fa promocié en els seus diferents apartats
cam son el projecte, I' execuci6 de les obres i Madjudicacié dels habitatges.

« La UTE de Fundacions s'acoliira als ajuts previstos al vigent Plan estatal de
Vivienda 2018 — 2021, per aixi tenir garantida la viabilitat econdmica de
I'operacié.

+ La UTE de Fundacions s'obligara mitjangant escriptura de constitucié del dret
real a obtenir |a gualificacié definitiva dels habitatges en el régim de proteceio
oficial.
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C) El compliment d'aquestes condicions es garanteix mitfangant una condicié
resolutdria expressa del contracte de transmissié. Si la Fundacié Privada Familia §
Benestar Social i la Fundacid Privada Grup Qualitat incompleixen els terminis fixats
per a destinar els béns a la finalitat establerta, Fadministracio pot exiglr el compliment
d'aquesta  obligacié finalista o resoldre el contracte de transmissio, amb el
rescabalament dels danys i Vabonament d'interessos en ambdos casos tenint en
compte [es indemnitzacions ¢ penalitzacions gue, si escau, I'administracié estableixl en
el document piblic de transmissid. El document piblic de transmissit també ha
drestablir com a condicié resolutdria expressa el fet que, en el termini de cinc anys i
abans d'edificar els terrenys, s'aprovés una modificacié del planejament urbanisiic
general que comportés un increment def valor dels terrenys. Aquesta modificacié
nomeés pot tenir lloc per les circumstancies sobrevingudes que objectivament legitimin
la modificaci6, d'acord amb el que disposa l'article 87.2.a) del Decret legislatiu 172010,
de 3 d'agost, pel qual s'aprova el Text refos de la Llei d'urbanisme.

TERCER.- PROCEDIR a la protecollitzacié notarial | a la inscripcié al Registre de

{a Propietat, de la constitucié del dret real de superficie de la finca registral 36502 del
Registre de la Propietat nimero 1 de Sitges a favor de la Fundaci6 Privada Familia i

-o14bacdaddif
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OFICINA LOCAL HABITATGE

» Ajuntament 1508-000001-080418/2020
- : CONSTITUCIO DE DRET DE SUPERFICIE PER LA CONSTRUCCIO DHPO AL
de Sitges PPUL

il
Benestar Social | la EFundaoié Privada Grup Qualitat, fixant com data maxima per a
aquesta formalitzacidlel dia 30 de setembre de 2020.
i

QUART ESTABLIR que per part de les Fundacions Privades Famllia i Benestar
§ Sacial i Grup Qualitdt es procedeixi a presentar en un terniini no Inferior a 6 mesos
antefior a la finalitzaci6 de les obres de construccid de 'adifici destinat a habitatges de
proteccié oficial, en ?égim de lloguer el marc | els parametres a tenir en compte, que
afectaran als criteris ? accés als habitatges i a la gestio social de Vedifici,

CINQUE REAL!TZAR {'oportuna anotacit d'aquest dret real a Minventari municipal,
SISE.- HABILITAR a | alcaldia, en represenlac:é de }'Ajuntament per a la signatura de
tots els documents pubilcs | privats que siguin necessaris, i per a la realitzacié de totes
les actuacions gue sngum necessaries per a Pexecuci6 d'aguest Acard,

SETE. NOTIFICAR els acords precedents a les parsones interessades.”

L'Atcaldessa sotmet Ia propgsta a votacis, queda )! aprovada per unanimitat:

-/ Vots a favor; 21 queg corresponep'/ {s grups politics municipals d'Esquera
7/ Republicana gde Catajunya (4); /.J nts per Sliges {4), Socialista-CP {3},
/ Ciutadans (3), Sitges Grup Indepéndent (2), Guanyem (2), Nou Horitzé (1) ,
/ Comuns Verds de Sitges (1) IE} argallé {1),

] I

{ - Votsencontfa: Capi’ 7 S

i - Abstencions; Cap/’ s

\ e 7 /,

I pW~a la seva: constancna ad expedlent emeto el present certificat, amb l'advertiment
de larticle 206 del RD 2568}1986 de 28 de novembre, | a reserva dels termes que
resulin de Iaprovacnrﬁ de { /a\éta colresponent, per ordre i amb el vistiplau de la senyora
alcaldessa,

Visti plau
{‘alcaldessa
Aurora Carbonell | Abella

v g s S b b

PRV G A -

¢
]
5
i
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o OFICINA LOCAL HABITATGE
: i i 1598-000002-000418/2020

2 Ajunt-amen CONSTITUCIO DE DRET DE SUPERFICIE PER LA CONSTRUCCIO D'HPO AL

de Sitges PPUL

b
lt

JOAN MANEL FERRERA IZQUIERDQ, secretari general de I'Ajuntament de Sitges
{Barcelona) ;

CERTIFICO: i{

Que e Ple de la Corpf:racié. en sessié ordinaria celebrada el dia 28 de febrer de 2020,
va adoptar, entre d'altfes, els seglients acords;

REGIDORJA D’HAB!TATGE

7.- APROVACIO, SI S‘ESCAU DE L'ADJUDICACIO DIRECTA DEL CONTRACTE DE
DRET bDE SUPERF[CIE SOBRE LA PARCEL.-LA 52 DEL PPU-1, SITUADA A LA
CANTONADA DEL CARRER LOLA ANGLADA 12-20 | CARRER JACINT PICAS |
CARDO, 4 A FAVOB DE LES FUNDACIONS PRIVADES FAMILIA | BENESTAR
SOCIAL | GRUP QUALITAT APROVACIO INICIAL, S| S'ESCAU, DEL LES
CONDICIONS QUE REGIRAN AQUEST DRET REAL (1598-000001-000418/2020).-

Antecedents:

1- El Pla de Mandat 2015-2019, document estratégic que recollia els principals
objectius politics quefdonaven resposta a les prioritats del Govern, va definir com a
prioritéria la politica jd'Habitatge Social durant aquell perfode. | en aguesta linia,
Fesmentat Pla va establir, entre d'altres, les seglients accions especifiques:

+ Enllestir i impulsar el Pla Local d'Habitatge | potenciar el funclonament de
'Oficina Local|d'Habltatge (OLH)

*  Convocar ajuié per al loguer

¢ Dissenyar e} rqode] d'habitatge social, en especial a les finques derivades de |a
reparcel-lacio ge la Plana i Santa Barbara

*+ Promoure la cpnstruccié d'habitatge social per a joves i families necessitades

¢ Crear el Parc d'habitatge dEmergéncia

2.- Atal efecte el Pla Local de I'Habitatge (PLH) de Sitges va ser redactat entre el
segon trimestre de 2015 i el primer trimestre 2016, fruit d'un conveni dassisténcia
entre la Diputacié de Barcelona i I'Ajuntament de Sitges,

El Ple de la Co?poratﬁié, en sessio ordinaria celebrada el dia 30 de maig de 2016 va
aprovar iniciaiment 'esmentat Pla Local d'Habitatge i, mitfangant acord plenari de data
27 d'octubre de 2016! es va aprovar definitivament.

El Pla Local d' habltaﬁ‘ge es va plantejar com un document de caracter analitic {en
analitzar i dlagnostlca; la problematica municipal en matéria dhabitatge), estratégic (en
definir les directrius {'actuacié municipal) | de contingut operatiu (en desenvolupar i
proposar programes actuacions).

P RANICIR UT SHGES = UL VUM~ L INUL, L6 = W00 U IHED = 15 U 7 JO0UL LU ~ DL 156 T SR LK — VIV SIS At + PG = W,

La necessitat d‘habiiaﬁtge protegit es va reflectir en la segiient taula — que hauria de ser
la base, amb el consens dej departament de Benestar i Familia, per la qual s’haurien
de regir, en gquant ‘eis percentaiges de les diferents tipologies d'habitatge, les
promocions gue s delsenvolupessm per atendre aquesta demanda-:
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FL4201066

: . OFICINA LOCAL HABITATGE L
_ A}U ntament 159E-000001-00041812020
de Sit CONSYITUCIO DE DRET DE SUPERFICIE PER LA CONSTRUCCIO D'HPO AL
e aliges PPU-L
Emancipacid del jovent . 376-472 habitatges
Llars adulres 119 habitatges
Habitatges adequats gent gran 45-67 habitatges

15 habitatges {o bé solucions habitacionals en

Reallotiaments, desnonaments . .
alloyjaments col-lectius)

Nous habitatges d'insercid 2 habitatges

Cal destacar que el Programa 1 del PLH ~Creacié d'habitatge assequible— I, més
paiticularment, 'actuacié 1.1 Estudi de viabilitat de les promocions en sol piblic Fase
i del PPU-1 La Plana - Santa Barbara - Vallpineda, van definir les Iinjes mestres de
Pactuacid vers la problematica de la manea d'habitatge social, €n aguest pla parcial
IAjuntament disposa de 6 parcel-les ¢'HPO per a desenvolupar fa politica d'habitatge
marcada.

3.- En data 27 d'abiil de 2017 I'Oficina Local d’Habitatge va encarregar la redacclé
d'un treball d'assisténcia técnica en matéria, d’'habitalge protegit per a avaluar les
diferents opcions de desplegament dels ter}e ys per edificar HPO.

P

Aguest estudi de desplegament del pLH 2017-2019 va ser Hurat en data 20 de
selembre de 2017 i centrava les propostes i opcions per a desenvolupar 'HPO a les
parcel-les 12P4 | 12P5 del PPU-1 L& Plana - Santa Barbara — Vallpineda, en la mesura
que eren les parcel-jos de dispopjﬁilitat més immediata.

s
I'esmentat treball va ser presentat a Govern, a la Junta de portaveus i at Consell
Assessor de Territori | Sostonibliitat.

'estudi plantejava tres possibles opcions de desplegament del Programa 1 del PLH -
Creacié d'habitatge agsequible— | més partcularment l'actuacié 1.1 de I'Estudi de
viabilitat de les promgcions en sl pablic Fase [ del PPU-1 La Plana - Santa Barbara —
Vallpineda:

1A
L'Ajumamenpifr{ahqa 2] 100% de la/ promocid al solar sota la clau
12P4oa ury’dé{fﬁ solars sota !a,.cﬁu 12P5, § 10fidna Lacal
d'Habitatgé &1 gestiona els Habltatges resultants.

Aques;a'oﬁcfd requerlrja"ﬁna Inversid Important per part de
I’Ajuntépﬁehts,iﬁbllggﬂa a ampilar la plantilla de 'OlH o fa
c;eqclq}'c;‘(upﬁ ;éx:lptat per a la gestia del futur parc piblic

;s

| 26800726
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Al Ecurard bs CHPs 280003 523073 (34004 27 0 L {8 322015, de 2 15347 CEY
ek Arp L a pia ButerSotat Fol Ber ok aFed e 2
| A _C»eu;\gesca‘nﬁ:a:‘u

;

57




de Sitges

L'Aluntament fa un dret de sluperﬁu‘e absolar 12P4 ifo a un dels
solars de 12P5, Edeixa la promacid [ gestd en mans d'un tercer.

Aquesta opcld permetria a 'Ajuntament mobilitzar els seus
solars d'HPO en un periede relativament curt sense necassitat
d'augmentar el pressupost de ['drea d'habitatge | garantint Vs
soclal dels habltatges duran’t la vigéncla del contracte.

i Alguns promotors ¢’HPO ho'veuen factible, mentre que d'altses
H consideren que la utihtzacld‘de fa figura del dret de superficie
pot Incrementar els costos qe finangament de la promocid.

OFICINA LOCAL HABITATGE

1598-000001-000418/2020

CONSTITUCIS DE DRET DE SUPERFICIE PER LA CONSTRUCCIO DHPO AL

PPU-1

3 |

)

g L'Afuntament fa una permuta amb un tercer 1 delna €n mans d'aguest lz

F promoclé | gestld,

3 Aquesta apelé permet a FA[Untament moblfitzar ef seus solars d'HPO en

5 un perfode refativament curt sense necessitat d'augmentar el

2 pressispost de 1'3rea d habitratge perd en aquest ¢as ['0s spclal dels

2 habitatges queda limitat a 1a durada de ia protecci6 del 56! o al perfode

2 gue s'acard] amb el socl pridat.

H L'Ajuntament disposarla d"ins habiatges propis fruit de la permuta que

2 permetria a I'OLH disposar Hels seu propl programa d'habitatge

§ assequibile, ff

3- "

g

o

*g io73288
5 413 192
3 . A e AW
8 " .’ 5S9€ per Yoguers privat, 458¢

? 0 per Poguers Aluntdmient 252816
3

g Les tres opmons es basaven en una promocié conjunta dels &mbits de les parcelles
: 49,50,511 52, tot | que eren aplicables a promocicns més reduides,

5 H

i Arrel.d'aquest estudiies van realitzar reunions amb el Govern, Junta de Portaveus i

Consell Assessor de Teritor i Sostenihilitat, on el redactor de {'estudi va exposar les

linies generals , aixi com les debilitats i fortaleses de cada opcié,

4.- Apartlr de les re!unlons mantingudes, es planteja la necessitat d'elaborar eis plecs
per a fer front a la licifacio def contracte per a projecte i obra destinada a la construccid

dels HPO a les parcel-les 12P4 | 12P5 del PPU-1.
;
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. OFICINA LOCAL HABITATGE .
p ? Ajun_tament 1598-000001-000418/2020
> de Sit CONSTITUCIO DE DRET BE SUPERFICIE PER LACONSTRUCCIO DHPO AL
e oliges PPU-L

Amb aquest obiecte, des de 'Oficina Lacal d'Habitatge es va conlractar una empresa
externa (Vanture Ess, SL ) per a 'assessorament en el procés que havia de conduir
fins a la redaccit dels plecs per a Fadjudicacié del projecte i les obres de constiucci6 i
gestié dels habitatgas de proteccid oficial.

E Alhora, atenesit les especials caracterfstiques del projecte i jes exigéncies de
justificacié i etaboracié dels Plecs técnics | administratius establerts per la nova Llei
9/2017, de contractes del seetor public, | d'acord amb el previst per larticte 116 de la
seferida llei, tant per part de POLH com per part de Passessor coniractat es va
considerar necessari realitzar una consulta prefiminar de mercat, amb la finalitat de
d'obtenir Ja informaci6 necessiria per a preparar cofrectament Fesmentada licitacio,

5.~ En data 05 de juny de 2018 es presenta a la Junta de Portaveus I'Assessoramant
téenic en Pelaboracit de plecs de condicions técniques d'HPO, | arre] d'aquesta reunid
en data 9 de juliol de 2018 es signa Decret del Batlle nGmero 661/18, de constitucld §
designacié dels membres del Comité Eslratdgic 1 del Comild de Seguiment del
projects, lexecucié i la gesti6 global del contracte d'obres de I'HPO en les parcel-les
12P4 i 12P5 del PPU-11. /

s
! a la sesslé constitutiva del Comité’ Estratégic de data 12 de juliot 2018, es va fer
palesa la necessitat de I'ahans /eésmentada Consulta Preliminar { es va aprovar &
qitestionari de I'esmentada constlta.

Aquesta Consulta Preiimingf:'ﬁe mercat sobre aspectes relacionats amb la contractaci6
de la construceid d‘HabEt;}’tges de Proteccié Oficial (HPO) va ser publicada en data 22

d'agost de 2018 | el terftlini de presentacié de les propostes va finalitzar ef dia 20 de
setembre de 2018. ,j

1 AN £ DOOALT DA ® Bl RS L — WS AL~ S aiy e

En Pesmentat procediment de consuita es van convidar trenta-cinc socletats |
cooperatives poggibles interessades en participar en una convocatoria a aquest efecte.
De les esmen}t{éﬂes trenta-cinc empreses, només onze vah respondre contestant el
farmulart sot}}jés a la seva consideracid.

En data 23 g'cﬁétubre de 2018, el Cap del Departament de Territori, Sostenibilitat |
Habitatge’’ dé Ja Corpara,cﬁ‘: va emetre “Informe tdcnic sobre RESULTATS DE LA
CONSULTA /PRELIMINAR DE MERCAT sohre aspectes relacionats amb la
contra¢tacid de la construccid d'HABITATGES DE PROTECCIO OFICIAL (HPO) de
FAJUNTAMENT DE SITGES". A lesmentat document es recuflen una série de
congyﬁs};ips de lg,_.c'onsulta realitzada; entre d'alires, les seglients:

i

; Es planteja basicament com formula juridica la permuta, el gue implica fa
pirdua de fa propietat del sol i dels immobtes per part de fa Corporacio,
dens perjudici del preu del sdl que es pagaria mitjangant Padjudicacit a
/favor de I'Ajuntament d'un determinat nombre d'immobles.

" Les empreses participants veien com a prioritari el régim de tinenca de la
venda, fins el punt que alguna de les empreses no participaria en una
licltacié en la que dit régim fos e de Hoguer, | que la resposta ampliament
majoritaria ho faria en tot cas combinant ambdés régims (venda i lloguer).

A manca tie major concrecié en els niimeros de ies operacions, fa permuta
en favor de Fajuntament en qualsevol de les parcel-les i opclons estaria al
voltant del 20%,
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OFICINA LOCAL HABITATGE

" AjU ntament 1598-000001-000418/2020
i P CONSTITUCIO DE DRET DE SUPERFICIE PER LA CONSTRUCCIO DHPO AL
de. Sitges PRUL

d
i
- No es pot valorar I'assumpcid per part dels consuitats del plus de despesa
que suposarien solucions constiuctives basades en el cancepte “"cero
emissions"iautosostenibilitat o qualificacid energética A dels edificis,
- Es propos?n basicament pisos de dos i tres dormitoris.

3

1
6, Els resultats de 'esmentada Consulta prévia es van presentar al Consell Assessor

de Territorl i Sostenipilitat (CATS) en data 20 de novembre de 2018. | 'esmentat

Consell va arribar a le';s segllents conclusions:

0 Lla licitacié del contracte hauria de contemplar en els plecs fa
modiﬁq'acié de l'ordenacié urbanfstica, bé mitjangant estudi de volums,
bé mitiancant medificacié puntual del pla parcial a les illes 49, 50 i 51,
régimsfgene;a! | especial, sent aquest estudi Imprescindible per accedir
a la segilent fase de valoracid en el concurs. Aguesta modificacié de
Pordenacié  urbanistica  hauria d'esgotar [l'edificabilitat  maxima
proposada en cada illa, o bé, cas de modificacié puntual del pla parcial ,
ia totalifat de les tres iles, aixi com el nombre d'habitataes permesos.

0 Respette a la ila 52, de régim concertat, s’hauiia de mantenir
I'orden,flcié actual | s'hatria de presentar avantorojecte de I'edifici en la
licitacié.

o Shaurfen de licitar un total dhabitalges a partir de 200; nombre que
resultaidels 70 habitatges de fa illa 52, régim concertat, i sent la resta
dels necessaris per cobrir aquesta quantitat.els resultants de l'ordenacic
dels volums de les illes 49,50 i 51 , primordiaiment de 'ordenacié de la
lla 517 régims general i especlal, limitant el concurs a fa quantitat
d'habitatges resultants de la suma d'ambduss illes,

o El projecte de Ia illa 52, una vegada obtinguda la flicéncia municipal,
s'exec&'gtaria com a fase | de la promocit, independentment de fa
resolucid de Pordenacié de volums proposada a la resta dilles, les guals
es podran iniciar simultaniament, prévia licéncia municipal. A la
sol-ﬁcithud de licéncia s'incorporaria I'estudi de volums de [illa que
completés ef contracte.

| afegeix una consideracio: el Consell considera ef régim de lloguer com el més adient
per les necessitats d‘pabitatge del municipi,

7.~ Endata 22 novembre 2018 es va reunir el Comitg estratégic. D’aquesta sessis es
van derivar les consideracions seglients —als efectes que al present expedient
interessen-: f'

“Idees comunlés i compartides:

- Elrégim ;uridi,i d'ecupacis dels habitatges de promocié plblica ha de ser en tot
cas, el de llogier a preu protegit.
L'Ajuntament ha de garantir, sigui quina sigui la forma de promacié d'aguest
habitatge, la titularitat de la propletat.

- Eis volums de‘fles illes tancades del sector, cal que esdevinguin illes obertes al
passatge public.

- Cal atendre uﬂza forma rapida de poder generar habitatge ptiblic protegit.
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QFICINALOCAL HABITATGE

3 *
’ Ajuntament 1508-000005-000418/2020 :
de.Sitoes CONSTITUCIO DE DRET DE SUPERFICIE PER LA CONSTRUCCIO DHPO AL
e Sitges PPU-L

- La forma preferible de promoci6 és fa plenament piiblica, si bé es poden
atendre altres formes de gestlé si permeten una rapida disposicié d'habitaige
piblic en el mercat.

Pla d’actuacié:

- Reserva per a promocid i gestié pdblica 100%: Davant de les dificultats
téeniques, organitzatives, juridigues, de gestié i financeres que ia construccit |
gesli6 d'habitatge plblic pot plantefar, s'estableix un sector especific per
aquesta finalitat, amb les seglents previsions:

o S'nicia, tan bon punt sigui possible, un concurs priblic per a i'elaboracio
dei projecte constructiu d’habitatge piiblic en una parcella que es
determini (técnicament la més adequada és la 42, que esta tocant a
Can Pei). .

o Sfnicien gestions amb agents piiblics que puguin aportar mestratge |
capacitat de gestié {INCASOL, Agéncla d'Habitatge de Catalunya,
Diputaci6 de Barcelona, ...}, amb les quals poder convenir una formuta
de participacit, pensant tant en Pedificacié com en la gestié futura del
parc d'habitatges que en resulti. En atencié a la maduresa i capacitat
organitzativa, s'avaluard que7 tant redificacié com la gestid del parc
sigui efectuada de forma/e/x'.c usiva per I'Oficina Local d’Habitatge.

. Reordenacid de volums: Sjjngoié un concurs pablic per tal que sigu possible
reordenar les illes tancades (49, 50 1 51), sense que aguesta trarmitacid posi en
perill una rapida disposigié en el mercat de pisos assequibles de lloguer,
mitjangant modi!icaci/fy;@yﬁtual del Pla Parcial.

;o

- Actuacié immedigtay’ S'inicia un consurs plblic per a la construccld i gestié
d'habitatge pahﬁéle/n régim de llaguer a Iia 52, mitjangant dret de superficie, a
fi de garantir 13 propietat dels lerrenys i de les finques resultants, Es valorara
técnicament,/eh atenci6 als criteris de celeritat, organitzatius, econdmics o
d'altres qug /es determinin, la possibilitat d'incloure en .aquest concurs la
reordenagﬁ: de volums, construccié i gestid de la resta dilles”,

; .
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8- En ‘znforr;{é/conjun! signat pel Cap del Departament de Territori, Sostenibilitat |
Habitatge i pé Directpa{a de I'Area de Promeci6 i Territor] de data 20 de desembre de
2018 es de'/é]a tot elireball intens efectuat pels diferents drgans que han intervingut
(Consell Agsdssor dé Territori i Sostenibilitat, Junta de Portaveus i Comité Estratégic
del Projgétd), alyi'com també el resultat i valoracié téenica de la Consulta prévia
formul:};* als agents economics. Aguest informe és la base per el dictamen gue es

a defiberacio i aprovacit, en ol seu cas, en el Ple extraordinari a que es
refer, }fgel sgglient apartat.

:i’
9.y );jfl" Ple de la Corporacid, en sessid extraordinaria celebrada el dia 17 de gener de
29‘1‘9’ ya adoptar PAcord sobre desplegament de politiques d'habitaige public del
Wilclpi de Sitges.

t
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ftament, €5 va plantejar la necessitat d'arribar a un compromfs i un consens palitic
thunicipal | a una actuaci@ pablica continuada i a Harg termini en materta d'habitatge,
En aquest sentit, tots els grups municipals van compartir la necessitat d'arribar a
acords § compromisos que consolidessin el treball dut a terme i que permetessin
materialitzar les polftiques plbligues en acluacions concretes.
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y AjU ntamen CONSTITUCIO DE DRET DE SUPERFICIE PER LA CONSTRUCCIO D'HPO AL
de Sitges PPU-1

| aguest consens havia de poeder perilongar-se en el temps més enlia del mandat, de
forma tal que impliqués la seva realitzacid no només al Consistori Municipal d'aguell
moment i legisiatura, 3ind també als Consistoris dels propers anys, implicant a tots els
Grups Municipals en Ja seva execucié.

Ay

Lacord de desplegament de les politiques d'habitatge pGblic a Sltges es va construir
sobre els seglients eikos basics:

il
1.- 8l desenvollupament del PPU1, que oferia 'oporunitat dptima per camengar
a atendre les Recessitais d'’habitatge de proteccit oficial a la vila, d'acord amb
les previsions del Pla t.ocal d'Habitatge. '

2.- El sistema Tﬂreferem per a la construcciod i gestié de I'habitalge havia de ser
el public, tot itvalorant la necessitat de millorar els actuals recursos técnics,
organitzatius i;ﬁnancers, per ial gue aixo fos possible,

3.- A lefecte; d’obtenir una rapida disposicié d'habitatge, es considerava
pertinent arribar a un acord de col-laboracié amb el sector privat, fet que era
possible, cam havia quedat palés a ia consulta preliminar realitzada,”

4.- Les illes 49, 50 1 51, havien de ser objecte d'una reardenacio que permetés
s piblic dels seus espais interiors, amb l'objectiu, alhora, de millorar els
elements estétlics i ambientals.

5.- Calia crear'i dimensionar adequadament un Servei Local d'Habitatge per a
qué I'Olicina local d'Habitatge desplegués plenament les competéncies sobre
habitatge.

6.~ Calia actualitzar la normaliva municipal vigent en matéria d'habitatge, per
adaptar-la als nous requeriments legals, sccials | de transparéncia.

7.- En relacid} a I'execucié i gestié pGblica d'habitatge s‘havia de cercar la
cooperacié dialires agents plblics amb competéncia (INCASOL, Agéncia
d'Habitatge de Catalunya, Diputacié de Barcelona, ..}, amb els quals poder
cohwvenir férmtjiles de col-laboracid, pensant tant en P'edificacié com en la gestio
futura del parc[d'habiiatges que en resultés,

8.- Amb I’ohje!ctiu de facilitar 'accés a P'habitatge i afavorir una baixada dels
preus del !Iﬂg‘uera la vila, donada la dificultat de Paccés. a habltalge | a
lencariment del mateix, calia formular una modificacié urbanistica que

permetés incre[fmentar el nombre d'habitalges protegits.

!
9.- Els pressupostos municipals havien d'incloure dotacié suficient per a les
politiques d‘h}abitatge, que Incloguessin tant ladquisicid 1 construccio
d'habitatge per a finafitats pabliques, com les ajudes directes per a l'accés al
mercat de Hloguer per part de la ciutadania. A aquests efectes, els romanents
que se'n derivessin per superavit de la gestié econdmica municipal tindrien com

a destinacié pfeferent les polftiques d'habitatge.
|

3L H il
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| a partir dels anteriors eixos o principis, es van prendre un seguit d'Acords de
desplegament de politigues d'habitatge al municipi de Sitges, alguns dels guals van
ser!

“PRIMER,- Execucid | gestié d'habltatge piblic de Hoguer.

S'estableix com a forma dexecucid | gestic preferent la fntegrament publica,
encomanant al Departament de Terrtori, Sostenibiitat | Habitatge la redaccid dels
coresponents plecs per a procedir a la fisitacié, mitfangant concurs ptiblic, del Projecte
Basic | Executiu en fa parcel la que es determini de fes reserves de sol pablic de la
Fase 1 del PPU-1 La Plana-Santa Bérbara-Vallpineda,

SEGON.- Reordenaci6 iles 49, 50 i 51 PPU-1

Es disposara una reordenacié | un estudi de densitat d'edificabititat de les liles 49, 501
51 PPU-1 que permell I'ds pdbfic dels seus espals interiors, tot encomanant al
Departament de Teritori, Sostenibifitat | Habitalge la redaccié de les bases d'un
concurs d'idees com a element previ a fexecucié de Phabitaige protegit de fes
esmentades ifles.

TERCER.- Execucid | gestid d'habitatge public en régim de collaboracié ptibfic-
privada -

S'estableix com a forma d'execticié | gestié d'habitatge pablic Ia cof laboracié piblic-
privada com a sistema per a un rapid accés a P'habitalge, en ta parcel la que es
determini de les reserves de sdl piblic de la Fase 1 del PPU-1 La Plana-Santa
Barbara-Vallpineda, sota els segaenfs/pﬂferfs generals:

£1régim de tinenga ha dg $er el lloguer
Ef termini méaxim de regiperacié del domini public (sdl i vol) ha de ser 75 anys.
La possibilitat de dispo$icld immediata d'habitatge de propietat municipal per 4
s social, o
La reduccit maxima en els preus de lloguer pablic”.

o

10.- El Pla d'Actuacié /yﬁfiu’nicipai 2019-2023, principal instrument de planificacié
estratégica del govern,pef a la seva accié durant aguesta legislatura, dins de I'Eix 1
Garantia de Drets i Quadlitat de vida, estableix cam Objecliu Estrategic: 1.3. Revertir
'emergéncia habitgc’i/o al i garantir Faccés a un habitatge digne.
A S
Alhora, dins aq;(e;ét Objectiy-estratdgic, estableix com a Objectiv operacional "Dotar-
nos d'habitatge pablic en régim de ioguer en sdl municipal (La Plana-Santa Barbara-
Valipineda) de fi}ia’gj"a lfars adultes, persones grans, joves i families amb risc de pérdua
de rhabitatge”,” /> 7
iy A

VOB SHYES Y 1T VAW § BEOLLI UL - QU I U S,k — WWIWSIITILaL = (7 ajSiy e - WV IR A AU G (R U

linterés g unicipal de constituir el dret de superficie sobre la parcela situada al carrer
Lola Afiglada’ 2-20, cantonada carrer Jacint Plcas | Cardé, 4, aixi com justifica com

ii.- Ez;}{‘f?)?'afilti,&a’febrer de 2020, la Regidora d'Habitatge emet Memaria en la motiva
fer-hg ;

g;f la dgtisid de fer-ho de forma directa amb entitats sense anim de lucre. En
agu jge}*i;if, es transcriu literalment esmentada Membria:

¥

FAUILGTHEN L UG DRYTS = FUSLIVLRIA= Ley UL, 4L =

el
ggibgl:fsobre Ia necessitat de promoure uns edificis d’hablatges de proteccié oficiat
i régfp’: de Haguer | de Iinterés municipal de constitulr el dret de suparficie a les

pirceldes situades al carrer Mestra Manuel Toirens, 15 {carrer Abadessa Maria Lluisa de

Palmg tu, nimercs 2-8), al carrer Lola Anglada 12-20, cantonada carrer Jacint Picas i
;f Cards, 4,  al carrer Felip Font | Faip, nimero 65, de Sitges.

Vi 4d274119-0134-420[-b4d0-7(2c2 {c644af F e Ty R A et
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1
"

1.- Sobre les caracten’s'ftiques dels solars.
4
La proposta que preserﬁa fa Regidoria d’Habitalge fa referéncla a tres parcel les sifuades a la

zona de La Plana, Santg Barbara | Valipineda (sector urbanisiic PPU-1), que sumen un fotal de
fins a 175 habitatges dis{ribuits en 3 fases: una primera de fins 70, una de fins a 43 i, finalment,

una de fins a 62 immobfes.

Els solars objecte de lajpresent Memoiia es corresponen concretament amb les parcel les 42,
52 1 54 de Pambit del PRU-1 La Plana Oest - Santa Barbara — Valiplnada de Sitges , sitvades al
carrer Mestre Manuel Torrens, 15 (carrer Abadessa Maiia Llufsa de Dalmau, niimeros 2-8), al
carrer Lola Anglada 12-20, cantonada carrer Jaciit Plcas § Cardd, 4, i al carrer Felip Font | Falp,
nlmero 65, Llus  Referéncies  cadastrals  s6n;  8957901CF9695N000ISO,
764401CFI696N000IKE | 767901CFS696N000IUE, respectivament.

El Pla parcial PPU-1 La Plana Qest — Santa Barbara — Vallpineda va ser aprovat definitivament
per Acord del Ple de Iaf}Corporacié en sessié de 20 de julfol de 2009 i publicat al BOPB nim.
223 de data 17 de sete::mbre de 2008, £l Projecte de Reparcel lacls del Pla parcial PPU-1 La
Plana Oest — Santa Barbara — Vallpineda, va ser aprovat definitivament per fa Junta de Govern
Local en data 11 de novembre de 2015 -publicacio al BOPB en data 30 de desembre de 2015- |
of Profecte d'urbanifzac?'é del Pia parcial PPU-1 La Plana Oest — Santa Barbara - Vallpineda va
ser aprovat definitivament per la Junta de Govern [Local de data 13 d'abril de 2011 -publicacis
al BOPB de data 3 d'agost de 2011-. Actualment s'esta tramitant una Modificacié puntual def
PPU-1, La Plana ~ Sanfa Barbara — Vaflpineda, en quan! a les normes urbanistiques def Pambit
d'actuacié urbanistica del PPU1 — aprovada inicialment per fa Junta de Govern Local en data
15 de Maig de 2019-, %

AULEGHICIIL UT SHPTD * FUGLS A = e 19ULL, 0 = VDG4 DIYED = (00 WAV T D300 QUM = Q[UHLAH T W SIS Ll VLD WG * A TITS + VIV LTRSS AL AT R I DIy S

D'acord amb el planejafnent vigent les finques objecte d'aquesta Memoria estan classificades
de sof urba i qualificadés d'Habitatge profegit en ordenacié de volums amb s comercial, Clau
12P4 -parcel la 52-, | Habltalge protegit en ordenacid de volums, Clau 12P3 —parcel les 42 |
54-. Aquesta zona ordéna les edificacions destinades a fa construccié d'habitatge sotmés af
régim de protaccié de I'habitatge concertat de la Lliej pel Dret a 'Habitalge, on a més s'estableix
en una de les parcel Ie;':s fis d'activitat comerclal en la planta baixa de la parcel la edificable,
amb les edificabliitats ngtes méximes segtients:

!

% N Sgnet decirdn'eaTan per JOAM WANEL
v&-‘. r CSV! 4d27a119-0134-4a0f-b4d0-712c21c644af r;gaaagmgcugmopffmxommm
Agquestinoumar) ds Chprs eufdea segors 1a'de 27 ¢ la LBk 3372015, e 2 175347 CET
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L.a parcel la 42: de sol residencial de 1,00 m? sostre/ m? s01 (fotal 3679,00 m?, segons
projecte reparcel facié | PPU -1 | una ocupacié maxima del 45%;

La parcel la 52: de ol residencial de 0,977 m? sostre/ m? (total 5937 m?) | 0,782 m?
sosire/ m? sof de sof comercial (folal 4862 m? { una ocupacit maxima def 45%; i

La parcel la 54: de sol residencial 1,00 :ﬁ2 sostre/ m2 sOf {total 5256 m?, segons
profecte reparcel lacié | PPU -1) i upa ocupacio maxima del 45%.

La parcel Ja 42 esla descrila pel cadasire com sof urba, amb una superiicie cadasiral de 3.679
m2 i referéncla cadastral 8957801CF9695NG00LS0,

Ef valor dal s0f segons dades cadastrals: 1,128.388,80 €.

t.a parcel la 52 esta descrita pel cadastre com sof urbé, amb una superficle cadastral de 6.220
m?2 | referéneia cadastral 764401CFI696NO00IKE

El valor del $61 segons dades cadastrals: 4.416,200,00 €

La parcel la 54 esta descrita pel cadastre com sof urba, amb una superficle cadastral de 5.256
m2 i referéncia cadastral 767301CFI686N00G1UE

El valor del sOf segons dades cadastrals: 1.611.984,00 €

2.- Motivacié del Pla Local de ['Habitatge. e 7

s '
El Ple de la Corporacit, en sessio ordinéria ce!ebrada/zi"dia 30 de malg de 2016, va aprovar
inlcialment el Pla Local de I'Habitatge de Sitges i, aitfangant acord plepari de data 27 d'octubre
de 2016, es va aprovar definitivament. vl

pa

"l
Aquest Pla Local de I'Habitatge (PLH) va ser redactal enire el segon trimsstre de 2015 | &
primer trimestre 2016, fruit d'un conventi dlassisténcia entre la Diputacié de Barcelona |
PAjuntament de Sitges { es va p!an!ej}afc fir un document de cardcter analltic (en analitzar |
diagnosticar la problematica municigal /en maltéria d'habitatge), estratégic (en definir les
directrius d'actuario municipal} | de contingut operatiu (en desenvelupar i proposar programss i
actuacions). ) /S p S

VOO0 /U SIYED — (1 VAV £ BI0LLITUY = USRS o Lt WIS RGESAAL 7 GYAFSILTD = WL 1AL ELUURL LU AUl R 1 DIy T

4 4
La necessitatl d’habitatge prot@g?;és va reflectlr en Ja segiient taula:
7

lefa ,ct/)m la base, amb el consens del departament de Benestar i Familia

:

i 4

i Emancipacié ﬁé}‘jox’ent 376-472 habitatges

H Llars gﬁ)ﬁtes 119 habitatges

i Habitatges adefiiats gent eran 45-67 habitalges

t TF 7 ; ; Tacion:
'E, Reatlotjaud sé, desnomanents 15 iinbitatges (‘f bé solucions lu:lblt'lcton‘\ls en
E ) allotjanients col-lectius)

n 7

¥ Noi;yj(.:apiaatges,d'iusezcié 2 habitaiges

5,

T

aréamenr de Drets Socials), per la qual s'hauran de regi, en quant els
e, las diferents tipologies d'habitatge, fes promocions a desenvolupar per atendre
aquestaden 9& d'habitatge ptiblic.

A
Lesmienta P4, dins de Fapartat d’Analis! | Diagnosl, i concretament en refaclt a la situacié de

! 'haﬁf municipl, arriba entre d'altres a les seglients conclusions:
ifd ; f’

s
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+  Es necessarf fer una interveneld en matérfa d'habilatge integral | comuna pef municipi
peris diferenclada territorialment, especialment centrada en el nuch de Sitges i
adaptada a les necessitats | possibilitats de cada ambit,

+  El model urbanistic local és coherent amb el model territorial segons el Pla Terrltorial
Parcial Metropolitad de Barcelona, La ubicacié d'habitatge poblic que recomanava el
PTPMB coincideix amb lss previsions del PPU-1 La Plana-Sta Barbara-Vallpineda. En
Ia resta del nuchi de Sitges, ef PTPMRB establaix una estratégia de creixement moderat.

» La pressié turigtica { la gran demanda d'habitaige per part de poblacié forana d'alt
poder au’quts!tru fan que els preus tant de compra com de lfoguer siguin moit més
elevals que els Hels municipis de f'entorn. 1 la diferéncia de preus provoca una fuga de
poblacié eap a1|mumciprs veins, especialment de gent jove en edat d'emancipacio.
Aquest és un problema greu que dificufta el rejoveniment de fa pobiacié resident,

« Es cert que el{fiux de sortida queda ampliament compensat pel flux d'entrada de
pablacit esfrangera 0 de poblacié autdctona procedent sobretot de Farea metropolitana
barcelonina; pE{O aquest fenomen esta produint un cert procés de gentrificaci en
alguns barris daf municipi, amb l'arribada de nous habitants d'alt nivell socioecondmic,

+  Durant efs anys|del *baom” mmobiliari l'activitat constructora va ser important perd va
tenir un aterrafge més suat que en altres indrets, de manera que e nombre
d'habitatges noys buits es inferfor al de altres localitats properes, Per tipologies, es van
construir sobrelot habifatges plurifamifiars | de superficie gran, destinals sobretot a
demanda !orana de poblacié benestant.

+ les probfemamiues { perspectives d'accés i preservacio de 'habitatge:

AN PRt

i YAl municipi hi ha diverses promocions d'habitatge protegit (...} Les
;promocions destinades a loguer representen un 67% del parc d'HPO
consiruit en els darrers 10 anys | estan gestionades per empreses
irivades, La gran majoria (75%) dels habitatges de proteccit de venda
sén de preu concertat i no s'ha fet cap habitatge protegit de régim
especial.

il. {Els habitatges de floguer gestionals per Habitatge Assequible de La
Caixa (237 unitats, el que representa el 78% del parc de floguer) estan
dtots ocupats 7 hi ha lliista d'espera, amb una miffana temporal
\d'acupacié de 4 anys. Eis ocupants no han d'estar empadronats
necessiriament a Sitges.

(Cal apuntar, perd que aguestes dades del PLH no es
corresponen amb la situacié actual, ja a la dala de la present
Memoria La Caixa fa s'ha liberafitzat efs habitatges, si bé és
cert qug efs manté en un programa propi de Noguer assequible)
fii, Els demandants no sén només menors de 35 anys (44,8%) o majors
de 65 (7,2%6), als ‘quals anava destinat inicialment el programa, siné
que hi ha una proporci6 important (48%6) de persones adultes entre 35
65 anys.

iv. |L'oferta i fa demanda d'habitatge al mercat Hliure presenta les segilents
jcaracteristiques;

o Pel que fa a Fobra nova, hi ha una demanda alta
d'habltatges i una bona sortida al mercat, perd cal
segufr amb una contencid de preus donat que hi ha un
sostre maxim a partir del gual fa demanda “nacional”

; no pot afrontar. {,.,)

; o El preu mig de venda de tot el municipi d’habitalge de

| nova construccid és un preu molt alt respecte efs

i municipls de tentorn.

; o I pel que fa a I'habitalge de segona mé, hi ha una

i oferta moft important en practicament tots els barris, si

bé es ddéna la paradoxa que el preu de venda de
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A

I'habitatge de segona ma s superior al preu de venda
de F'obra nova.

o Pel que fa als preus del lloguer, també hi ha una
variabifitat molt gran ssgons el barri, Ef preu mig del
municipl es situa en efs 11,7 €/mes/m2.

f ¢ A banda de Phabitatge protegit i d'un habitatge d'insercié de la Creu Rofa, fa vocacid
3 social de J'oferta existent és mul fa. La possibflitat de destinar els habitatges af floguer
wristic, encara que sigui per temporades curtes, fa que sigui dificll fa converslt dels
pisos al mercat soclal,

+  No obstant gran quantitat de sol apte per a la construccid d'HPO | Fefectiva construecio
del mateix, fHPO no pot solucionar totes les mancances def municipl en matéria
d'hahitalge, perqué hi ha col lectius que requereixen altres solucions que han de
passar per habftatges de floguer social, habitatges dotacionals o d’'emergéncla, entre
altres. Tambd cal tenir en comple les dificuliats de flnangament que implica la
construccld d'habitatges, alxf com les dificuifats d'accds a crédits o hipoteques per afs
futurs demandants d’"HPO de venda.

A F'apartat " La capacitat dintervencié municipal®, es marquen una sérje d'ftems, com
&s la necessitaf te promoure habitatge social com un element de cohesié social. |, en
aquest sentit, fa voluntat municipal de fomentar I'habitatge assequible, amb preferéncia
per a fhabitatge de protecci6 en régim de floguer, i que la gesti I la promocid, en fa
mestra gue sigui possible, estigul en mans g;eigen!s pablics.

lqualment, es pesa de manifest la propéra disposici6 a favor de fa Corporacié d'una
important quantitat de sdf de titularitat trunicipal destinat a habitatge protegit provinent
de propers desenvolupaments urbahistics: en particular el PP1 La Plana-Santa
Barhara-Vallpineda. s

i

4
Tanmatelx, també destaca l'?éfamaf Pla gue en l'actualitat FAjuntament no disposa de
recursos humans ni malerlgi$ suficients per promoure i gestionar un eventual parc
d’habitatges de lloguer d'i;ijHatge protegit, gestionar els servels ara delegats a foficina
comarcal o per la mobiﬁgécid social def parc privat buit  la promoci6 de a rehabilitacio
i millora dels habitargg;—’No chslant I'anterior, tampoc aposta per Una gestié privada,

! & partir dels esmentat angf}sl I diagnosi, el PLH passa a dissenyar un Pla d'acclons, que es
basa en una série d'abjecfilis estratégics, entre els que destaca, als efectes daquesta Memoria
el de “Promoure la creaclé d'habitatge assequible en qualsevol de les seves modalitats,
preferentment habitatgé piblic i de lloguer, enfocat a les necessitals dels col leclius amb
majors problemes. Aguests habitatges poden provenir tant de la construccld de nova edificacié
cam de la reconvefsio d'habitatge§/ existents amb fipalitats socials, Aguestes accions han
d'estar encaminagiés a; evitar la fiiga de poblacié a municipls veins, especiaiment poblacié
Jove, ehtenir un garc de floguer gésequib.fe per a persones amb pocs recurses ifo provinents de
desnonaments,/oblenir habitalgfes per a emergéncies sociais; afavorir que el desenvolupament

j i urbanfstic §dﬁsfacr' les necessitats d'habitatge assequible per a la poblacié de
‘hoves promptions d'habitatges sobre sof de tindaritat pablica al PPU-1 La Plana-
Vallpineda, /6s pretén, a més, que els habitatges tinguin ails nivells d'eficiéncia
g j que es deglinin a una lgologla de llars el més diversa possible, tant pel que fa als

cofn a les }'fénges d'edat,
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i pel gue’ (g’:fgls Qﬁfecf."us especics fixats per al desplegament del PLH cal destacar que el
afa 1/ def PLH —CreaclG d'habitatge assequible— i, més particularment, Factuacid 1.1
Lﬁ
i

4l g viabifttat de les promocions en sof pablic Fase | del PPU-1 La Plana - Sarita Barbara -
p;ﬁ a; gfan definir les linfes mestres de lactuacié vers la problemélica de la manca
abithige Socal, En aguest pla parclal FAjuntament disposa de 6 parcel les dHPO per a

ab
”;eﬂvg’fgﬁar Ia polftica d'habitalye marcada.
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I
3.- El punt de partida dfaquesta proposta; Facord de ple de 17 de gener de 2019,

El Ple de la Corparacis, en data de 17 de gener de 2019, va adoptar, per unanimitat, I'Acord
sohre desplegament de polftiques d'habitatge piblic del munlclpf de Sitges. En el mateix
s’estableix Ja prioritat de I'Habilatge com a politica pdblica | defineix, d'entre les accions a
desenvolupar, el desplegament del Pla Local de ['Habitatge amb ocasid de la urbanitzacio del
sector del PPU-1 essent el compromis | el consens politic municipal alld que ens permetrd
mantenir una accld céntlnuada en el desplegament d'una actuaclé publica en matéria
d'frabifalge. Especfffcarhent s'enumeren les caracteristiques basiques gue hauran de guiar
qualsevol actuacio: ‘;

g 1. “El Desenvolupament del PPU-1 ens ofereix I'oportunitat dptima per comengar a
atendre les necessitats dhabitalge de proteccid oficlal a la vila, d'acord amb les
previsions del PJa Local d'Habitatge.

E 2. Elsistema prefc;;"renr per a la construecio | gestio de habitatge ha de ser el ptblic, tot |
p valorant fa necessitat de millorar els actuals recurses técnics, organitzatius i financer,
§ per fal que arxo;l iguf possible,
5 3. Alsfecte d'obienir una rapida disposicid d'hab:targe es considera pertinent arribar a un
: acord de col lab|oracré amb el sector privat, fet que és possible, com ha quedat palgs a
H la consulta preff{nmar realitzada.
l§ 4. Les ifles 49, 501.' 51 han de ser objecte d'una reordenacis que permeti P'is paiblic dels
¢ seus espals interiors, amb lobjectiu, athora, de millorar els efemems estélics i
g amblentals,
2 5. Cal crear | dimenslonar adequadament un Servei Local d'Habitatge per a qué I'Oficina
g Local d'Habrfa!ge desplegui plenament les competéncies sobre habitatge.
§ 6. Cal actualitzar {Ia normativa municipal vigent en maltéria d'habitatge, per adaptar-ia als
¥ nous requerimenis legals, socials | de transparéncia.
3 7. En refacié a I'e! ecucid | gestic ptiblica d'habitalge es cercard la cooperacié d'alires
3 agents ptiblics, r(amb competéncia (INCASOL, Agencla d'Habitatge de Catalunya,
3 Diputacis de Barce!ona, .} i amb els quals poder convertir férmules de co! laboracis,
3 pensant tant em! ‘edificacis com en la gestié futura del parc d'habitatges que en result,
3 8. Amb l'objectiu ie facilitar 'aceés a | ‘habitatge | afavorir una baixada dels preus del
] lloguer a fa vila) donada fa dificuliat de I'accés a P'habitatge i a l'encariment del mateix,
‘ﬁ cal formular un modificacié urbanfstica que permetf incrementar ef nombre d'habitatge
Z prolegits.
3 9. Els pressupostgs municipals inclouran dotacis sufivient per a les polftiques d’habitalye
g que incloguin Fadquisicié | construccié d'habitalge per a finalitats publiques com les
y afudes d."rec:tesl per 'accés al mercat de lloguer per part de la civtadania. A aquests
3 efectes, efs romanents gue se'n derivin per superdvit de Ia geslié econdmica municipal
j tindran com a cfesfmac:é preferent les poiftiques d'habitatge.”
1

[
5 £n la mateixa linfa, el JI:'Ia d'Accié Municlpal 2019 - 2023, situa fes politigues d'habitalge en
3 {'Eix 1, Garantia de D.rers i Qualitat de Vida i concretament en FObjectiu Estratégic 1.3, Revertir
H l'emergéncia habfracmnal: garaniir I'accés a un habitatge digne Alxi, mateix s'estableix, d'entre
. els Objectivs Operatius vinculats a 'Habitalge, “Dotar el municipi de Sitges d'habitatge puiblic
5 accessible destinat a col lectius amb dificuitats per accedir-hi", on es defineixen com a mesura
H prioritaria, “Dotar-nos d‘hab:tafge pibllc en régim de Hoguer en sd! municipal destinat a Nars
: adultes, persones gfans, Joves | familles amb isc de pérdua de [Ihabitalge”
(www.pam.sitges.cag). l|
3
¢

4.- Definiclo de les prqposl‘es.

Com s*ha apuntat, aquesla regidoria proposa una primera promoclé d'HPQ en la parcel la 52
del PPU-1, mitfangant Ja constitucl d'un dret da superficle a 76 anys, prorrogable de mulu
acord, Posterlorment, perd simuftaniament a la gestié de 'esmentat projects, es proposa tirar
endfavant les alfres a’ues promocions d'HPO corresponents a les parcel les 42 i 54 miljangant la

fi
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y CSV: 4d27a1i8-0134-4a0f-b4d(-712c21c644af PERRERA IZGUERDO , Datx 03002570
Aguest deturard 6 O oribrtos Eraond artol: 27 G2 la Ued 3372015, de 2 7.50:4T DET
Tochtrg L3 4l sbeiclot pol $¢f (npeovads 4 Fadesa
TEpLE et sigen calveldstio

if

68



FL4201060

0472020

. OFICINALQUAL HABITATGE »
Ajuntament 1538-000001-000410/2020
' de Sitae CONSTITUCIO DE DRET BE SUPERFICIE PER LA CONSTRUCCIO D'HPO AL
e oliges PPU-L

maleixa férmula de la constiiucié de sengles drets reals pel mateix termini I ilur adfudicacié
directa.

Agquesta férmula permet que PAfuntament mantingul la titularitat del sol que, a més, segons Ja
nova normativa, no perdra mai la qualificacié urbanfstica o HPO, I permetrd Ia construccid 1
futura gesti6 dels habitaiges en la seva tofalital en régim de tinenga de loguer.

D'altra banda, es proposa que les promotores | responsables posterlors de la geslio dels
immobies siguin quatre Entitats Sense Anim de Lucre (ESAL). A banda de que aquesta
tipologia d'operadors s'ajusten perfectament a les caracterfstiques basigues de fa promocio
anferiorment descrites, una de les principals avantatges | particularitats de la proposta és que
permet operar amb una gran rapidesa, ja que en ser ESAL tant la legisfacit d’Habitatge
(articles 17,7 | 51 de  de la Llei 18/2007, del dret a 'habitatge) com Ia legislacié urbanistica
(article 167 del Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d'agost, pel qual s'aprova el Text refés de la Liei
d'urbanisme} preveuen la cessié directa del sdf & una entitat sense anim de lucre per faf de
realitzar promocions d'Habltatge de Proteceid Oficial Es a dir, permeten constituir fa refacié
enire 'Ajuntament | aquestes direclament, a través de f'adjudicacid direcla de l'esmentat dret
de superficie | de la formalitzacié d'un conveni d'execucié del mateix. Per tant, no s' ha de
recdrrer a la concurréncia piblica.

En aguest punt cal recalcar que, amb més, a lravés d'aquesta modaiitat de relacié enire
Ajuntament i Entitats, I'Ajuntament 6 fa capacitat i F'oporiunitat -no desaprofitada- da treballar
conjuntament amb les promotores durant el disseny, concrecid i condicions d'implementacié de
Ia proposta, D'aquesta manera, més enlld de fer-ne el seguiment pertinent durant el seu
desplegament, i sense perdre la capact r?(fjesfablir-ne les condicions | caracterlstiques dels
receplorsies finals, I la transparéncla deda convocatdra | Fadfudicacié dels pisos que en
resuftin, es té Foportunitat de definir Igé /afacterfsfiques dels immobles que en resultin.
i S

Certament, alases les conclusions /; gbj"ectius ressenyals en els apartas anteriors dg la present
Memoria del Pla Local de I'Habftatge de Sitges 2016-2021, es considera que aquesta primera
promocid habitatge public hayrla de desplegar-se de manera que comprengués una diversitat
de tipologia d'habitatges qqﬁ permetés destinar-los a comengar a cobrir lotes les tipofogies o
necessitats d'habitatge profegit que es constaten a Siiges: habitalge per a gent jove, per a Hars
adultes i par a gent gran};’ /

s

Alhora, caldria trobar finé férmula que habilités a 'Ajuntament per a disposar de cert nombre
d'habitatges per a pp”d,e/r fer front a necessitats de reafioffaments derivats de desnonaments |
altres situacions d/’émérgéncia social, aix/ com per a destinardos a habitatges d'insercié. En
aquest punt, es go;r'sfdera que es podrien destinar a aquestes necessitals el voltant del 169
dels habitalges gohsirults, havent-se d'habifitar la férmuia per & garantir aquesta disponibilitat
d*habitaiges, dgf?gmu acord amb fes fundacions promofores,

. P

i
Finalment, j'r?zobjec!e de’ treball | de desplegament técnic | que sincorporen al present
prajecle copl proposta de maxims:

F7
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- l,-'i{;febaixa del preu del mddul que correspon a fa tipologia dHPO previst a la normativa
j;i’g{banfstica; La gualificacié urbanistica actual determina un régim concertal dels
/ Habitatges de Protecclé Oficial resultants, efs quals tenen un modul de 8,89€/m2,
7 /U'pbjectiv és assolir un preu de 7€/m2, d'acord amb el Pla de I'Habitatge 2018 — 2021

i3

ia g;‘eneraﬂrat de Catalunya, per sofa, fins i tot, del régim general (7,28€).

FUILAINEO, e D1y =

iéséoﬁment de la certificacid energatica A, ampliant allo establert normativament, que
phiigaria a construlr sota parametres de certlficacié energética B.

Posar gratuitament & disposicit o faciltar fa gestié per part de la Corporacié d'un
nombre determinat d'habltatges.
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La formalitzacié de la ré.'acié entre I'Afuntament de Sitges | fes ESAL establint les condicions
basiques, anterlorment {escrites, d'aguesta refacld és el que serd objecte de la proposta de
distamen que s'elevara &l Ple Municipal per a Ja seva aprovacid, sl s'escau.

i
Cal dir que aquestes J:Tnmars amb les que s'esta treballant el projecte que ens ocupa son
guatre: la Fundacio Famriia i Benestar Social, la Fundacié Grup Qualitat, fa Fundacidé Nou
Lioe | la Fundacio pnlfada Salas. Ens referim a les mateixes en lapartat d'Exploracié de
mercat.

l.

§.- Avaluacid econc‘;mi%‘a de la promocid a realitzar a les diferents parcel-les.

;_:arresgonent a fa garce! -la 52, a grans trets, es pot avaluar a parlir de les seglenis
premisses:

(A} L avanrpmye cte base de festudi, encara amb caracter previ, preveu el
desenvolupc ment d'un socol comercial sobre el que parteixen 5 torres residencials
de planta balxa més tres planies pis.

En les pIanfes d'aguestes torres s'ubicaran fins les 70 unitats d'habitatge previstes
a la narma}nva vigent. Aquests habitatges disposaran d'un rebedor, una sala
d'estar-menjador-culna, un/dos o tres dormitoris | un/dos banys

Les superﬂsfes aniran aproximadament des dejs 40-45 m2 dtils corarsponents a un
habitalge de d'un dormitori, els 55-60 m2 atils el de dos dormitoris, fins als 75-80
m2 diils dels habitatges de tres dormitoris.

Es disposa | també d'un local comercial de 4.862 m2, amb entrada independent des
de I extenorv :

Finalment, g’:;ara(ge -aparcament, en el que es preveuen un toial de 264 places de
cotxe, 30 de motocicleta | 140 de bicicleta, Indicar que 194 de les places
d’aparcamept esmentades estan vinculades al focal de planta baixa.

i
Els habitargges es situen a les diferents plantes: Planta Baixa | Plantes 13, 2% 33,

(B) De l'estudi I;écnic realitzat, es considera com a producte resuftant el segilent:
i

f
Entitat Unitats Superficie m2/entitat

Habirat’iges 70 4.572 m?2 itlils 65 m2 ditils
Local (’%‘iomercia! 1 4,862 m2 consiruits
Aparcaments 264 colxe 5.740 m2 construits

! 30 moto

f 140 bici

s'han pievist els segilents costos de construccio:
A

« Es preveu un cost de construccid de 1.000-€/m2 sobre rasant | de 450,-
€/m2 el sota rasan.

- g;‘ls anomenals “altres costos de construccid” (que comprenen els
honoraris de técnics en projecte | obra, gestid, assegurances, Liicéncies
amb bonificacld, despeses d'obra nova | divisid horitzontal, efc..) seran,
:s'egons Pestudi, al voltant del 22% del total cost.
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= Aixl mateix, cal tenir en compte allres coslos associats -Interessos

§ caréncia del préstec promotor 0 IVA (que s'ha de considerar més cost al
g no ser recuperable)- que s'incorporen af cost previst,
% £n conjunt aguestes despeses suposen;
% Construccld 11.200.000 | 76,43%
é Habitatges 5.850,000
3 Aparcament 2.800.000
é Local comercial 2,450,000
: ET . 100.000
3 Altres costos de conslrucclt 3.225000| 22,01%
v Despesa financera 225.000 | 2,568%
3o Total Cost Previst 14.650.000| 1009
: ! IVA projecte* 500.000
2 Total cost + IVA 15.150.000 |
8

i
L'IVA del projecte calculat ate, J{tﬂ a que el desenvolupament del projecte es
realitza amb una UTE de R rjéacions (Fundacié Famifia | Benestar Social +
Fundacié Grup Qualital)/que actuara com a promotora | fes mateixes
Fundacions que, posteriorment en desfer-se la UTE, seran les adjudicataries
dels habitatges | actuaran com a explotadores.
S

L'iVA, entesa la YTE com enfitat promotora i no expiotadora es deduible,
mentre que en ef mioment de la {rahsmissié dels habitatges a les Fundacions
que actuaran gé/a‘i a explotadors de forma individual, el tipus impositiu de V'IVA
esdel 4%, /.7

De no fer-h6 aixi, Fimport a pagar en canceple d'IVA seria de 1.600.000,-€ i la
inversio (o1al de 16.250.000,-€, fet que convertiria el desenvolupament en
'inviabk%écbndmr’camem.

(C) El finangament: El finangament previst comple amb la demanda de finang¢ament a
entitatly bancaries, el suport defs ajuts publics vigents per a fa promocid geslic
d'hab{férge social, amb fa venda del dret de superficie del loce! comercial iy per
acgfjjf\r de comp;efar—ho, amb P'aportacls de fons per part de les Fundacions.

4 s

P F
£
¢

77

e s ,/ ! N
//’Dg’taﬂ del fitangament promotor previst:
7 g

YUIAHINT L UE SHYES = FUSLIUUUM™ S VUL, e = VOO /U Sysh = il BT DABLL YL = gt

Finangament: Qualificacié de HPO Réglm General en lloguer,
Cost de conslruccld: 15.150.000,-€

¢ /Finangament previst: 11.600.000,-€

:/’ Termink: 25 anys

4 Tipus dinterés: Variable, sent Finicial Euribor + 2,5%

+  Quota prevista: 630.448,€/any

L'import corresponent al préstec, en fase d'explotaci6, es veura reduit per la venda
del dret de superfcie def local comercial, passant a ser del voltant de 6.350.000,-€,
amb una quota hipotecaria prevista de 347.000,-€ anuals.
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Detall del Plan ¢e Vivienda: Es voluntat de fa Corporacié i de es Fundacions
minorar les iendes de lloguer, inicialment previstes com Hloguer d'habitatge protegit
modalitat concertat (8,89,-€/m2 dtil} a un import més assequible aprofitant les
avantatges que pot oferir accllir-se al Plan de Vivienda.

El Plan de Vivienda, regulat pel Real Decreto Plan Estatal de Vivienda 2018-2021,
preveu alorgar un afut de 300,-€/m2 il d'habitatge als projectes de promoeio
d'habltatge , profegit en floguer, sempre | quan es compleixin determinades
condicions que el projecte en curs compleix sobradament.

Lamés rem"arcabfe de les condicions imposades, | volgudes per ambdues parts, és
que ef ﬂoguer dels habitatges no pol estar per sobre dels 7,-€/m2 alil, ef que
suposa una4 reduccié de més del 20% de la renda final que els usuaris hauran
d'abonar per cada habitatge.

Atenent a t previsié d'obtenir fins a 4.572 m2 dtils d'habitatge, Import previst a
percebm colm a subvencié per aguest concepte es aproximadament de 1,371.000,-
£, £

Venda del dret de supevficie def local comercial i aparcament vinculat : Es preveu la
venda del focal comercial, un cop finalitzada Fobra, a un operador per un import de
6.200.000,- él'.‘ Aquesta venda, donat que el seu preu de venda es molt similar al
total dels cclrsros que se If haurien d'imputar, no considerem que generi cap marge.

Aportagié dg fons prapls: caldrd completar les necessitats de capital del projecte
amb faportg 9cid de Fons Prapis per part de les Fundacions per un import aproximat
de.1,260.000,-€.

I Tolal costos 15.150.600 100%
¥ Vanda Local comerclal 6.200.000 4
(D) Gestio: ) g,f 92
Financarnent bancari* 6.379.000 42,10
%
Subvencit Plan de Vivienda 1.371.000 9,04%
i Fons Propis Fundacions* 1.260.000 7,92%

Despeses d'explofaci:

’ Despes‘,;es de comunitat: Correspon a les despeses generals d'adminisiracié de
!'immot?lle i s'ha fixat ef seu import en el 10% sobre fa renda, d'acord a
experr'é;ncies prévies de gestis,

+  TrbulsyRealitzat cdicul estimatiu,

*  Quota i.Li.'porec\é.rral 347.000,-€, d'acord af préstec hipotecari segons import,
carencl-? termini | tipus d'interds abans ressenyals.

. Despeses de manteniment i reposicié: Aplicables durant tot el perfode
dexp!osacrd

. Morosrtat Es preveu una minoracié del 4% sobre ingressos anuals de floguer
per aqdest conceple,

+ Desoclpacit: Es preveu una minoracié del 4% sobre ingressos anuals e
Hoguer per aguest conceple.
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A excepcid de;} fes quotes hipotecaries, que son conslants, la resla de despeses
s'actualitzen amb FIPC (considerat el 19) anualment. -
ingressos d'explotacia:
k

3

i
CSV: 4d27a1f9-0134-4a0f-b4d0-7F2c2 1e644af P e oo

Anest docurett &3 CApa @M riea pagon Farfia 27 Cela U 3602015, 00 2 1rs¥AT CET
5 FOratrBla 822 SAEETAN POl 40f Conpipda A Fadrega
it Prpraiapa s WaTdive

72



FLL4201058

0472620

3

. OFICHNA LOGAL HABITATGE .
Y Ajuntament o . 1593-0{10001-%0041312020
D 1n o CONSTITUCIO DE DRET DE SUPERFICIE PER LA CONSTRUCCIO D'HPO AL,

de Sitges PP

+ Rendes: Procedents dels habitalges (7€/m2  dhl, que s'ncrementard
3 anualment amb FIPC} i dels annexes ( el 60% de l'anterior pels melres de
superflcie dels mateixos).
«  Tributs: Aquells que siguin reperculibles
» Despeses de comunitat: Es fixen eén el 10% sobre la renda mensual

LU

Tols els ingressos previstos sactualitzen amb MPC (considerat el 1% en estudi)
anuvalmant.

Resultat d'explotacié: En atencid al resultat d'explotacid previst, s'arriba a la
consideracid que els resultals d'explolacié previstos que, sempre fulurs e
incerts, no preveusn que es pugui amibar a recuperar els fons propis aportats
{1.240.000,-€} fins passats més de 27 anys des de {'inici del profecte

L'estudi econdmlic del desenvolupament de fa construccid i posada en servei de l'edifici
corresponent a_la parcelfa 42, a grans lrets, es pot avaluar a parlir de les seglenis
premisses; :

Tal - G ajEnyes -

(A) La parcel.la 42 te un sostre residencial assignat de 3.679m2, amb uha volumetria de

PB+3PP. Per les normes edificatdries def sector aquesta volumetria te un limit de 30m

" de longitud maxima dels blocs, amb el que haura de distribuir-se en 2 o 3 volums
edificats.

La densitat assignada a la parcelfa es de fins a 43 habitatges | es preveu esgotar-a,
La superflcle construida milja dels Jiabitalges es d'aproximadament 85-90m2
constrults, incloent la part proporciopal’de zones comuns, el que equivaldra a tina
superffcie il mitja de 60-65m2. {S’e’sﬁma aconseguir una superficle il total de
2,600m2, ol que implica un rati d)e igféncia de 78,83%, superior al rati habitual estimat
del 75%. ;S

L'objectiu del projecte sera g/e;»im 50% aproximat defs habitaiges sigui de 2 dormitoris
{entre 50 | 55 m2 (itils) | I'alteé 50% de 3 dormitoris (entre 70 i 75m2 (tiis). A la planta
baixa sublcaran alguns habitalges singulars, per adaplar la planta tipus als
condicionants dels accgssos i servels comuns

Es preveu, d'acord/aimb Ja normaliva urbanistica | a les necessitats del programa
funcional una plags, @'aparcament per habitatge i, sempre que sigui factible, un traster
per habitatge. E5/podria contemplar fa possibilitat de que aquestes places s'ubiquessin
a la superffcie gg'la parcel.la,a lespai no edificat.

I /z

La resta de jéf";parcel.!a ,e‘é' condicionara per I'is col lectiu de fa comunitat, exceple els

espais que/confrontin amb els habitalges de planta baixa, que disposaran d'un espai

dus prr'v/a{{[ﬂ, y
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drnigues: Els costos previstos sén els segllents
7 /’;
7 1.- Solar. Costos adquisici 16.130€ { 0,28%6)
24 Construceid I subministres. 4.556.400€ (78,5696)
5 Altres costos (Lilcencies, impostos, Téenics,
s Servels, Assegurances} £84,323€ (10,07%)
/4.~ Coslos comercials 0€ { 0%)
’ B.- Despeses generals | 399.577€ (6,89%)
6.- Coslos financers (fase promacio) 89.242€ (1,54%)
7.- Marge de seguretat | desviacions 154.328€ (2,66%6)
TOTAL GOSTOS PREVISTOS 5.800.000€ (100%6)
1744119-0134-4808-h440-712¢21c844af AN Dot by i vage0
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CONSTITUCI® DE DRET DE SUPERFICIE PER LA CONSTRUCCIO D'HPO AL

PPU-1

El preu final d'adquisicio de Pedifici per part de la Fundacid sera de 5.800.000€. A
aguest prey sthaurd drafegic FIVA del 4%, equivalent a 232.000€. Alxi, el cost
d'adquisicié de fedifici per part de la Fundacio sera, IVA inclds, de 6.032.000€.

{C} El E}'ﬂgﬂg&men{%

El finangament de Padquisicié s'estructura en 3 parts:

- Préstac hipotecari
E

80% s/preu de venda = 4.640,000€

Es preveu obtemr un préstee hipotecari de Trivdos Bank per un import minim
equlvalent al 80% del preu d'adquisicié de Pedifici.

- Subvencio

La pmmomo nel

3006/m2 s/ 2.900m2 (il = 870.000€

cessita acollir-se a les subvencions previstes al Pla de Fhabitatge per fa

promocté de Hoguer social en regim de floguer (300€ per m2 Glil d'habitatge)

- Fons propis

La Fundacié No
no queda cober

522.000€

ulioc aportara dels seus fons propls Ia resta de Vimport dels costos que
pel prés!ee hipotecari ni per fa subvencid.

Cal remarcar qhe 'obtencié de la subvencid ptblica vinculada al Pla de Ihabltatye
2018-2021 es :Tprescmdjbfe per garantir la viabifitat econdmica de la promocié.

£l i inangament { én fase promocié procedeix de les mateixes fonts:

+ la fundaciq{ fa una aporacio Inicial per cobrir les despeses de la posta en marxa de
fa promociq {profectes, licencles i alires)

= La subvencid es rep en un 40% quan es disposa def dret d'adjudicacié i Fobra
infciada. U{'? altre 40% es cobra durant I'execucit de f'obra | l'altre 20% en ef
moment en}que comenga 'explotacid, Amb aquests imports es van cobrint 1a resta
te les despeses al llarg de la promocié.

* Efpréstec h]Jporecan permet cobrir ef 100% dels costos de construccio,

(D} Resultat de I'ex|
Ingressos d'ex

*  Preusd

*  Amb a
rrasters.

piotacid:
plotacids:

o Hloguer:

280, 623€/any

Els habitatges: a 7€/m2 atif

Les places d'aparcament en soterrani: a 43,75€/ut
(12,6m2 x 3,56/m2)

Les places d'aparcament en superficle (en cas
d'existir): a 21,87€/ut (12,5m2 x 1,756/m2}

Els trasters (en cas d'existir) a 3,56/m2 dtif

questes dades i el metratge Glif estimat i les places d'aparcament i
previstos, els Ingressos (tedrics maxims de ledifici son de

» Es consrdera una quota d'habitatges buits | impagats total del 5%, es a dir, uns

mgressos del 95% del maxim tedric. Alx0 suposaria uns ingressos anuals de
266. 592€

i

¥
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_ Ajuntament 1698-000001-000418/2020
d St : CONSTITUCIO DE DRET DE SUPERFIGIE PER LA CONSTRUCCIO DHPO AL
e oiltges , PPU-1

Despeses d'explotacio:

Es preveuen unes despeses globals del 12,7% sfels ingressos prevists.

Aguest import inclou les despeses ordinaties, les despeses extraordinaries, les
despeses | quotes comunitéries dels habitalges desocupats, les despeses de
gestio, les assegurances i altres despeses imputables a ledifici. 12,7% s/
266.592€ = 33.857€/any (2.821€/mws),

Alxf el marge de caixa al servei del deute es de 232.735€.

Quota hipofecaria: Es preveu P'obtencit del préstec hipotecari & 30 anys, a un tipus
dinteres del 2%. La quota hipotecaria resuftant es de 207.701€/any.

cash flow: Amb aquesta previsid d'ingressos | despeses d'explotacid i la quota
hipotecaria indicada, el marge de cash How anual es de 25.033€.

El marge de caixa al servef del deute suposa un 1,12 de fa quola hipotecarta, just per
sobre del minim def que exigelx lentitat bancaria per la concessié del préstec.

ALY Gl = WP EIITD = WIIVIGUT LIRS UL RS

(£) Marge d'explotacié: £l marge d'explotacié de Foperacid es minim.

= No es pot permetre un Increment dels costos, doncs no s'aconsequiria
més finangament bancari; //

= Es necessdria una ocupacié j¢ohrament sobre el 95% del total, per
cobrir els minims de garant/fa‘/ &l cobrament de entitat bancaria.

» £ cash flow es minim per’ & brir qualsevol desviament de Festudf i Jes
previsions previstes. /'

<

- ﬂ;vm;mll'eluwalmuh.uﬂ\

Finalment, en relacié a Festudi econdmic del desenvolupamant de Ia_consiruceld i posada
en_servel de 'edlfici corresponent a i/g/g;ircei-ia 54, cal destacar
A7
//./"//
(A) Parcella 54, es corresponjéimb un solar amb una superficie de 5.256m2, de forma
irapezoidal, Es troba en fase d'urbanitzaci6, sl bé, ef present projecte parteix de la base
del solar completament tirbanitzal,

Aquesta parcella Sffé un sostre residencial assignat de 5.256m2, amb una volumetria
de PB+3PF. Per Ig,s normes edificatories del sector aquesta edificabilitat es distribuelx
en 4 volums rqu:{n/ﬂu!ars.

s
#77

La densitat agsignada a la pécei'..’a es de fins a 62 habitatges | es preveu esgolarfa.
La supem}{fef” construida” mija dels habilalges es d'aproximadament 85-90m2
constrits/dncloent la part proporcional de zones comuns, el que equivaldré a una
superflcig, itil mitfa .de 60.65m2. S'estima aconseguir una superficie Giit fotal de
?fal que .l‘m,b!l‘ca un ratl d'eficléncia de 78,0%, superior al ratf habitual estimat

e p
’

6 es p?eveu. d'acord amb la normativa wrbanistica | & les necessitats det
(afna fancional una plaga d'aparcament per habitatge i, sempre que sigui factible,
i traster per habitatge. £s podria contemplar ia possibilitat de que aguestes places
ﬁ’i;bjf{i{éssfn a la superficie de Ja parcelia, a Fespal no edifical.
I 7

EUIGHITTR UG DRGES = FUSLISUUTAS L VUL, 42 S VDBV DAY - CL VAL ZOOLLE G

Jd{rﬁ;s:a de la parcel.la es condiclenard per s col Jectiu de la comunitat, excepte els
gspais que confrontin amb els habitaiges de planta baixa, que dispesaran d'un espai
‘dius privativ.

;Y
A cov: 4d274119-0134-4a0F-b4d0-712621c844af S oo byowaos
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OFICINALOCAL HABITATGE

iuntament 1598-000001-00041872020
» Aj— un . CONSTITUCIO DE DRET DE SUPEREICIE PER LA CONSTRUCCIO 'HPO AL
de Sitges ey

d
Com a programa funcional es buscard disposar del méxim nombre d'habitatges,
esgotant fa dengitat disponible. L'objectiu def projecte serd que un 60% aproximat dels
habitatges siguiide 2 dormitoris {entre 50 i 55 m2 tils} | l'alire 50% de 3 dormitoris
{entre 70 | 75m2 Hfs), A la planta baixa s'ubicaran alguns habitatges singulars, per
adaptar la planta tipus als condicfonants dels accessos i serveis comuns.

Sy

Ef 160% dels habitatges seran accessibles i facilment transformables en adaptals, en
cas de que algun usuari ho necessitl.

A 1A

Aixi mateix, els disseny de l'edificl, de les seves qualitats i acabats, tfndra Fobfectiy
d'aconseguir upa- qualificacié energética A, Incorporant sistemes passius | actius
d'estalvi energétic i sostenibifital, Tot i Fincrement de cost de Ia promocid, el compromis
soclal de les Fundacions i fa voluntat de la Corporacld, alxf com Pestalvi futur en
despeses, ensi’porten a suportar aguest increment de cost | inversié dintre de
f'estructura ecoqc‘)m]ca de la promaogio.

: 1
(B} Caracterfstiques econdmiques: Els costos previstos son els seglients:

Els costos previ;tos son els segtlents:

1.- SoIa:(. Coslos adgulsicio 23.044€ (0,28%)
2.- Construccid | subministres. 6.596.217€ (79,47%6)
3.- Altres costos (Liicencies, Impostos, Tecnics,
}} Serveis, Assegurances) 800.137€ (9,64%)
4.- Cosios comercials CE (0%6)
5.- Despeses generals 541.733¢€ (6,53%)
6.~ Cosggs financers (fase promocit)} 138.219¢€ (1,679%)
Zim Mar?e de segurelat | desviacions 200,650€ (2,42%)
TOTAL COSTdS PREVISTOS 8.300.000¢€ (100%}

Ef preu final d’adqu.'srcnlJ[ de I'edifici per part de la Fundacié Noulloe sera de 8.300.000€

A aquest preu s'haurd eg"afegr'r F1VA del 4%, equivalent a 332.000€. Aixi, el cost d'adquisicié de
feditici per part de la Ft'{ndac!c’v Noulloc, serd, IVA inclds, de 8.632.00C€.

(C) ELEinangament;
El finangament!d‘aquesla adquisicit s'estructura en 3 parts:
Préstec hipotecari -8095 s/preu de venda = 6.640.000€

Es preveu ob[:enir un préstec hipotecari de Triodos Bank per un Imporf minim
equivalent al 8(5% del preu d'adquisicis de ledifici,

- Subvencid iI 300€/m2 s/ 4.100m2 dtif = 1.230.000€

La promoci6 m;;icessira acoflir-se a les subvencions previstes al Pla de 'habltatge per la
promocié de lidguer social en regim de Hoguer (300€ per m2 Uil d'habitatge)
| .

AL AT UG DIRYED = SO VW = e (WU i = WO T DY~ (B, LAl 25040 2 DUL = il fe NI TS, Ll — WA SIYEI Ll = WOIRILYTD = Wi,

- Fons propis }: 762.000€

La Fundacié Noulfoc aportard dels seus fons propis fa resta de l'import dels costoes que
no gueda cobert pel préstec hipotecar! ni per la subvencio,

]
Cal remarcar afuf que l'obtencié de la subvencid pdbfica vinculada af Pla de 'habitatge
2018-2021 es i;zhprescindible per gararnilir fa viabilitat econdmica de fa promocié.

i

3 CSV: 4d27a119-0134-4a0f-b4d0-7{2c21c644af AR R M iy )
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, ons OF DRET DE SUPERFICIE PER LA CONSTRUCCIO DHPO AL
de Sitges PrU-L

£l finangament en fase promoclé procedeix de les mateixes fonts:

= lafundacié fa una aportacié Inicial per cobrir les despeses de la posta en marxa de
ia promacié (projactes, fficencles i altres)

* la subvencit es rep en un 40% quan es disposa del dret d'adjudicacit | Fobra
iniciadda, Un altre 40% es cobra durant Fexecuclé de P'ohra | 'altre 20% en el
moment en que comenga l'explotacié. Amb aquests imports es van cobrint la resta
de Jes despeses al llarg de la promaci,

¢ El préstec hipotecari permet cobrir el 100% dels costos de construecio.

(D) Resuitat de Paxplotacié:

Amb aquestes dades | el metralge Gtil estimat | les places d'aparcament i trasters
previstos, els ingressos tedrics mixims de l'edifici son da 397.782€/any.

AIBIYED VWYL LTUILAI HA U O T WSO

Es considera una quota d'habitaiges buits | impagats folal del 5%, es a dir, uns
ingrassos del 95% del maxim tedric. Aixd suposaria uns Ingressos anuals de 377.893€.
Cal dir que [a Fundacid ha obtingut aguest any 2019 una mitja del 88% dels ingressos
totals de les promocions que t€ en explotacio.

ingressos d'explotacid:

*  Preus de lloguer: Els habitatges;7a 7€/m2 dtil
Les p!ace;s}ﬂ'aparcamen: en soterrank: a 43,75€/ut
(12,5m2%,8,5€/m2)
Les plates d'aparcament en superficie (en cas
dexistir): a 21,87€/ut (12,5m2 x 1,75€/m3}
ElS trasters (en cas d'existir) a 3,5€/m2 util

»  Amb aquestes dad',es)ffef metratge Gtil estimat | fes places d'aparcament |
trasters previstos, gls ingressos tedrics méxims de 'edifici s6n de 397.782€/any
v

+ Es considera yg’ié/quora d'habitatges buits { Impagats total def 5%, es a dit, uns
ingressos del/95% del maxim tedric. Aixd suposaria uns ingressos anuals de
377.893¢€. ///

o

i
Despeses d??otaclé: e

Es pfeveuen unes déspeses globals del 12,7% s/els Ingressos prevists, Aquest
imgort Inclou lps despeses ordindries, les despeses extraordindries, les
/9 speses { qydtes comunitaries dels habitalges desocupats, les despeses de
#gesti6, les assegurances | aftres despeses imputables a ledificl, 12,7% s/
BT 893/€/= 47.992¢€/any de despesa (4.000€/mes aproximadament).

e

2
7
o

by / Abxl p"i ﬁ:arge ds caixa al servei del deute es de 329.900€,
Vs

i

v

’ ;fata bfﬁotecaria: Es preveu oblencié del préstec hipolecarf a 30 anys, a un lipus
ft;’mre{és del 2%, La quota hipotecaria resuftant es de 287.227€/any.

4 C@éh flow: Amb aquesta previsic dingressos i despeses dexplotacié i la quota
hipotecaria indicada, el marge de cash flow anual es de 32.6736.

PAPA LI L M DI — UOL UM = e IV, 1L T WODIU SIYED * 11 ULV S PAGLLI UG = i A DL BT — WL AL

Ei marge de caixa af servel del deute suposa un 1,11 de la quota hipotecaria, just per
sobre del minim del gue ens exigira 'entitat bancaria per la concessio del préstec.

4 (E} Marge d'explotaci6: El marge d'explotacié de Foperacio es minim.

B o5l ad27a110-0134-4a0£-bdd0-712c21c644al Bt e b
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OFICINA LOCAL HABITATGE

ii 1508.000001-000418/2020
b Al nt-amem CONSTITUCIS DE DRET DE SUPERFICIE PER LA CONSTRUGGIS DHPO AL
de Sitges P

I
" @\lo es pol permetre un increment dels costos, dones no s'aconseguira
5rnés finrangament bancari;
Es necessiria una ocupacié i cobrament sobre ef 95% del total, per
"cobnr els minims de garantia del cobrament de l'entitat bancaria.
b "EI cash flow es minim per cobrir quaisevol desviament de festudi i fes
!prewsrons previstes,

Cal destacar i és Jmporrianr assenyafar que dels estudis econdmics aportals en resuita que no
es pot pagar un canon per ladquisicié def dret de superficle, doncs P'estructura de costos de la
promocio { el compte d'explotacra no ho supartarien.

= L AL LU A e B3I TS

Tof aixd sens perjutici | que el projecte final dels edlificis es troben encara en una fase prévia |
que s'esta treballant sobre diferents opcions amb els equips d'arquitectes, motiu pel qual no hi
ha una proposta definia al cent per cent, fa que les propostes poden ser encara objecte
d'afustos per motius nofmatius, técnics o d'increment dels costos.

Amb més, tampoec pedem obviar que a l'hora de valorar els solars i els dreis que. shi
constitueixen, s'ha de téu-mr en compte que aguests no es poden vendre ni titulari{zar, només es
pot rendibifiizar mmanganr el lloguer; i que sempre retornarfen a 'administracid en cas de
1 fallida de les fundacmns

3 També cal destacar qu,le en aguesta avaluacié s'exclou | s'ha d'excloure necessariament els
3 ) imports o despeses délrivats dels tributs lacals, Cerlament, cafdria bonificar tant fimpost de

Consiruccions, Instal lacions § Obres (fC10) -OF05-, com la Taxa per Lllicéncies ¢ la
comprovacid d acﬂwrats; camunicades en matéria d'Urbanisime -OF07-

En el primer dels casos' Particle 6 de 'esmentada Ordenanca fiscal preveu fa bonificacic de fins
el 95% de F'esmentat Jmposr i en el segon, l'article 7é de I'Ordenanga fiscal que regula dita taxa
també preveu aquesta éoss:bn’nar de honificacio.

)
Pensem que ef supdsiff’que ens ocupa, amb més de especial interés i ulilitat municipal i social
de les edificacions, enfs trobem que sén obres que s'execufarien per Iniciativa piblica I per
entitats sense anim de lucre amb les que es signaria un conveni de col laboraclé. Tot aixd sens
perfudici de que quan es plantegen aquestes operacions, estem parlant en termes de
sostenibilitat del pmjecfe no de rendibilitat del mateix. En aquest sentft, I'nteres de vincular la
Corporacid a enlitats qurn objecte no és l'obtencié de rendiments o beneficls, comn son les
fundacions. i

Es evident que aquest::i inversio no pot ser assumida directament per FAjuntament de Siiges, ja
sense mes cons.'deracmns d'alftra Indole, per la dedicacis tan important de recursos econdmics
i també humans que s'{raunen de destinar, havent de buscar un tercer que execuli mitjangant
els seus recursos aquest profecte. Aquest tercer, amb més, convé que sigul una entitat del
tercer sector, especidlitzada en gestid d'habitatges de foguer | que fingui la capacitat
econdmica de realitzar la inversid,

!

En aquest sentit, cal p‘c!;sar de manifest que la present aperaclé compta amb Inversié propia de
fes diferents entitafs, [; finangament per parl d'enfitats bancarles (maforitariament enlifats
d'economia sociaf o dexbanca ética) | suport dels ajuts piiblics vigents per a fa promocié | gestic
d'habitatge sccial, “

4

v
2
3
8
q
q
3
3
3
3
H
1
"
8
Ed
bl
2
3
§
3
v
3
-3
3
z
3
1
:
M
3
H
i
)
g
Ed
A
¥
3
£
]
ES
€

Per tant, cal posar en evidéncla que la formalitzacié d'aguests drets de superficie no genera
una contraprestacié econdmica -no es fracta d'un contracte— i, per tant, no té afectacidé
pressupostaria. f

6.- Atorgament del drét de superficie,

4 SgracectrtbnzaTerl JOAM LANTL
CSV: 4d27a1(9-01344a0f-b4d0-7f2c21c644af FEFREAN ZGUERDO, Dot CVIVEZD
Aquestdocumerl B CARa wabqica segon Tatca 27 62 13 Ui 3272015, ¢2 2 17,5347 CET
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Dins de les diverses formes de cessié temporal de la propietat 1a que resulta més adient és el
dret de superficie, atés que permat temps suficfent per amortitzar la Inversié | és titol insciibible
en el Registre de la Propletat, ef que facllita a les entitats que realitzin 'obra a obtenir credits
hipolecaris,

El dret de supeiffcle pot ser atargat per 75 anys més una prorroga e 24, de forma que no
s'excedeixin ef 99 anys previstos en la normativa.

Arran el ajuls existents per promocions d'habitatges de Hoguer recollits en el "Plan Estalal de
vivienda™, convé agilitar Fatorgament dels drets de supeiffcle per tal que les entitats (ue.
realitzin la Inversié es puguin acollir a fa convocatdria vigent.

El requisits del Pla Estatal sén baslcament:

« Ef projectes hauran de disposar de qualificacid energética minina 8 i estar
destinals a arrendament minim de 25 anys.

+  Aluts: 300 €/m2 Giil dhabitatge. ( 1.370.000 €).

+  Renda méaxima: 7€/m2 utlf g/’ﬁabitarge + Annexes + Despeses | servels
repercutibles.

g
g
S

Valorant de forma posiliva f'opartunitat; duna adudicacié agil, ef articles 17.7, i 51 de la Llel
18/2007, del dret a Phabitatge | Farlicle’ 167 del Decrel Legislatiu 1/2010, de 3 d'agost, pel qual
s'aprova el Text refds de la Llei d'uibanisme, abans esmenlats, prevetien la cessi6 directa del
sl a una entitat sense anim de lutre per tal de realitzar promocions d'Habitatge de Proteccid
Oficlal.

Al respecte, l'articie 17.7 de"ffé Llef 18/2007, de 28 de desembre, del dref a Habltalge estableix
que els promotors socia{sﬁa/ qué fa referdncia Particle 51.2.h) de la mateixa Llei poden ésser
receplors de cesslons difgctes a titol gratuit | d'alineacions directes de béns del patrimoni pGblic
deis sdf { d'habitatge arhb la finalitat de construir habitalges destinals a politiques socials,
//‘;
Aquest dret de S;{ﬁgdfcie g5 pot adjudicar a qualsavol de les quatre Fundacions ressenyades
en aquesta Mi/ H’ﬂa, oauna UT/Etonstu}da per qualseval d'aquestes Fundacians.
/', 5

e
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L'esquema de l'operacid!seria el segdent;

La formalitzaclé dels d.ﬁers de superficie haura de concretar les finalitats i les condicions de la
cessi6 d'acord amb I'expedient patrimonial que es tramiti.

7.- Exploracio del me:écaf.

En compliment del Pfaﬁde Mandat municipal 2015-2019 | del PLH | per a Pexecucié en concret
del Programa 1 del PLH —Creacid d('habitatge assequible— f, més paricularment, l'actuaci6 1.1
Estudi de viabilifat de les promocions en sol public Fase I def PPU-1 La Plana - Santa Barbara
- Vallpineda, 'OLH va| encarregar fa redaccié dun treball d'assisténela tdcnica en matéria
dhabitatge protegit péhr a avaluar les diferents opcions de desplegament dels terrenys per

edificar HPO. K

AJULICULIEH £ LR SRS = FUDAT UWUA— (UL, 1L = MO0 1 ST — 160 WA PO DU ¥ Gt G U (T et — PV AL = G210y S = Wi Wl a IR LU AT L IUENY ey

Aquest estudi va acabar centrant en tres les propostes | opcions per a desenvolupar M'HPO a
los parcel les 12P4 | 12P5 del PPU-1 La Plana - Santa Barbara — Vailpineda (parcel les de
disponibilitat més immei'diara):

!

|
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Opeié 1 PROMOCIO | GESTIO PUBLIQUES, en fa que FAjuntament finangava ef
100% de la promocio;

Opeié 2 PROMOCIO | GESTIO PRIVADES, en la que FAjuntament constituelx un
dret de superficle | daixa la promaoci6 i gestié en mans d'un tercer;

Opci6 3 PROMOCIO | GESTIO PUBLIC-PRIVADES, en la que P'Ajuntament
permuta amb un tercer | deixa en mans d'aguest la promocié i gestid,

L'esmentat trebalf va ser presentat a Govern, a fa Junla de portaveus | al Consell Assessor de
Territori | Sostenibifitat , que van planiefar la necessitat d'efaborar efs plecs per a fer front a la
licitacié del contracte per a projecte i obra destinada a la construceié dels HPO a les parcel les
12P4 | 12P5 del PPU-1,

I, atenent les especials caracleristiques def projecte | les exigéncies de justiticaclo i elaboracio
dels Placs téenics | administratius establerts per Ia nova Llel 9/2017, de contractes del sector
piblic, de conformitat amb larticle 115 de la referida llei, 8s va considerar necessari reaflizar
una consulta preliminar de mercal, amb fa finalital de d'obtenir [a informacio necessaria per a
preparar correctament Fesmentada lisitacio,

- SIS = VAL HILELUUR A AL HE IS Suyes.

En aquesta Consulta Preliminar de mereat, publicada el 22 d'agost de 2018 fins el dia 20 de
setembre de 2018, es van convidar trenta-cinc socletats § cooperatives, possibles interessades
en participar en una convocatdria a aguest efecte. De les esmentades trenta-cinc empreses,
nomds onze van respondre contestant el formulari sotmés a fa seva consideracio.

En el que als efectes de la present Memdria interessa, ca;/-dés!acar les seglents conclusions
que de dita consulta, reflactides en Finforme técnic s fire RESULTATS DE LA CONSULTA
PRELIMINAR DE MERCAT sobre aspectes refaciona - dmb Ia contractacié de la construccio
dHABITATGES DE PROTECCIO QFICIAL (HPO) /de;,‘m‘JUNTAMENT DE SITGES', emés en
data 23 d'octubre de 2018 pel Cap def Departament de Territori, Sostenibiiitat | Habitalge de fa
Corporacis: ey

v

- Es planteja basicament com fgéu!a Jurfdica la permuta, el que Impiica la pérdua
de Ia propletat del s61 [ dels immobles per part de la Corporacio, sens perjudici def
preu del s0f que es pagag‘ﬁ/mitjangam Fadjudicacit a favor de Ajuntament d'un
determinat nombre d'immobles.

- Les empreses participadits veien com a prioritari el régim de tinenga de la venda,
fins ef punt que algund de les empreses ne participaria en una ficitacio en la que dit
régim fos el de .'Iogy'ér. iquela re/spbsfa ampliament majoritaria ho faria en tof cas
combinant ambdds régims (vendd | floguer).

- Amancade .rzfrc;ﬁnf concrecié en els nimeros de les operacions, la permuta en favor
de Fajuntameny'en quaisevol de les parcel les i opoions estaria al voitant del 26%6.

- No es polyaforar Fassumpclc per part dels constiltats del plus de despesa que
suposarlést /solucions /censtructives hasades en el concepte ‘cero emissions”
autososténibilitat o gualificacié energética A dels edificis,

- Espp, "‘/qéen b&sﬁcament pisos de dos I tres dormitoris.

S /
£ls resultats r;é,{;lggémequé/t Consufta prévia es van presentar al Conself Assessor de Territori |

Sostenfbilitat (CATS) en/data 20 de novembre de 2018. | l'esmentat Conself va arribar, entre

d'altres, a J4-conpfusio Gus ef régim de loguer era el més adient per les necessitats d'habitatge
del municipl,’ /77 7

' s

En data/ 23 novefnbre 2018 es va reunir ef Comité estratégic per el desenvolupament de les
politigues A'HEBQ | d'aquesta sessié es van derivar les consideracions segilents —als efectes
qu?ﬁg laf sérit Memoria interessen-: ‘
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- Elrégim juridic c,i'ocupamé dels habitatges de promocid pdblica ha de ser en tot cas, ef
de lloguer a pret protegit.

- L'Ajuptament ha de garantir, sigui quina sigui fa forma de promocid d'aguest habitatge,
Ia titularitat de fa propietat.

- Els volums deiles illes tancades del sector, cal que esdevinguin ifles obertes al

passatge piblic,

Cal atendre una forma rapida de poder generar habitaige piblic protegit.

- La forma preferible de promocit és Ia plenament plblica, si bé es poden atendre altres
forines de gesn'g si permeten una rapida disposicié-d'habitatge pabile en ef mercat.

AL,
N

Pla d'actuacio: |

«  Reserva per a-Fpromocié i gestié publica 100%: Davant de les dificuftats técnigues,
organitzatives, jurfdrques de gestié | financeres que Ja construccié i gestié d'habitatge
piiblic pot plaqte,'ar s'estableix un sector especific per aguesta finalitat, amb les
segiiems previsions:

o S'inicial tan bon punt sigui possible, un concurs pdblic per a f'elaboracid def
project%.: canstructiu d‘habiratge public en una parcella que es defermini
(récnicadmem fa més adequada és la 42, que esta tocant a Can Pej).

o S m;cren gastions amb agents piblics que puguin aportar mestratge | capacitat
de gest.'é (INCASOL, Agéncia d'Habitatge de Catalunya, Dipulacis de
Barce.fqpa .3, amb les quals poder convenir una férmufa de particlpacid,
pensart :anf en l'edificacié com en la gesti6 futura def parc d'habitatges que en
resufti, En atenci6 a la maduresa i capacilal organitzativa, s'avaluara que, tant
f edl!lcac:é com la gestié def parc sigui efectuada de forma exclusiva per
FOficind Lacal d ‘Habitatge.

- Reordenacio dé valums: S'inicia un concurs ptiblic per tal que sigul possible reordenar
les ffles tancadés {49, 50 i 51}, sense que aguesta tramitacid posi en perill una rapida
disposicio en el mercat de pisos assequibles de Hoguer, mitiangant modificacié puntual
del Pla Parcial.

- Actuacio rmmed:ata S'inicta un concurs ptblic per a la construccio i gestié d'habitatge
public en régmq de Hoguer a filla 52, mifangant dret de superficie, a fi de garaniir la
propietat dels terrénys I de les finques resultants. Es valorara téenicament, en atencio
als criteris de;, ceferital, organitzafius, econdmics o d'affres gue es determinin, la
possibiiltat d'intloure en aguest concurs la reordenacld de volums, construcei6 | gestio
de la resta d’flh?is"

Finalment, ef Plo de fa, Corporacid, en sessié extraordindria celebrada el dia 17 de gener de
2019, va adoptar FAcord sohre desplegament de polftiques d*habitatge piblic del municipi de
Sitges, acordant, entreta!tres punis, que “s'estableix com a forma d'execucls { gestic d'habitatge
plblic la col laboracié piblic-privada com a sislema per a un rapld accés a rhabitaige, en fa
parcel fa que es determini de les reserves de sdl piblic de la Fase 1 del PPU-1 La Plana-Sanla
Barbara-Vallpineda, sora els segtients criteris generals:

El régim de rinenga ha de ser ef loguer

Ef termini méxim de recuperacio del domini pibfic (sdl | vol) ha de ser 75 anys.

La possibilitat [de disposicié Immediata d'habifatge de propletat municipal per a s
social,

La reduccit mc?'xima en els preus de lNoguer piblic,
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Dones bé, des de gener de 2019 s'ha fet nova exploracio de mercat per tal da trobar a.’guna
entitat, amb o sense r,émm de lucre que estigués disposada a dur a terme la promocis de
qualsevol de les lles jd'HPO del PPU-1 complint amb efs reqmsfrs imposats pel Ple de fa
corporacks; béslcamerht que estiguessin disposats a promocionar HPO en mérits d'un dret de
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superdfcie (i no a lravés d'una permuta de propietats) { quin régim de tinenga fos el de Hoguer. |
en aquest context, com ja resuftava de fes consultes prévies realitzades, hom no ha trobal més
qgue entitats sense &nim de lucre quin objecte social era, precisament, 1a promocié d’HPO sola
fa férmula d’habitatges de lloguer.

En aquesta recerca s'ha contactat amb alires administracions; especiaiment, amb Pafuntament
de Sant Feliu de Liobregat, ajuntament amb una lrajectdria en habitatge ptbfic semblant al
nastre | que recentment havia aconseguit tirar endavant amb éxit un projecte d'habitatge de
promocid pblica en condicions i exlgéneies similars a les preteses per la nostia Corporacio.
lgualment s'ha contactat amb [Agéncia de IHabilatge de Catalunya, com administracio
impulsora de referéncia. -

- VY, RIS AL BT U RS

D'altra banda, | pel que fa a entitals sense anim de Jucre , cal dir que diverses d'aquestes
4 entitats sense anim de lucre consultades (cooperatives) han posat com a condicié per a fer
aquesta promoci6 | manteniment dels habitalges que préviament l'ajuntament els alienés el

P terreny o que ef cedis I'ds en propietat —tot I que temporalment fimitadfa-, perd no la constiluclt
B d'un dret de superficie; athora, la tinenga d'aquests ltercers —cooperativisies- seria com a
. cessionaris durant el temps que durés aguesia cessié (6s a dir, que e régim de tinenga no
" seria el de lloguer).

" lLes Unlques entitats que han consideratl viable assumir el cost de la construccid | &l
[ “manteniment { gestié d'un edific de proteccio oficial df;gtfnar al fliogiser han estat: la Fundacid
“* {'Familia | Benestar Social, fa Fundacidé Nou Liog i Fundacié Salas | la Fundacié Grup
/¢ Qualitat, que sén les dniguies promotores d*habitalge social que han presentat profectes que
" reunien tols els requisits establers en I'Acorc;f/dé/PIe extraordinari sobre Habitatge del passat

gener de 2019. A

Lt Y, e

8.- La Idonsitat de les Funidacions prgp@é};des.
'

La Fundacié Familla I Benestar s,a‘é;ja”]’ (FIBS) és upa entitat benefica, sense anim de lucre,
de tipus assistenclal, / ya
s

L'article 2 dels seus Estatuls &“tidéfs disposa que “La Fundacld tindra per finalital fatenci6 a les
persones | families nece§s’i(ades d'ajut, especialment per als problemes de fhabitalge,
miljancant fa promocit d'habjtatges de protecci6 oficial, Facoilimenit residencial per a fent gran i

gualsevol altre dg caréc/ter/anafeg. Les seves finalitats s'exerciran principalment a Cataiunya®”.

La Fundacié va se.;ff;;éada 'any 1987 | té una gran experiéncia en la promocié | gestis
d'habitatges asseqyiglés en virty de la normativa de protecci6 oficial I en régim de lloguer.

Iy S
En aguest sentif, 4 Aes defany 1993 han construit més de 3000 habitatges en cinquanta
municipis cara,!a}r_}“s’;,—’ S
£ i ‘

K

ifnnfaé/!é disposa de més de 450 habitalges de lloguer, repartits enire les

05,

seglents pobldcions: Barcelona, L'Hospitalet de Liobregat, Gava, Vilafranca del Penedss,
Solsona, p.f}ésqna, Ratis, Torelid, Sant Pere de Torells, Baga, Sant Hilaii | Santa Coloma de
Queralty 7/ 7~

1acio Nou Lioc Habitatge Social &s una entitat sense &nim de lucre Qualificada com a
glgta Social per al Generalitat de Cataluntya, que té com a finalitat fa promocié d'Habitalge
oleccié Oficial en régim de loguer.

AU UG DUHED = FUOLI A L TN, i HORIU SIGSS — 181 LIV £ 22021700 = oputiat

La construcci6 d'habitatge amb proteccié oficlal amb destinacio floguer.
- La promocié | desenvolupament d'habilatges tulelats per cobrlr necessitats de
persones grans que viuen soles.
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- La participacié en projectes que cerquin el suport a persones discapacitades a partir
del moment que queden sense suport familiar,

-+ Rehabilitacit d Hiabitatges amb proteccic oficlal amb destinacié lloguer,

- Construcels dPhabitatges per a gent gran amb serveis comuns.

- Promocié d'habilatges amb proteccit oficial.

- Gestié de sdl ger ajuntaments que vulguin desenvolupar habitaiges amb proteccis
cficial,

- Promocid de la investigacio en temes relacionats amb les persones i F'habitatge,

‘- Ajuda a altresy organitzacions sense anim de lucre, tant d'ambit nacfonal com
internacional, que finguin per objecte Pajuda a les persones desfavorides amb
necessilats d*habitatge.

- Ajuda a altras organitzacions no lucratives.

Y T o i

[E———

Aquesia Fundacié va néixer l'any 2006 1 18 la voluntat de coordinar els esforcos | les iniciatives
del sector pablic i privat en la salisfaccié de les demandes socials en ef camp de Fhabitatge,
aspecialment per part de la poblacié amb rendes mitjanes o baixes,

També 1€ una gran exp:ériéncia en la promocio I gestié d'habitatges assequibles en virtut de fa
normativa de proreccr'cg oficial i en régim de lloguer. En aquest sentit, cal destacar les
promocions d'habitatges realitzades per dita entitat en poblaclons com Badalona, Barcelona,
Matadapera o Setdria, ;!

La Fundaci6 Salas és una enfitat sense anim de lucre inscrita al Registre de Fundagions de la
Generalitat de Catalunya. Va néixer f'any 2004 amb Fobjectiu de fomentar ia investigacis, Ia
difusié | el desenvolupament de fadaptabilitat defs habitatges i el seu enforn per alavorir
Fautonomia de lotes Iesupersones, independentment de la seva diversitat funcional,

La Fundacid va cemrar%’part de la seva activitat en reivindicar I'accessibilitat dels habitatges fins
aconseguir gue a la Ulaf 18/2007, de 28 de desembre, del dret a 'habitatge, s'incorporés
fexigéncia de que els !;edfﬂcis pluritamiliars de nova construccio fossin accessibles. Un cop
assolida aquesta fita, I3 Fundaci6 va fer una reffexié que va portar-la a ampliar la seva missio,
orientant-la a donar re.f?posra a les necessitats socials actuals en matéria dhabitaige. Aixf la
Fundacié Sales vol dapar resposta al repte de posar al mercat habitalges assequibles, en un
entomn accessible iredtiiéfm fimpacte ambiental,

i 16 la voluntat de coordinar els asforgos 1 les Iniciatives del sector pablic i privat en la
satisfaccié de les dem‘éandes socials e ef camp de I'habitatge, especialment per part de Ia
poblaci6 amb rendes mitjanos o baixes.
Qualificada com a Pm:mofora Social per al Generalitat de Catalunya, que té com a finafitat la
promocié d'Habitatge amb Proteccié Cfictal en régim de floguer,

‘I

B
I en aquesta linfa, i parint d'un primer objectiu de sensibilitzacid, investigacié i difusié, fa

Fundacid Salas ha decldit posarjo en practica a través de ia promocié trhabitatges
assequibles, accessibids | sostenibles.

Al igual T conjuntamentiamb la Fundacit Privada Nou Lioc, també 16 una gran experléncia en la
promocié | gestia d‘hall;fitatges assequibles, destacant les promocions d'habitatges realitzades
per dita entitat en pobfﬁcr‘ons com Badalona, Barcelona o Matadapera.
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1, finalment, Ia Fundagid Grup Qualitat: va ser constitulda per temps indefinit any 2006, La
seva finalital, definida én elfs estatus socials estd exempta de tota finafitat lucrativa | de guany, §
cerca atendre a obje{itius dinterés poblic | de Hluita contra Fexclusié social, amb especial
sensibilitat pels sectors més desafavorits 1 pels col lectivs amb risc d'exclusié, ja sigui en rdgim
de floguer, com en régim de venda, miljangant ladquisicic de 561 en propleiat o en dret de
superficle, construlnt-ie els habltatyes. D'acord amb les linies aprovades a la reunié del
Palfronat def passat 31?;'de mar de 2016, lactivitat de a Fundacié s'ha de desenvolupar en dues
ifnfes principafs: a} !"Ezldquisr'cfé d'habitatges usats pel seu posterior arrendament social a
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persones pecessitades, mitjangant convenis de col faboracié amb institucions piibliques, com
és ef Consell Camarcal del Garraf: 1 2) la col laboraclé amb entitats del tercer sector, per tal de
incidir en les necessitats d'habitatge pels col lectius més desafavorits, mitjanant férmules, com
ara, el conveni que, des de fa anys manté a Fundaclé amb Caritas. :

Cal destacar també la seva amplia experiéncia en la promocioé d'habitatge. Compla en el seu
haver amb la construecié de 621 habitatges d’HPO en diferents promocions arreu de
Catalunya, en municipis com ara a Bellver de Cerdanya, Canet de Mar, Cunil, iguafada, La
Molina, La Seu d'Urgell, Lieida, Manresa, Mataré Pulgcerda, Salou, Tortesa, Valls, Vilafranca
del Penedds o Vilanova | fa Gelirt, entre d'allres municipis.

Totes tres enlitats compleixen, doncs, amb els requisits per a dsser adjudicataries directes de
sdl en atencié a Fobjecte social que consla descril en fiurs respectius estatuls, aixf com
Fhorologacia com a Promoteres Soclals (article 51 1 concordants de fa Llei 1812007, del Dret a
I'Habitatge), emesa per.I'Agéncia de I'Habitalge de Catafunya.

Conseqlieniment, resulta evident que les fres entitats poden ser agents idonis per a dur &
terme les acluacions projectades, on fa meswa que totes tres sthan destacat per haver
Impuisat amb iniciativa social | sense anim de lucre varis projectes d'habitalge destinats als
cof leclius més necessitals. | en aquest conlext, té molt de sentit que I'Afuntament encomani a
les fundaclons ressenyades el desenvolupament de la promacis, construcci | gestic dels
hahitatges projectats. Es Iracta d'un projecte dlinterés public que pot ser desenvolupat per unes
entitals sense anim de lucre amb un objfecte sceial deteayinant per a la preservacls d'aquell
interés pubiic. //’j/
s

9,- Condicions del dret de Superficie. ///
Per tal de facilitar la rendibilitat economica i sptial d'aquesta operacic convé:

s

+ P dret de superficie ha de lenir /w{a/t:!urada de 75 anys, renaovables per 24 anys més,
fins assolir ¢f maxim de 99 anys pravist a la normativa.

/ "‘4 4 a2 r
+  No shauria de fixar un pfeu entrada, nl cap canon als superficiaris a favor de
FAjuntament. L’abséncla’de canon s'hauria de vincular a qué en les condicions def
dret de superficie apa;egués un habitatge construit a favor de P'ajuntament.
7

¢ Efdretde supeﬁfc}gf‘s'atorga sobre tots els solars, amb les segllents caracteristiques:
-4'6/
PARCEL-LA42:
Edip/'c} abitatges de proteccis oficial:
7

é{ﬁ&abﬂitat neta max.: 1,00 m? sostre/ m? sd! {total 3678,00 m? segons
74 projecte reparcel lacié i PPU -1},

Dcupacit max.; 45%

Galibs d'edificecio fixats afs planols num, 14

Planta soterrani: Podra ser un 10% superior a la definida per Pocupacid
A de Pedificacié principal respectant separacions mifnimes

a front de carrer. Podran superar excepelonalment

afuesta ocupacio quan sigul necessari per a complir el

nombre minim de places d'aparcament en una sola

planta. S'ajustara a les condicions establertes a l'articie

; 27 de la Modificacic del Pla Parclal,

/ Altura reguladora max.: 14,55 m
PB+3PP

Aparcament: 1 plaga de vehicle per cada habitatge

£ i -
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1plaga motocicleta per cada 200 m? de sostre

construit,
2 bicicletes per hahitalge.
Dens:rat d'habitatges: 43 habitatges
z Usos admesos: Habitalge en regim de prolegit concertat
Trasters

Garatge en les plantes soterrani,
t

PARCEL:LA 52:

Edifici f-,gabirarges de proteccid oficial i comercial:

Edmcabﬂ.vtar neta max.: 0,977 m? sostre/ m? sol residencial 5937 m?
]. 0,782 m? sostre/ m? sof comercial 4862 n?  segons
i| profecte reparcel lacié i PPU -1, .

Ocupaci'o max.: 459
Galibs d "edificaciS fixats als planols nom. 14a amb alineacid obligatiria
en FB. a vial,
Planta %orerram: Fodran abastar Integrament la projeccio dels volums

‘ edificables en Planta Baixa . S'ajustara a les condicions

a[ estableries a larticle 27 de la Modificacié del Pla
T; parcial,

Aitura reguladora méx.: 14,55 m

Nombré max. plantes: PB+3PP

Separacrons mifnimes:
Aparcamenr 1 piaga de vehicle per 100 m? de construccic
I Iplaga motogicleta per cada 200 m? de sostre destinats
]- a habitatge,
4 2 bicicletes per hahitatge.
Densitat d'habitatges 70 habitatges
Usos admesos Habitatge en regim de protegit concertat
41 Trasters
! Garatge en les plantes soterrani,
; Comercial
|

Es lindra en compte que Ja regulacié de les activitats
p economiques siguin compatibles amb fa resfdéncia, taf i
|' com s'especifica als articles 85 a 89 de les NNUU,
! Activitat econdmica en la categoria | segons el POUM
! de Sitges.

El focal comercial es podra cedir o traspassar a un explotador durant ef termint
que duri el dret de superficie.

PARCEL*;,Q 54:

Edifici Flabnatges de proteccid oficlal;

Ediﬁcabfﬁraf neta max.: 1,00 m? sastre/ m? soi (total 5256,00 m? segons
projecte reparcel lacio | PPU -1),

PG I K 4 SRS > PrUDE T Um o Ny NG, L = WG T L DI = 6, WA 7 I00.LL OV ~ GUtIUGH IR I S LE DG, — V.o, Lol = G DS HLES = Wi,

Ocupaglcfé max.; 45%
Géﬁbsi'd'edfﬂcacld fixats als planals ndm, 14a amb alineacis obligatdria
en AB.
Flanta 1soterrani: Podra ser un 10% superior a la definida per Focupacié
f de Fedificacld principal respectant separacions minimes
" a frond de carrer. Podran superar excepcionalment
| aquesta ocupact6 quan sigui necessari per a complir el

i
i

i Signd ledbnicamard per JOAN MANEL
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. nombre minim de places d'aparcament en una sola
planta. $'ajustara a les condicions establertes a Farticle
27 de la Modificacit del Pla Parcial.

Altura reguladora max.: 14,55 m
Nombre méx. plantes: PB+3PP
Aparcament; 1 plaga de vehicle per cada habitatge
iplaga molocicleta per cada 200 m? de sostre
construif.
2 bicicleles per habitatge.
Densitat (’habitatges: 62 habitatges
Usos admesos: Habitatge en regim de prolegit concertat
Trasters

Garatge en les plantes soterrani.
10.- Temporalitzacié de Ia present proposta.

La present proposla ha estat presentada a la Junta de Portaveus, convecada amiy cardcter
extraordinari el dia 10 de febrer del 2020.

L'objectiu és que s'aprovi inicialment F'adjudicacic dire_g?jdel dret de superficie en favor de les
esmentades enlitats, aixi com les condicions bésiqt;es’fr e 'esmentat drel, an la sessié plendria
de data 28 de febrer de 2020. o

5L A LTSGR SRS = THr WA I LA LU A e I U ST

rd
Aquest acord s'ha de sotmelre a informacio ;ff;fr{:a per un perfode de 30 dies habils per a fa
presentacid, en el seu cas, d'al lagacions, /fgu}afmem, 'expedient s'ha de sotmelre a Informe
preceptiu de la Direccld General d'A rﬁipfsrracfons Locals amb caracler previ a la seva
aprovacié definitiva gue, atenent als tempos previstos, podria ser en el Ple ordinari del mes de
maig de 2020, Yy
/ " g

Una vegada aprovat definitivam ﬁt,f'/expedfent, s'aportara per part dels superficiarls el projfecte
basic de F'adifici en el terminl fdxim de 6 mesos | s'atorgara Hicéncia d'obres en un termini
méxim de 8 mesos. S

S

La Construecit de fa prif_néré promocid, que seria la corresponent a la parcel 1a 52, es preveu
que tingui una durada dg fins a 30 mesos.
i

&
Les demds promociors omengarien amb un decalalge entre les maleixes d'uns sis mesos,
aproximadament, |, é;’a{?ccutari/en' en gl termini maxim fixat en les respectives liicéncles d'obres,
7

Segons propos;égé;glffzaqa/per les Fundacions, tant a fa Parcef 1a 42 com la 54 es preveu Finici
de Fobra en ugiterniini dé 60 dies des de fa concessid de la llicencia d'obres. Ef termini previst
d'execucié qé,f sengleS obres en aquest cas sefla d'uns 18 mesos cadascuna. | un cop
finalitzada Jifs obres es tramflaria tota la documentacit necessaria per poder arrendar els
hablratgegj Cedificat Final d'abra, Acte notarial de Final d'obra, Qualificacio definitiva, Bolleting
t&cnics, ef&.ﬁqpfuacr'ans per a les que es preveu un termini de durada d'uns 2 mesos.

/

En coffjiint el desenvolupament de la promoclé fins a Pentrega definifiva dels habltatges
requeririg d'un perfode de 28 a 32 mesos, en funcld del perfode de ramitacid de la licéncia
murfleinal d'obres. -

L BALITIIL U DIED = FUOS UL e (0, = UOO W SUYETD ™ 181 Wbl S0 UL = AL e

é}fﬁ.'ﬁm, cal apunfar que per tal de fer un seguiment del desplegament de la proposla
g accid del projfecte, memdria d'actuacié | convocatdries) es convocard ef Comitd Estratégic
! gl Projecte, amb representacis polftica { técnica,

‘Data | signatura electronica”
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H

12.- En data 14 de febrer de 2020 emet Informe el Cap del Departament de Territori,
Sostenibilltat | Habitatge, amb el vistiplau de la Directora de I'Area sobre la necessitat
de promoure un edifici d’habitatge de proteccié oficiat en régim de loguer | de Finteres
munictpal de constituir ¢l dret de superficie a la parcel-la situada al carrer Lola Anglada
12-20, cantonada cayrer Jacint Picas I Cardd, 4 , carrer Mestre Manuel Torrent, 13-18
{ carrer de Pabadessa Maria Llufsa de Dalmau, 2-8} i carrer Felip Font i Falp, 61-67.

L'esmentat informe disposa:

)

"

i~ JUSTIFICACIO DE;iLA SOLUCIO ADOPTADA
. 1

Com s'ha argumental dnterforment, mitiangant les conclusions del Pla Local d’Habitatge i de

Facord tercer del Ple dé dala 17 de gener de 2019, I'Oficina Local d'Habitatge ha de cercar

formes que permetin;

El régim de u’nqnga ha de ser el floguer

El termini méxrm de recuperacio del domini public (sol i vol} ha de ser 75 anys,

La possibilitat e disposicié immediata d'habftatge de propletat municipal per a ds
saocial.

4. La reduccit mablfima en els preus de Hloguer piblic.

W

i
Ding de fes diverses foimes de cessi6 temporal de Ia propietat la que resulta més adient és el
dret de superficle, atés que permet femps suficient per amortitzar la Inversié | és titof
susceplible d!nscrrpc:élen el Registre de la Propietal, el que facilita a lentitat que realitzi I'chra
a obtenir crédits hrpotecarfs £l dret de superficie pot ser atorgat per 75 anys més una prorroga
de 24 anys, de forma ¢ que no s'excedeixin ef 99 anys previsfos en la normativa, donant aixf
compliment al criteri 2ﬁpermetent el régim de tinenga de floguer expressat en el critert 1.
Aixl mateix , es valoraifle forma posiliva l'oportunitat d'una adjudicacio agil que permeli donar
compfiment &l criteri 3, Eis articles 17, 7, 18, 51 Lief 18/2007, del dret a I'habitatge i article 167
del Decret Legislatiu 1)2010 de 3 d'agost, pel qual s'aprova el Text refés de la Liei d'urbanisme
preveuen Ia cessié drrqcta def sél a una entitat sense anim de lucre (ESAL) per tal de realitzar
promocions d'HPO, j
A més ajuls existents per promocions dhabitatges de lloguer recollits en ef Plan Estatal de
Vivienda, permelen una reduccié molt important en la renda maxima de lloguer situant a
afuesia en un valor de, 7 €&m2 aiil de superiicie de 'habitatge, donant compliment al criteri 4. Ef
requisits delf Pla Es:ataf sén basicament:

a) El projectes hauran de disposar de gualificacié energética minima B i estar destinats a

arrendament minim de 25 anys.

b} Renda maxrma de lloguer: 7€/m2 il d'habitatge + Despeses | serveis repercufitles.
Afxl mateix atorguen uns ‘ajuts de 300 €/m2 de superficie Wil dhabitaige al promator per a
permetre donar cumpﬁment als requisits esmentats per acollir-se af Pla Estatal de Vivienda, Tol
1 afxf caldria agilitzar fatorgament del dret de superlfcie per tal que Fentitat que realitzi fa
Inversi6 es pugui acof.’[r a la convocatoria vigent de I'any en curs, 2020,

Tanmaleix s'ha de doqiatr comphiment a la fustificacié de fa solucié adoplada i a altd que establia
el Pla Local d'Habitatge, reflectit en ef punt 1.2.1. d'aquest informe:
Promocio pablica f de loguer enfre 80 | 150 habitatges al PPU-1, a executar entre el
2on 1 6 anyslposterlor a raprovaci6 del Pla Local d'Habitatge amb el cost de la
promocio | ges;‘lié assumit per un agent exfern a 'Afuntament.
1 atés que fes parcel les de tiularitat publica:
»  Parcella - 42: Carrer Mestre Manuef Torrents, 13-19 (Carrer de FAbadessa Marla
Liisa de Da!rtrau, 2-8)
H
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¢  Parcel la—52: Carrer Lola Anglada, 12-20 cantonada Carrer Jacint Cardd, 4
»  Parcel jJa— 54 Carrer Felip Font i Falp, 61-67
tenen una densital maxim de 175 habitatges, repartida de la segitent maneral
+  Parcel la - 42: 43 habitatges
»  Parcel la - 52 70 habitatges
+  Parcel la— 54 : 62 habitalges

M- JUSTIFICACIO | MOTIVACIO SOBRE Ei. NO ESTABLIMENT DE CANON A LES
ENTITATS ADJUDICATARIES DELS DRETS DE SUPERFICIE,

pel propi profecte | de les condiclons d'atorgament del dret de superficie resulta que els
immobles es destinaran a una finalitat d'interés social | general amb I'afegit que el preu del
lioguer al gue es comprometen les enlitats, en virtut del Plan Estatal de Vivienda, és gairebé un
pret un 209 inferior del corresponent al régim jurfdic d'HPO concertal, segons el planejament
wrbanfstic vigent, resultant 7 euros/m2 superficie Gtil a la proposta front el 8,89 euros/m2
sunerffele Gt que permet ka legistacié d'HPO per a un régim concertat, situant-lo inclds per sota
del régim general que és de 8,28 ewros/m2 superficie il

{

]

!

!

§
)

A més a més, les Fundacions han presentat lurs projectes ﬂf}ﬁ propostes de disseny dels
edificis, amb les seves gualitats | acabats, gue tindran.-Geém a ohjectiv aconseguiy una
qualificacié energética A, incorporant sistemes passfg | actius d'estali energélfc |
sostenibilitat, Logicament alxd implica un increment ﬂé/cosf da la promocié, per sobre del
lagalment exigit. Es evident e compromls social o8 1es Fundacions vers f'estalvi futur en
despeses per als usuarls, malgrat dites Fundacions’han de suportar aquest increment de cost i

inversid dintre de Pestructura economica de la pgﬂ/f/fbcié.
o

e e
Finalment, si valorem els resultals d‘expfo)éﬁ!é previstos que s'han presentat s'arriba a fa
consideracic que ells mateixos, amb més/sempre amb futurs incerts, fa prevetien que no es
pugui arribar a recuperar els fons propi ‘;aporra:s per cadascuna d'aquestes Fundacions, fins
passats, en dos dels casos, més de 2z/éiys des de Pinici del projecte,
7

Aguesta proposta de no establiment de canon a les eniitats sense anim de fucre (ESAL) es
fonamenta en que, en el cas dg atalunya, larticle 72.3 del Reglament de Palrimoni dels ens
locals assenyala que prima la‘réndibilitat social per damunt de la rendibilitat econdmica, com
ara: la prestacid de servels, p’cia!s; la promucid 1 la reinsercid soclals; les activitats culturals i
esportives, de promoci6 ihanfstica, foment def turisme, ocupacié dels temps fiure o altres

analogues, &

e
D'acord amb el que disposa Fartfcle 167.1 del Decret Legistatiu 1/2010, de 3 d'agost, pe! qual
s'aprava el Text refos e Ia lei'd'urbanisme | d'acord amb els articles 17,8 1 51.2.6) de fa LDH,
aquest héns, integrats dins gl palrimoni piblic del 0! | habitatge, es poden cedir gratuitament o
alienar per un prey inferiop al de Hur valoracié, a favor d'entitats privades sense anim de lucre,
es?{/ais ’habitatges de caracter social, necessitats obvies en el nosire
i

i 7

municipi.

4 4
Per !anr4§é§; 4§!iﬁ {4 | motiva no establir canon a les entitats sobre les que es pretén constituir
els dre(s gé'supéfficie | que la seva durada en l'explotacié de l'edifici en régim de floguer per
sola p{élﬁ(éfl déf régim concentat sigui una durada de 75 anys, amb possiblitat da prorraga per
24 g;!ygftrjé?, gésent un total de 99 anys.

LA
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A’ ggé;ﬁhfﬁ e és favorable a l'adiudicacid directa def sOf per dur a terme el present projecte

/-’?n/)eigff tefifies exposats & entitats sense anim de fucre com les analitzades en el present

7 nformie, iéspecte de las quals es preveu una inversio d'impart de 15.150.000 euros {(IVA inclds)
7

X / /ef] I8 pafcel ta 52; de 6.032.000 euros (IVA incids) en Ia parcel la 42 | de 8,632.000 euros (VA
| / incfos) £n la parcel fa B4, resultant una invesls total de 28.814.000 euros ( IVA inclds)..

x : ;7 aclidy
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;
i
Es sol licita al centre gesitor que gestioni ef patrimoni municipal que:

*  PRIMER: §' r'm'cr')l 'expedient per la constitucid del dret de superficie a favor o entitals
sense anim de jucre (ESAL) que tinguin ia capacitaf professmna! i econdmica de dur
a terme la Inversio | ef manteniment, seguint les previsions dels arlicles 17.7, 18§ 51
Llei 18/2007, del dret a Ihabitalge | Farticle 167 del Decret Legislativ 1/2010, de 3
d'agost, pel qual;s aprova el Text refés de la Liei d'urbanisme.

+ SEGON: aquest dret de superficie a faver d'entitats sense anim de lucre (ESAL) es
constitueixi sobre les parcef les 42, 52 i 54 def PU 1 La Plana — Santa Bérbara —
Valipineda, per tal de donar compliment de 'acord tercer del Ple de data 17 de gener
de 2019 i a Ies directrius marcades pel Pla Local d'Habitatge pel que fa al
desplegament Je les polftiques d'habilatge protegit, aixi com al | Pla dAccid
Municipal 2019[} 2023, on situa les poiftiqgues d'habitatge en PEix 1, Garantia de
Drets i Qualitat de Vida | concretament en I'Objectiu Estratégic 1.3, Revertir
Femergéncia habitacional | garantir 'accés a un habitatge digne.

*+ TERCER: No s'estableixi canon a! dret de superffcle a les d'entitats sense anim de
fucre (ESAL) m!ervmems en les promocions d'HPQ a executar sobre les parcel fes
42, 52 i 54 del PU 1 La Plana — Santa Barbara ~ Vallpineda.

La formalitzacié del dreig de superficie haurd de concretar fes finalitats i les condicions de la
cessio d'acord amb l'ex{fediem patrimonial que es tramili, fonamentaiment en:

«  Constitucidide dret de superficle en favor de les entitats sens anim de Jucre
{ ESAL), pér un termini de75 anys més una prorroga de 24 anys, de forma que no
s'excedeixir el 99 anys previstos (article 171 Decret Lagistativ 1/2010 | Codi civil
calala). -I

¢+ les propostes de disseny dels edificis, es projectaran amb gualitats i acabats, que
tindran com & objecnu aconsegulr una qualificacfé energética A, incorporant
sistemes passius | actius d'estalvi energétic | sostenibilitat,

¢ la promocré serd d'habitatge amb proteccic oficial en régim de lloguer.

+ les condrc:éns d'ediffcacié seran les determinades en el planefament vigent,

« £ solar sela rebut per part de les entitats sens anim de lucre ( ESAL) Hiure de
carregues i gravamens, | disponible per a Fobtencié immediata de ificéncia
munfcipal, ;

* Els arrendataris dels futurs habitatges hauran de ser persones inscrites al Regisire
do sols I.'crrfmts d'habitatges amb proteccié oficial propi de FAjuntament | a les
convecatorles oberles per 'Ajuntament a tal efecte.

+ Un 10% d?ls habftaiges podrd ésser adjudicat directameant per I'Afuntament en
virtut del pievist en els articles 101,17 102 Liei 18/2007de! Dret a 'Habitatge.

* Les entitaty sens anim de lucre { ESAL) s'acollira als ajuts previstos & vigent Plan
estatal de Vivienda 2018-2021 per aixi lenir garaniida fa viabilitat econdmica de
l'operacic. ,‘5 .

Aquest €s finforme que segons el meu llefal saber i entendre emeto i, per a que aixf consti ho
signo a Sitges ala data de la signatura electronica

Data | signatures e.’ecn!"dniques"

AJLTLAITIE L UG DU * CUBLIAA = o TV, 34 = VGO DHUYED = 0L WL 7 FOO0LL PO = (LA T R DTS LA = W, DU Lelk = [rajSilge « WIVEY IQUEUULACUH AU At T DIG oS

13.- lgualment, Eesmentat Cap de Departament emst Informe técnic de data 14 de
febrer de 2020, complementan a I'informe sobre la necessitat de premoure un edific
d'habitatge de protecmé oficial en régim de Hoguer i de l'interés municipal de constituir
el dret de supen'fcle & la Parcel-la 52 del PPU-1, situada al carrer Lola Anglada 12-20,
cantonada carrer Jaqmt Plcas i cardd, 4.

d
{

CSV: 4d27a19-0134-4a0/-b4d0-712c2 1 c644daf Atk e ks i
Agesl domumzal da Cépfa wAbATea segras Farkitts 27 ¢2 U 932015, 02 2 11534 CET

Gocttre.ta sova alenEE1aL o] 36T LOTHvaS2 A teddA,
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, OFICINALOCAL HASITATGE :
_Aju ntament 1508-000004-000418/2020
P de Si CONSTITUCIO DE DRET DE SUPERFICIE PER LA CONSTRUCCIO D'HPO AL
e Sitges PPU-L

14.- En data 14 de febrer de 2020, farquitecte téenic adscrit a I'Area d'Ordenacié del
Tertitort | Habltalge, emet Informe en relacié a la valoracio det Dret de superficie sobre
la parcel-la 52 del PPU-1, situada a la cantonada del carrer Lola Anglada 12-20 i carver
Jacint Picas | Cardd, 4. U'esmentat informe, diu literalment:

2 " INFORME DE VALORACIO DEL DRET DE SUPERFICIE DE LA FINCA 52 DE L'AMBIT DEL
PPUL LA PLANA OEST - SANTA BARBARA - VALLPINEDA DE SITGES , SITUADA AL
CARRER LOLA ANGLADA NOM. 12-20 CANTONADA AL CARRER DE JACINT PICAS |
CARDG 4

i DADES GENERALS:

EMPLACAMENT: Parcel les 52
G/ Lola Anglada ntum. 12-20
C/.De Jacint Picas i Cardd 4

PETICIONARI: AJUNTAMENT DE SITGES .

DRETS DE SUPERFICIE: DEFINICIO | CARACTERISTIQUES

superficiari la facultat de realitzar constrtccions, 6 edificacions en la rasant i en el vol i el subso!
d'una finca allena, mantenint la propletat tem He les construcclons o edificacions realitzades.
Tamhé es pot constitulr dit dret sobre ponstiuccions o edificacions Ja realiizades o sobre
habitatyes, locals o elements privatius dp’coristriceions o edificacions, atribuint al superficiari la
propietal termporal d les maleixes, sense geﬁudici de la propietat separada de titular del sof

s

.
£l dret de superficie es defineix en l'article 35 de Jd Mlei 8/2007 del Sof com el que "atribueix al
rap

Ea
£l dret de superficie és un dret real gle6s preveu en el Refal Decret Lief 2/2008, de 20 de juny, pel
qual s'aprova el text refds de la L}éid/e Sof (arts. 40 1 41) i en el Reglament hipotecar! (art. 16.1.
urba | art, 30.3, 1dstic). j /
L .
£l drat de superffcie faculia tjn’z;'j:n&;?ona, superficiari, per construir en $0f affg.
7 //‘

S5 F
El superficiari és propietagiﬁ@/f'e;:‘r{ﬁcat i t& ohligacié de realitzar Ja construccié compromesa en un
termini determinat; | si aisl s'ha éstablert, pagar fambé al propletari del terreny un canon o preu. EI
dret de superfieie es pgﬁgéngfftuir a titol gratyi‘r.‘

- peasu SUYED — I8 VALY LI O ™ A He TSRO — VNI D, ki

&S f e
Aquest dret és, exc;ép":e glan en el Htol constitutii shagués establert una altra cosa, fiurement
transmissible "in:ggﬂvms;!—f “mortis caq,sé", i pot ser sotmas a gravamen (hipoteca).
il
1.2 durada del qfé’r de superffoie £$ la que s'estableixi en el seut thol constitutiu, No obstant aixd, en
ef reglament fiipotetari s'establélx una durada méaxima de 75 anys, quan el dret és concedit pels
ajunfamenrg-jﬂ’a fés organismes pliblics; | de 89 anys quan esta convingut entre particutars. £n fa
Liei de sof ;}é 08¢l termin maxim establert €s de 99 anys.
e ;

b
;o

£ 57 //
el tp/rmipf establert es produeix la reversi6 de ledificat, sense cap Indemnitzacio, que

o ger propletat def amo def solar, Hlevat de pacle en contra, quedant resolls els drets
persofial$ d feals existents sobre ta finca.

3.
H
3
¢
:
3
v
¢
2
[
H
:
3
4

7 /’I ,/
i géfff.rcgc;é URBANISTICA
PLANEIAMENT VIGENT:
E i/

;o "Qrdenactd Urbanlstica Munigipal, PO e Sitges, aprovat definitivament el

/7 Text Refés en data 30 de marg de 2066 en compliment de Pacord de ia Comissid
Territorial d'Urbanisme de Barcelona de 16 de novembre f publicat al DOGC ntim,
4640 de data 24 de maly de 20086,

i !'2
/. e p 0K
CSV; 4d27a110-0134-4a0-b4d0-7r2c2 fcoddat B e avetosa
. At vﬁlhﬂﬁzr}k{uu}'zﬂ[ﬁweu&nU&3’3’20|5.662 T ERAT OET
) o fla 5213 sleeTotul B3 Ber COTPTREda AT BNNGE 36
i brpsmpetisizeasstheida sy .
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OFCINA LOCAL HABITATGE

1508-000001-000418/2020
CONSTITUCIO DE DRET DE SUPERFICIE PER LA CONSTRUCCIO D'HPO AL
PPU-1

4
1

. Modiﬁcaci{i' puntual del Pla d'Ordenacié Urbanfstica Municipal (XIl} refativa a la
Normativa birbanfstica i a les Ordenances d'edificacl6, aprovat definitivament el Text
Refés en fata 31 doctubre de 2012 en compliment de Facord de 4 d’octubre de
2010 i publicat al DOGC niim. 6.307 de data 4 de febrer de 2013.

e Pla parcial PPU1 La Plana Oest — Santa Barbara - Valpineda,, aprovat
definitivament pel Ple de la Corporacié en sessit de 20 de juliol de 2009, publicat
al BOPB nuim, 223 de data 17 de setembre de 2008,

«  Projecte de Reparcel faci6 del Pla parcial PPU.1 La Plana Oest — Santa Barbara -
Vallpinedd; aprovat definitivament per la Junta de Govern Local en data 11 de
novembrg de 2015, publicat al BOPB de data 30 de desembre de 2015,

«  Projecte d'urbanitzacié del Pla parclal PPU.1 La Plana Oest - Santa Barhara —
Va”pfnedai aprovat definitivament per la Junta de Govern Local en dafa 13 d’abril
de 2011, publicat al BOPB de data 3 d’agost de 2011,

« LA MODIFICACIO PUNTUAL DEL PL 1AL U N, LA PLANA ~
SANTA BARBARA — VALLPINEDA, EN QUANT A L.ES NORMES_URBANISTIQUES
DEL_PAMBIT D'ACTUACIO URBANISTICA DEL PPU 1, en tramitacié , aprovat

inicialmefit per fa Junta de Govern Local en data 15 de Malg de 2019

EMPLACAMENT:
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. OFIGINA LOCAL HABITATGE .
Ajuntament 1508-000001-000418/2020
= de Sit CONSTITUCIO DE DRET DE SUPERFICIE PER LA CONSTRUGGHO D'HPO AL
€ siiges PRU-1
-
g
3
f
3
23
L .
3
3
)
;&
i
SR
2
|
o
H
3
3
f ap4 pucetia | oS “m";;é’" %eoleam. | STE oote o fromsTs | Rem. Piantes
g‘ Phifanitar /{/
" protegit atth 1 4.220,00] 7 5.037,00] 436200 1078900 70 PB4+
3 05 conerclal 7 L
,g TOTAL 8.220,001 8.220;;0)'.‘ - 0,00 0,005  5037,60] 4.863,00] 10.75,00 70
b i
i Z / / -z
g 777 7
! APROFITAMENT URBANISTIC; -
E s i
3 Dracord amb el pénefament vigent Ia finca sobre la que es sol licita Certificat disposa
£ del segdlent aproﬁt’afpgnc Airbanistic:
g
fé 1, CL‘QSS;F(;;‘/A‘CEG DEL SOL
E :.[A CI6 DEL SOL.
3 él;u a e prolegit en ordenacié de volums amb s comerclal.
o
£ Jar
'GQND!C[ONS D'EDIFICACIO | USOS SEGONS POUM
4 CONDICIONS D'EDIFICACIO
J C8V: AdEFa118-0134-4a0f-5440-712021c644af B e an Do oaveoR
Anriagl s g QApa PaAYITm 1420 Mirfcla 27 ¢ La L AV2015, d2 R 17 5X4T CaT
u‘b::yt/:é_usq Al.'.e'ai:!z‘ip:lsa‘m.'}!i afadega a8
pgRRap AT cettandeha
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CFICINA LOCAL HABSTATGE

1598-000001-000418/2020

CONSTITUCIO DE DRET DE SUPERFICIE PER LA CONSTRUCCHO D'HPO AL
PPU-1

Tipus d'ordenacit: Edificacio aillada .Aquesta zona ordena les edificacions destinades a
1a construccio d*habitatge sotmes al régim de proteccié de Fhabitatge
concertat de la llei pel dret a habitalge, on a més s'estableix I'lis
d'activitat econdmica en la planta baixa de la parcel Ia edificable .

Sngea

E Parcel la minima: 800 m2 (")

£ Facana minima: 20 m(*)

3 Edificabilitat neta 0,977 m? sostre/ m? sof residencial 5937 m? segons profecle
max.. reparcel lacié i PPU -1.

0,782 m? sostre/ m2 sof comercial 4862 m?2 segons projecte
reparcel lacié | PPU -1.

Qcupacid max.: 45%

Galibs d'edificacio fixats als pfanols nim. 14a amb alineacic
obligatdria en P.B, avial. (**}

Planta soterrani: Podran abastar integrament la projeccié dels volums edificables en
Planta Baixa . S'ajustard a les condicions establertes a l'article 27 de
;a Modificacié del Pla parcial.

Altura reguladora 11 14,55 m

max.: | La coberta serd plana i damunt d'aquesta s'admeten elements fécnics
de fes instal lacions f les comunicacions verticals, amb les limitacions
establertes als articles 30738

Nombre max. PR+3PP
plantes:
Separacions Segons galibs planofl 14a. (*4)
minimes: 1267 m
Enire blocs :
Aparcament: 1 plaga de vehicle per 100 m? de construccid
1plaga motocicleta per ¢ada 200 ni? de sostre destinats a habitatge.
|| 2 bicicletes per habifatge.
{]
Densitat d’habitatges || 70 habitalges
Usos admesos: || Habitarge en regim de protegit concertat
b} Trasters
|| Garatge en les plantes solerrani.
Il Comercial
Ll Es tindra en comple que ta regulacis de les activitals econémiques
‘| siguin compatibles amb fa residéncia, tal i com s'especifica als articles
"I 85 a 89 de fes NNUUL .
i*. Activitat economica en la categoria [ segons el POUM de Sitges .
Tanques: || Les tanques de la parcel fa es formalitzen com un element compositiu

general del pla parcial, en el projecte d'urbanitzacio. Les tangues
podran ser opaques fins a l'algada maxima de 0,60 m i vegetals amb
tancaments lransparents, tipus reixa o tefa metal lica fins a F'aigada
maxima de 2, 00 m. En parcel les amb pendents el punt més
desfavaorable no excedira en la part opaca més d’'un metre. La seva
alcada total en aguest cas sera de 2,40 m . El disseny de les

i tangues integrard els armaris de les companyies de serveis, bisties,
| etc...
i

AIUHLAIITHIL UG SIYED = F UGG VUV = Gy INUU, L4 = VOO T ORUES = 1T1 WAV 7 DI0LL U = L1 Hott HEL GG BIYED.LAL— WAWW.SHYES LUL * W ajBIgJes = Wi,

(4 La forma dei /a parcel la ha d’admelre fa inscripcid d'un cercie de 15 m de diametre .
(**) Planol de galib. Alineacid obligatéria en Plant Baixa a fagana .

. eeirines K.
3 CSV: 4d272119-0134-4a0fb4d0-712c21c644af FERRERA DOA7 A0 i o030
Arpoas] docastan] 8 Copa putdrdoa eagnna Yk 27 da e e 3902015, e 2 1FEIATCET
decrdee Ly o) SR L0 SE CLMORr 0B B TAReCE
hifpsEvaTita sijer caatiace
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. ) OFICINA LOCAL HABITAYGE
b Ajuntament 1598-000001-00041812020
) d 8 ) ' CONSTITUCIHO DE DRET DE SUPERFICIE PER LA CONSTRUCCIG DHPO AL
e Sitges PPU-1

OBSERVACIONS: S

POUM //
v
» Sense perjudici de 'acompliment de fes disposicions del punt antarior, fes
condiclons d'edificacié résten regulades al Volum VIl i Vil de Ia Normativa
Urbanfstica del POUM, publicada a al Web Municipal a l'adrega:
4
/

Delimitacio
» La parcel la ohjecty’ del present cenificat no es troba inclosa en cap seclor ni
poligon d'acluacjé;rbanfsﬁcg pér desenvolupar,
‘;)«//'
Gestio urbanrsu‘c:gfﬁiegrada/,,~"
¢ La Parce!;gég/’éz obé‘;c'se del present cenificat no t6 pendent Pexecucit de fa
urbanirza}gfqdel sector.
7 4
Condicié dé -Solar
s la Eé g’el-la}sé ohjecte del present certificat té la consiteracid de solar dPacord
amp/ larticlé 29.__del Text Refds de lfa Llel d'Urbanisme Decret Legistatiu
142610, dé 3 d'agost .

CALCUL vg;&éﬁ

Vi
El Reglagjg’ e’ Valoraclons no desenvolupa els articles 40 { 41 de 'Text Refds aprovat per
RDL 2/2008 ber aixt no hi ha una formufa o métode de valpracid d'aplicacid obligada i es
poden aIf{ﬁ;ar diferents aproximacions a aquest valor qus han d'estar fonamentadss en un
prestacions | contraprestacions, liurement pactades entre superficiarl | propietari i

I
}1(4 DE SUPERFICIE:

741190134-4a01:b4d0-71202 B af SpseraTa e oML
At okufant s Cipd = ALYEGE 1090 T2icha 27 Oxia Ll SVI0TA, 9s 2 175347 CET

va BEAAGL o $ef LOTRCRdE 3 Madrea
Peafea st catiatdazio
i
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OFICINA LOCAL HABITATGE

Ajuntament 1588-000001-000416/2020
) H CONSTITUCIO DE PRET DE SUPERFICIE PER LA CONSTRUCCIG D'HPO AL
de Sitges PPUL

i
Una caracterfstica deteérminant en 'estimacié del seu valor &s la temporalitat ineludible de el
dret de superffcle. Atehent a Fequilibri de prestacions i contraprestacions enitre propielar |
superficiari, es dfstr‘ngei?(en, les segtlents:

Y
PROPIETARI j
TERRENY. Cedeix I'ds,de el terreny de forma temporal, recuperant la plena propiatat a la i del
termini estipulat. Pcdrta entendre que aporta & superficiari I'equivalent a el lloguer dun
immoble el valor actual, en el moment de formalitzar el dret de superficie, és el valor residual
del sdf. )
CONSTRUCCIONS. E} superficiari construird lliurement al sol, d'acord amb festipufat, havent
de reintegrar en ef termfm estipulat el terreny 1 el que s'hagl construit-en ell, EI valor aciual de
fes construceions que‘ cedird el superficiari al proplelari serd el determinat actuafitzant,
descomptant, el valor [del que s'ha construit menys lamantitzacié d'aquests béns construits
corresponent al dret de| superficie. El superficiart no cedelx el valor de les construccions, ni tan
sofs el valor residuallide les construccions, sind el valor actual el valor residual de les
construccions que, en molts casos, esfard proper a zero,

I
PREU, A més haura de pagar una renda o una quantitat a preu fel, el valor actual ha de ser
tambsé estimat, é

L'equilibrl financer, I' eqjuhbn entre prestacions i contraprestacions es déna quan aguests valors
assignats a una i altra banda contractant s'igualen. Es a dir: '

TERRENY = CONS TRpCC!ONS + PREU
'l

O, dit amb més precisr'e'il:

|
VALOR ACTUAL DELS
INTERESS(OS
REPORTATS PER lUN VALOR ACTUAL DEL VALOR ACTUAL DE LES
CAPITAL IGUAL A "EL VALOR RESIDUAL DE CONTRAPRESTACIONS
VALOR RESIDUAL DEL = LES CONSTRUCCIONS + DINERARIES

s0L DURANT 'EL REALITZADES PEL REALITZADES PEL
TERMINI DEL DRET'DE superficiari superficiari

SUPERFICIE (Aporfécié

del propletari) 4

|

]
Daquesta igualtat haulrtem aclarir el segon sumant de el segon membre i, dins d'aquest
sumant, les comrapresltacmnes dinerarias (S) que és ef que interessa conéixer en el moment
de tancar un pacte de constitucié de ef dret de superficie. Aquesta suma (S), podra fer-se
efectiva en un sol pagamenr reafitzat en ef moment de constituir el dret de superffcie o en
pagamenis mensualsy (M) o amb qualsevol altra periodicitat pactada o qualsevol aftra
combinacio equivalent en termes financers,

Aixd genera algunes dificultan‘S’

- Estimaci6 de fa !a.\calli dinteres d'actualitzacio per afs diferents valors econémics manejats,
expressada en tant per u i)

AL TLAHTIE L UE SHYES = UG4S WU = by NG 4 = VOG TV SIS 0 181 R ¢ 29000/ DLW~ GJUTLALTIET LY SIUJED, LAk — WSS O3l * e Sligatis = At ol A AUl el 1 I DR

- Estimacié de la taxi de variacié de fa renda procedent de {a vafor residual def sof cedit
temporaiment, !

- Estimacié de la taxa de rendibiiitat dels béns immobles de lloguer.

oy St eedbicarent ICAM MANC
PIRAE Cov: 4d27a119-0134-4a0f-bAd0- 712021 cBddaf S sstana oL
= Aol docurant 65 Corfe 8. £3rdea tagore TaTeia 7 ¢2 11 L 3O2015, €22 176het CET
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A;untament o 1593-000001;03041312020
v : CONSTITUCIG DE DRET DE SUPERFICIE PER LA CONSTRUCCIO D'HPC AL
de Sitges PPU-1

- Estimacié de la valor residual de les construceions a fa fi del termini de el dret de superffcie. Si
no s conelx o no es pot preclsar els projectes a dur a terme amb el detall suficient, no hauria
de poder-se acceptar un valor diferent a zero, excepte garanties consiituides a contrari (C).

En raproximacié calculada s'ha considerat que el valor residual del soi pot considerar
aquivalent a una renda perpilua copstant. Com el dret es constitueix per un termini determinat,
es pot prendre el valor d'aguesta renda anual i procedir a estimar el seu valor aclual
capitalitzant la renda constant durant el termini de la durada def dret de superficie, evitant,
d'aquesta manera, la dificultat d'operar amb rendes varfables indeterminades. Evidentment, es
tracta d'una aproximacio.

Com que el valor actual del sol sha calculat pel metode resldual, aquest valor podem
considerar equivalent a una renda anual perpélua de quantia R, a el tipus dinterés I,

Si considerem que a Fextingir-se el dret de superficie, revertelx a favaor de ef propietari del
terreny Jes construccions realitzades pel superficiari { que aquestes tindran favors un
determinat valor residual, C, podem obtenir una aproximacit a la valor de el dret de superficie
constitult durant n anys com la resta de dos termes: primper, el minuend, el valor aclual duna
renda anual posipagable de quantia R, al tipus i, duranth anys; i segon, el subtrahend, el valor
actual el valor residual de les edificacions, equivalent a el valor de les- construcclons |
edificacions realitzades pel superficiart penden[g?’d‘amorﬂtzan C, descomptat a e moment
actual. Per simplificar, suposem que els costos.inicials de les construccions i edificacions sén
els estimats per af calcul de la valor residualflel sl i que s'amortitzen uniformement durant el
perfode de vida de fes mateixes (per defec;e‘"’?S anys).

LRCTTIITR: t'equivaléncia entre el valor residual d éé! { una renda anual posipagable constant | perpétua,
- pot expressés per Fequacio: /

P

R = Valor residual del sl (VR)./{'f
On VR és el valor residual dgf s0l 1 fa taxa dinterés Hiure de risc expressada en tant per un.
&

Com ef dret de superf{c;‘c;‘-/’és /c;jnsfr'tueix per termini determinat, el seu valor econdmic ve donat
pel valor actual d'aquesta renda R anual pastpagable, a Finterés i, durant n anys, seréd:

.
P

I
VA, = VR. L [1- (1 £ )/
i, simplificant: '

S ‘
VA = VR. [zrﬁiﬂ) - /

44 s
Aquest s ;é/el valor etonomic del dret de superifcie si no es valoren les conslruccions

consiruft eé),./ I superficiari, o si es consideressin completament amortitzades al termini final def
dret d;f /§/¢ erffcle [0 no es construeix res o es retiren les construccions i instal lacions

real{@%ffeﬁosaﬂt el terreny al seu estat iniciaf).
9 N

Al "';’pé n’upf un dret de superficie inexistent o un dret de superficie de durada zero:
7/ v

viyéva;ﬁ-a +) = VR [A-(1+) Y= VR [1-1]=VR. 0=0

i

A
£ o1 . -

ret e superficie inexistent, per la seva durada, 6 un valor zero.
i

]
4
2
k|
3
3
3
Il
b
3
]
2
g
i
j
[}
§
v
&
H
H
g
3
t

n jnw'. tot [ gue no és possible fegalment, podem imaginar un dret de superficle perpetu o
ng successis indsfinida de diferents drets de superficie, per an = infinit:

FA, = VR, (1. (L +§) ] = VR, [1- (1 + ) " = VR, [1- 1/ Infiniif = VR. [1- 0] = VR. 1 = VR

.‘ - /‘: f
v " ’
SV: 492721(9-0134-4a0Lb4d0-7626210644af b e e e
st doourrand ¢a Cipa polibibog sraies FaTRiz 27 dr G Ll 33705, da2 ATB34T CET
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!

Es a dir, la quantia V.Aé estara compresa, com era d'esperar, entre zero i el valor def 591, en
funcic de el nombre d'afys pels quals es constitueix ef dret de superffcie | fa taxa lliure de risc.

No chstant aixo, el pmp:etarr, a lextinei6 de el dret de superficie constitult no només hi haura
oblingut la retribucié abans esmentada, sind que també fara seva la propietat de to! ef consiruit
en el terreny. El valor dquesta propietat pot ser negatiu {construcei6 en ruina qgue cal demolir {
desenrunar fins a deixap ef lerreny en la seva situacio inicial), valor nil 0 menyspreable (sense
valor de consfruceions‘; I instal lacions) o positiv sl com és normal, hi ha un valor de
construccions | instal lacions pendent d'amortitzar. Aquest valor (C), amb ef seu signe, ha de
descomptar-se del valorleconamic (V.A) estimat anteriorment.

£l valor del dret de superficie, S, s'obtindra restant a aquesta quantitat, el valor pendent
d'amortitzar de les ed.lf!cac:ons I construccions reafitzades {C), descomptades en el moment
actual,

i?

S=VR. [L-(1+)"]-Clag+p

No obstant aixd, el mésihabitual és abonar el valor econdmic actual de el dret de superficie en
forma d'una renda mensual durant el perfode de vigéncia de ef dret real constitult, Per estimar
fa seva quantia, estab!fr’; fa segtient equivaléncia financera:

S=VR[1-(14]) ™)~ Cl{L ) ™= 12, M, [1- (1+ (i/12)) 2} /i

!

D'on obtenim facilment el valor de fa mensualital, M, que s'ha d'abonar per satisfer el dret de
supetficie.

M=8.1/(12. [1- (1+ (i 112)) -12.0)

Aplicats els calouls a n‘a finca 52 de f'ambit def PPU.1 La Plana Oest ~ Sanla Barbara —
Vallpineda de Sitges, resufrar

*  Preu de venda (PVA) actual del metre quadrat de producte final sense IVA: 3.654,67 euros
(segons Annex 1}
Cost d'urbanftzacié del metre quadrat de sdf urbanitzable: 0,0 eurcs
Cost total d’execucxi material del m2 de producte final; 2.361,71euros {segons Annex 2}
Edificabilitat: 1, 7361}‘- metres quadrats de sostre per m2 de soi
Yaxa percentual d'interds de descompte: 1
Durada def dret de ﬁupeﬁfcle, enanys: 75
Temps de vida (8! de les construccions | edificacions estipulades: 75 anys
j .
*  Valor residual del In2 de sdf urhanitzable brut, sense IVA. o Impost de fransmissions
patrimoniais: 239,74 euros.

«  Valor tedric del dret{:es superffeie: 126,07 ewros/m2 {pagament Gnic al constituir).

¢ Valor tedric del dredes superficie; 0,19 euros / mes per m2 de superficie de 58! (pagament
mensual durand el perfode de vigéneia).
i

ML L U SIS ~ PG4T WA — A INUU, L2 * UBDI U SHYTS — 101, VLU I Z00.LL FOUL = SJU1 AN 191 R IIRGTES-LAL ™ WINYSIEI AL ~ G OO0 = Wi o CLULI G DI AU I AT ST

Alxl dons, el Valor del ret de Suparficie calculat de fa finca 52 de Fambit del PPU.T La Plana
Oest — Santa Barbaral|— Vallpineda de Sitges , situada al carrer Lola Anglada nim. 12-20
cantonada amb el carref de Jacint Picas i Cardd 4, resulta :

6.220,00 m? x 126,07 €/m? = 784.155,40 €

Data | signatura”
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15.- En data 14 de febrer de 2020, la Directora de IArea d'Ordenacié del Tersitori |
Habitatge, emet Informe exposant els antecedents i disposicions legals o
reglamentaries en qué fonamenti el present expedient; informe que es transcrit en la
seva literalitat:

I'esmentat Informe conclou el segiient:

ll(‘ .)
VI, Conclusions

Per tot Fargumentar precedent, | revisada la documentacld presentada s'informa favorablement
a:

1.- Aprovar la constitticd mitfangant ladjudicacio directa a favor de fa Fundacié Privada Familia
i Benestar Social, la Fundaci6 privada Grup Qualitat i la Fundacié privada Nou Lloc Habitalge
Social d'uns drets reals de superffcie, amb cardcter gratult [ per una durada de 75 anys,
anib una possible prorroga de 24 anys, que haurd de ser expressa, sobre les finques
segiients: /f

5
a) finca situada al carrer Mestre Ma/nue! Torrens, 15, cantonada amb el carrer
Abadessa Marla Liuisa de Dalmdy, nimeros 2-8 (parcel la ndmero 42 de l'ambit
def PPU-1 La Plana Cest nia Barbara - Vallpineda de Sitges), Inscrita al Tom
2108, Llibre 699, Foli 99, Fméi niimero 36477 del Regisire de la Propletat numero
1 de Sitges, perafa pmn)o/p{d d'un edifici d'habitatge de proteccid oficial, en régim-
de lloguer; A
b} finca situada & la ca tonada de carrer Lola Anglada niimeros 12-20 | carrer Jacint
Picas I Cards, nimera 4 {parcel la nimero 52 de 'ambit del PPU-1 La Plana Oest
— Santa Bérbar;i ~'Vallpineda de Sitges), Inscrita al Tom 2108, Llibre 698, Foll 149,
Finca nimerg, 36502 del Reyisire de fa Propletat niimerc 1 de Silges, per a la
promocit dun’ edifici de comerctal i habitatge de protecci6 oficial, en regim de
Hoguer, i / / _/
¢} finca sitilatla af carrer Fehp Font i Falp, nimero 65 {parcel la ndmero 54 de 'Ambit
del Py Url La Plana Cest — Santa Barbara — Valipineda de Sitges), inscrita al Tom
210;5, ,thre 699,, oli 157, Finca ntmero. 36506 del Registre de la Propletat
fierg 1 de Sitges, per a la promocié d'un edifici o' habitatge de proteecié oficial,

! l)jﬁég m da I!eguer

e, cpﬁstftucio de dret de superficle hauran d'establir les condicions exposades a
el pfgseﬁt nforme.

3.-Ca qra pfbeed!f a fa protocol litzacio nolarial | a la insciipcid af Regrstre de la Prop;erat de

la ¢o, :tuefdj dels drets reals de superficie de les finques registrals ndmeros ndmero 36477,

365071 6566 del Registre de [a Proplatat nimero 1 de Sitges, a favor de la Fundaclé Privada

F.ﬁma Benesraf Socfal, la Fundacid privada Grup Qualitat | la Fundacié privada Nou Lioe

itaige’ ' Social, procedint a inscriure & I Inventarf de béns municipal les esmentades

ns)? uemns de drels reals de supedficie de les parcef les descrites.

’}’L?S Fundacions Privades Famifia | Benestar Socfal, Grup Qualitat | Nou Lioc Habitatge

/” Soc.'af haura de presentar en el termini que s'estableixi a l'acord, el mare | els parametres a
Ienﬁ‘ en compte, que afectaran al projecte basic dels edificis  a fa seva gesti social,

i
1
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'I
5.- Publicar els accrdsg. del Ple on s'acordi la constitucié dels referits drets de superficie
mitfangant publicacid dﬁedlcre a I' e - taufer | al Butliet! Oficial de la Provincia de Barcelona
(BOPB), per a coneixement general | facifitar d*acord amb el principl de transparéncia Faccés
de les persones interessades a l'expedient administrativ tramitat, aix/ com per efectuar les
consideracions que con.s:iderin adients, durant el termini fins F'eficacia de I'acord.

i
Per tant, a judici del {nfé!rmanf i vist o anteriorment exposat, s'informa FAVORABLEMENT i per
tant pot continuar-se {a _r‘ramitacié de l'expedient.”

l.
Normativa aplicable!

1

A W A il TS L

I

- Llei 23/2003, de 3 de novembre, del Patrimoni de les Administracions Pdbligues
-LPAP-, L
Decret 336!19:538, de 17 d'octubre, pel gue s'aprova el Reglament de! patrimoni
dels ens locals.

- Llei 972017, d% 8 de novembre, de Contractes del Sector Pablic -LCSP 2017-.

- Reial Decret 1372/1986, de 13 de juny, pel qual s'aprova el Reglament de Béns
de les Entitats|L.ocals -RBEL-,

: - Llei 182007, (h!e 28 de desembre, del Dret a F'Habitatge. :

- Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d'agost, pel qual s'aprova el Texi refés de la Llei
d'Urbanisme.

- Decret 305/2008, de 18 de |uliol, pel qual s’aprova el Reglament de la Llei
d'Urbanisme. i

- Reial Decret gegisla_tiu 7/2015, de 30 d'octubre, pel qual s'aprova el text refés
de la Liei de Sol i Rehabilitacié Urbana,

- Decret legislatiu 2/2003, de 28 d'abril, pel qual s'aprova el Text refés de la Llgi
municipal 1 delrégim local de Catalunya.

Llei 39/2015) d't d'octubre, del procediment administrativ com& de les
administraciogs pabliques, en aplicacié supletdria,

Llei 26/2010, de 3 d'agost, de Régim jwidic i de procediment de les
administracier“\s piabligues de Catalunya, en aplicacid supletoria.

- Codi Civil cati,a{é {Llel 5/20186), disposicions aplicables del codi civil, legislacié
hipotecaria pértinent i altres normes de dret privat. El caracter de dret comu
que tenen leg disposicions del Codi civil de Catalunya, comporta dque el dret
civil catala és]‘el dret primerament o preferentment aplicable a Catalunya.

- Aricle 107.5del Decret de 8 de febrer de 1948 pel qual s'aprova la nova
redacci6 oficial de la Llei Hipotecaria.

- Llel 21/2014, del 29 de desembre, del protectoral de les fundacions i de
verificacio de f'activitat de les associacions declarades d'utilitat pdblica.

- Llei 19/2014 idel 29 de desembre, de transparéncia, accés a la informacid
pUblica i bon govern.

- Llel 4/2008, de 24 d'abril, del llibre tercer del Codi Civil de Catalunya, relatiu a
les persones jurfdiques.

- Llei 7/1985, de 2 d’abrit, reguladora de les bases del régim local {LRBRL).

- Decret Legislatiu 2/2003, de 28 d'abril, que aprova el Text refés de la Llet
municipal i dejrégim local de Catalunya (TRLMC).

- OFD5 de Fimpost de Construccions, Instal-lacions i Obres (ICIO) | OF 07 Taxa
per Llicénciés o la comprovacid d'activitats comunicades en matéria
d'Urbanisme fc;ie I'ajuntament de Sitges.
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Fonaments:

Algs que és d'Interds municipal, en desenvolupament de les politiques d'habitatge,
desenvolupament dels objectivs del Pla local de I'Habitatge de Sitges, aprovat
inicialment en sessié plenaria de 30 de maig de 2016 | definitivament mitfangant acord
plenari de data 27 d'octubre de 2016. Per tant, {interés pablic i motivacid per tal de
: dur a terme Texpedient de constitucid del dret de superticie es troba en I'esmentat Pla
g Local de I'Habitatge.

A IAEAJGR AR e T DTS

Atés que el Pla Local de I'Habitatge és el document técnic que, partint de l'analist i
diagnosi de la situacié de [habitatge a Sitges | de les condicions de conlext
{socioecondmiques, urbanistigues, d'organitzacié municipal, etc.), defineix, per un
perfode de sis anys, les estratégies | prapostes a desenvolupar des del govern local
amb Fobjecte de fomentar Passoliment del dret dels ciutadans a gaudir d'un habitatge
digne en condicions assequibles. Aguest instrument estd adregat a la ciutadania en
general, perd en particular a col-lectius determinats amb necessitats especials 1 a les
persones | families en situacit d'urgéncia social,

' gratuite. del sl urbanitzat corresponent al 10% de F: profitament urbanistic del sector
(Pla Parcial Urbanistic PPU-1 La Plana-Santa Baf ara-Vallpineda), formalilzada en
Projecte de reparcellacio aprovat definitival efm per Acord de fa Junta de Govern

Local de data 11 de novembre de 2015, publicat al BOPB de data 30 de desembre de
2015 | degudament inscrit at Registre de Igﬁéf’opietat.

. e
-] Atés que Fajuntament de Sitges actualment és propigaﬁri/ mitjangant cessié obligatdria

La parcel-la objecte del present acowt_fzés la parcella 52, situada a la cantonada det
carrer Lola Anglada niimeros 12-2071 carrer Jacint Picas | Cardé, namerc 4, estd
qualificada urbanisticarment d‘Hg;{l;iitatge protegit en ordenacid de volums amb Us
comercial (Clau 12P4); | esta inggtita al Tom 2108, Liibre 699, Foli 149, Finca numero
36502 de! Registre de la Pr/ﬁielat nomero 1 de Sitges La finca estd descrita pel
cadastre com sdt urbd, amb/ina superficie cadastral de 6.220 m2 | amb fa referéncia
cadastral 764401CF9696MO001KE. El valor del 'sdl segons dades cadastrals:
4.416.200,00 €. 5 ’
/
Vista fa Memdria de Jg Regidora d'Habitatge de data 14 de febrer de 2020, motivant
iinterés municipal dé constituir el-dret de superficie de la parcella situada &l carrer
Lofa Anglada 12.-2’ , cantonada carrer Jacint Picas | Cardd, 4, resultant de la
reparcel-lacié dg_]f sector del Pla Parcial Urbanfstic PPU-1 La Plana-Santa Barbara-
vallpineda, aixf/¢om justificant com fer-ho 1 fa decisio de fer-no de forma directa amb
entitats sensg/Anim de lugre.
s A7

Vist l'infor;ﬁﬁ’/’;écnic’g;e;ﬁés en data 14 de febrer de 2020 pel Cap del Departament del
D\epanaq;i‘;éﬁtfde_,.?fe?;iieri. Sostenibilitat | Habitatge, amb el vist-i-plau de la Directora de
FArea d/ dénﬁi’:ié”del Territori i Habitatge, proposa la iniclaci6 d'un expedient per a la
constitigld’d'yin dret de superficie a favor d'una (o més) entitats sense anim de lucre
que tyf ul 18 capacitat professional i econdmica per a dur a terme la Inversto i el
maj j;ghlmgnl | gestid dels immobles, segons el que preveuen els articles 17.7 i 51 de
la, gjf A8/2007, del Dret a {'Habitatge, | larticle 167 del Decret Legislatiu 1/2010,de 3
'agost, pel qual s'aprova el Text ref6s de la Liei d'Urbanisme, abans transcrit en la
5 Vésf"ﬁﬁéralitat.
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‘I
Atés que per tal de duf a terme la constitucio del dret de superficle éﬁ necessari instruir
Texpedient corresponent, de conformitat amb el que preveten I'article 209 d_e! Degzet
Legislatiu 2/2003, de 28 d'abrll, pel qual s'aprova el Text ref6s de la Llel municipal i de
régim local de Catalufiya, i l'article 49 del Reglament de patrimoni dels ens locals, de

17 d'octubre de 1988.,

i
Vist Finforme emés per 'arquitecte técnic municipal adscrit a FArea d’Ordenacid del
Tarritori | Habitatge, e relacié a la valoracio del Dret de superficie sobre la parcel-la 52
del PPU-1, situada a la cantonada del carrer Lola Anglada 12-20 i carrer Jacint Picas |
Cardd, 4. '

Vist que l'informe técriic, emés en data 14 de febrer de 2020 pel Cap del Departament
de Territori, Sostenibilitat i Habitatge, complementari a 'informe sobre la necessitat de
promoure un edifici d'habitatge de proteccié oficial en régim de Hloguer i de linterés
municinat de constituir el dret de superficie a la Parcel-la 52 del PPU-1, era favorable a
fa proposici construgtiva presentada per fes Fundacions Privades Famflia i Benestar
Soclal | Grup Qualitat, que figura a l'expedient amb una previsid dlinversié dimport
15.150.000 euros (VA inclds).

Vist linforme emés per fa Direciora de I'Area d'Ordenaci6 del Territori i Habitatge, en
compliment del que} disposa l'atlicle 172 del Reial decret 2568/1986, de 28 de
novembre, pel qual [s'aprova el Reglament d'Organitzaci6, Funcionament i Régim
Jurfdic de les Entitais Locals, abans transcrit en la seva literalitat, favorable a la
constitucid del dret de superficle a favor d'una 0 més entitats sense anim de lucre per
dur a terme la prorﬁ‘locié d'un editici d'habitatges de proteccid oficial, en régim de
floguer, amb sostre comercial, a la parcel-la 52 del PPU-1, situada a la cantonada del
carrer Lola Anglada ;:}2-20 i carrer Jacint Picas i Cardé, 4 . Essent que en el mateix
informe es determine;n les condicions que per imperatiu legal s'han d'establir per la
constitucid de! dret d;e superficle, i en aquest sentit, de conformitat amb I'anicle 564.3
del Codi Civil de Cafalunya s'estableix que haura de constar necessariament en una
escriptura piblica, que ha de contenir, almenys, les circumstancies segiients:

1
a) La durada dﬁ'el dret a construir o plantar, que no pot supetar en cap cas ¢ls
noranta-nou anys.
b) Les caracteﬁistéques essencials de la construccié o la plantacié existent o
futura i, en aquest darrer cas, el termini per a fer-la.
c) Siles constr%l'xccions o les plantacions que son objecte del dret de superficie no
comprenen tota la finca gravada, la delimitacié concreta i les mesures i la
situacié del sdljafectat pel dret, que shan de descriure d'acord amb la legislacio
hipotecarla | sens perjudicl de les limitacions urbanistiques aplicables.
d) El preuo Penitrada i el canon que, si escau, han de satisfer els superficiaris als
propietaris. !

Vist el Decret d’AIc%Edia NGm.656/2013, de data 4 de juliol de 2019, relatiu a la
periodicitat de tes se‘l'ssions de la Junta de Govern Local, a la delegacié datribucions
en favor de la Junta de Govern Local, a la creacid de regidories i delegacid
d'atrihucions en fzwrnlrI dels seus titulars.
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Vist el Decret d'Alealglia Ntim,782/2019, de data 25 de juliol de 2019, de modificacié de
les delegacions en fe?vor de la Junta de Govern Local i en favor de fes Regldories.
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Vist el Qecret d'Alcaldia N(m.1438/2019, de desembre de2019, de modificaci6 de les
delegacions en favor de la Junta de Govern Local i en favor de les Regidories.

Vist 'article 204.5 det Decret Legisiatiu 2/2003 de 28 d'abril, gue aprova el text refds de
la Llei Municipal i de régim local de Catalunya, en relacid a Varticle 114.3 m) de la
mateixa norma; la Disposicié Addicional 2a de la Llei 9/2017, de 8 de novembre de
Contractes de! Sector Piblic | Particle 52 q) del Decret Legistatiu 2/2003, de 28 d'abril
que aprova el Text ref6s de la Liel Municipal de Catalunya, en relaci6 a l'article 114.3
lletra f) de fa mateixa llei, que determinen la competéncia def Ple en la constitucit del
dret de superficie gue es porta & aprovacio,

Vist ['informe de Secretaria nim. 0102020 (amb codi CSV 5d08f215-698a-41a2-85ba-
77267(3eb313), que es transcriu a continuacio:

“INFORME SECRETARIA NUM. 010/2020

Joan Manel Ferrera izquierdo, secretarl general de I'Afuntament de Sitges passa a emetre el
segtlent informe

ANTECEDENTS

El Ple de fa Corporaci6, en sessié extraordinaria celebrada el cir}zﬁ? de gener de 2019 va
adoptar I'Acord sobre desplegament de polftiques d'habitatge pg?j;yc/ del municipi de Sitges.

s
L'acord de desplagament de les polfiiques d'habitatge pablic 4 Sitges es va constiuir sobre els
segiients eixos basfes: . S e

1,- Ef desenvolupament del PPUL, gue oferla l‘opo;lgn'ftat Oplima per comengar a atendre les
necessitats d'habitalge de proteccid oliclal a la wiia; d'acord amb les previsions del Pla Local
d'Habltatge. /;; 7

2.- El sisterna preferent per a la consrruccfﬁfi/gesrié de I'habitatge havia de ser ef piblic, lot]
valorant la nacessitat de millorar els acagalé recursos tdcnics, organitzativs | financers, per fal
gue aixd fos possible. ) i

5
3.- A i'efecte d'obtenir una raplda d;',s’ osicié d'habitalge, es considerava pertinent arribar a un
acord de col laboracié amb el sectr prival, fet gue era possible, com havia quedat palés a la
consulta preliminar realitzada,

4.- Les ifles 489, 50 1 51, havie
seus espals interlors, amb I}
P
e o
5.- Cafla crear I dimengfoner adeguadament un Servel Local d'Habitatge per a qué FOficina
Local d*Habitaige desyl /ghés plenamént les competéncies sobre habitatge.
/ /
4

de ser objecte d'una reordenacié que permetés F'us public dels
jectiu, athora, dé miflorar els efements estétics | amblentals.

S .
6.- Calia acilualitzay 4a’ ormatiya/mum'cipat vigent en maléria d'habitatge, per adaptar-la als
nous requen'me:jgs/ fg’:ar s, socjdls i de transparéncia.
e
7.- En relact'gga/ axéducit’| gestié piiblica d’habitatge s'havia de cercar la cooperacid d'allres
agents publict/ :/tf_;top'rpe!éncia (INCASOL, Agéncia d'Habilalge de Catalunya, Diputacio de
Barcelona, /f,%f aimh &ls quals poder convenir férmules de cof laboracid, pensant lant en
Fedificacié 7 £ la gestis futura del parc d'habitatges que en resultés.

V928
8.- Amby ] jefc!i de facilitar 'accés a I'habitatge | afavorir una baixada dels preus del lloguer a
I vita, /ddfdda Ia diicultal de I'accés a (habitatge | a epcariment del maleix, calia formudar una

modif{ﬁv i6 urbanistica que parmetés incrementar el nombre d'habitatges protegits.
G
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!;
8.- Els pressupostos unicipals havien dincloure dotacié guﬁcient per a .Ies pplf{iques
dhabitatye, yue incloguessin tant l'adquisicié i construceid d'habitatge per a finalitals publiques,
com les ajudes directes.per a l'accés al mercat de lloguer per part de la cfutadan!a. A aguasis
efectes, els romanenis que se'n derivessin per superdvit de la gestié econémica municipal
tindrlen com a destinacid preferent les politiques d'habitalge.

I a partir dels anteriors eixos o principis, es van prendre un seguit d'Acords de desplegament de
polftiques d'habitatge almunicipi de Sitges, alguns dels quals van ser:

PRIMER.- Execuycio f gé:srid d'habitatge pablic de floguer.
i :
SEGON.- Reordenacié é‘;ﬂes 49, 50151 PPU-1
) j . .
TERCER.- Execucio i g%str‘d d'habitatge pabiic en régim de cof laboracié piblic-privada.

E! Pla d'Actuaclé Murf;’cipa! 2019-2023, principal instrument de planificacié estratégica del
govern per a la seva accié durant aquesta leglsiatura, dins de I'Eix 1 Garantia de Drets |
Qualitat de vida, estableix com Objectiu Eslratégic: 1.3. Revertir 'emergéncia habitacional i
garantir 'accés a un habitatge digne.

Alhora, dins aquest (j;bjec!iu estratégic, estableix com a Objecliuv operacional “Dotar-nos
d'habitatge pliblic en r%gim de lfoguer en sOf municipal (L.a Plana-Santa Barbara- Vallpineda}
destinat a Hars adultes, :ipersones grans, joves { famflies amb risc de perdia de I'habitatge”,

’n
Per donar compliment'a fanterfor efs servels municipals proposen fa constitucié d'un dret de
superficie en favor d'entitats sense anims de lucre a través d'una concessid directa def
Patrimoni Municipal den;:Sél.

{

NORMATIVA APLICABLE

+  Decret Legr’sla}iu 1/2010, de 3 d'agost, pel qual s'aprova el Text refés do fa Llei
d'urbanisnie. )

*  Decret 305/2006, de 18 de juifol, pef qual s'aprova el Reglament de la Liei durbanisme

' * Real Decreto Legisfative 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto

refundido de la||Ley de Suelo y Rehabiiitacién Urbana.

* LLEI18/2007, de 28 do desembre, del dret a 'habitatge.

+ ey 33/2003, a:;e 3 de noviembre, del Patrimonio de las Administraciones Pablicas.

+  Decret 336/1988, de 17 d'octubre, pel qual s'aprova ¢l Reglament del palrimoni dels
ens locals. j

+ ley 771985, de'2 de abril, Reguladora de fas Bases del Réglmen Local.

CONSIDERACIONS JI'JRfD!QUES_

L'article 171 def Decret Legislativ 1/2010, de 3 d'agost, pel qual s'aprova el Text ref6s de la Liei
durbanisme (en endalvanr TRLUC), corresponent al dret de superflcie, preveu que els ens
focals poden consriluiﬁfel dret de superffcie en terrenys de qué siguin propietaris per destinar-
ios a construir-hi habitgtges, estabiir-hi serveis complementaris o fer-hi instal lacions industrials,
logistiques i comercr'a@ o altres edificacions determinades en els plans urbanlfstics; I que en el
cas que aquests larrenys integrin el patrimoni piblic de sol | d'habitatge, la constitucit onerosa
o graluita del dret de superifcie s’ha d'sjustar al que estableixen els articles 165 a 170 TRLUC,
referents a la transmissid del patrimoni municipal del sdf [ I'habitatge (en endavant PMSH).
Alhora afegelx que el dret de superficle es regeix pel propl TRLUC, per fa legislacié civil
calafana I pel tito! constitutiu de! dret; i que els aspectes substantius del dret de superficie no
regulats per aquest artjc!e, inclosa f'extincid, | també els aspectes procedimentals d'aquest dret,
s6n regulals per la !eg{[siacié civif catalana,
L
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En primer Hloc, cal tenir present que f'article 165 TRLUC exposa que “la lransmissio de béns
dels patrimonis piblics de sol { d’habltatge per a la consetucio de llurs finaiitals s'ha d'ajustar,
amb qarécler general, als requisits que establelx ia legisfacié aplicable sobre patiimoni de les
admr‘mst;lac‘ions publigues i, amb cardcter especial, als requisils que estableix especificament
aquesia lfel”,

En aquest sentit, l'article 166.2 TRLUC estableix que *les administracions pdbliques o les
entitats urbanistiques especials gue gestionen el corresponent patrimoni pablic de sél |
d'habitalge poden cedir gratuitament o alienar amb caracter onerds ¢is béns que hi sén
integrats mitjangant un concurs pliblic, Nevat dels supdsits reguials per aquesta seccid I per la
legisiacit aplicable en matéria d'habitalge, en els quals es pot fer per adjudicacié directa”.

UL U AU AT IS RUCORYT

Aixf, Particle 167.1, referent a {a cessié gratuita, div que el PMSH es pot cedlr gratuitament (o
aflenar-fos per un preu inferior al de llur valoracid) “a favor d'altres administracions o entitals
plbliques, o d'entitats privades sense anim de lucre, per a alendre necessitals d'habitatge de
P caracter social o d'equipament comunitari, per a generar activitat econodmica en arees
dleprimides o per a formar reserves per a protegir | tutelar el sol no urbanitzable”. Alhora,
Particle 168.1, referent a Fadjudicasié directa, exposa que “la cessié gratuita i Falienacio
onerosa de béns dels patrimonis pblics de sdl | d’habitatge es poden adjudicar directament a
avor d'una altra administracid pablica o d'una entitat urbanfstica;especial que gestioni el
patrimoni poblic de 50! | d'habitatge corresponent”, ' //’/
: A
-3 iPer “entitat urbanistica especial” cal entendre, d'acord '.gm;b/i'am 22,1 TRLUC, a més de
[ finstit Catala del Sol, “els consorcis urbanistics, les mandomunitals en matéria urbanistica,
/'les entitats ptibfiques empresarials focals | les socielals de capital ntegrament public de
caracter focal, si ho determinen llurs esfatuts™, y v
rd
Deacord amb fa literalifat d'aquest precepte, yna’fundacié sense anim de fucre no es pot
considerar “entitat urbanfstiva especial’. Malgrat Pexposal, farticle 167.1 TRLUC, lranscrit
anteriorment, contempla les entifais privades.sense anim de lucre com a possibles receptores
de cesslons gratuites def PMSH "per atery{fé necessitats d'habitatge de cardcler social,
£

Aixl matelx, 'arficle 166.2 TRLUC, fgl]/ﬂ;é exposal anterlorment, excepiua del concurs piblic
(procediment ordinari) els "supésits,/fégu[ats per aguesta seccié i per la legisfacid aplicable en
matéria d'habitatge, en els quals es’pot fer per adjudicacis directa”

P

D'agquesta manera, cal entend;e[/m?e’ la Llei 18/2007, de 28 de desembre, del dret a Fhabitatge
{en endavant LDH} és "!eg?fgdr‘/é"ap!icable en matéria d'habitatge”, essent que l'article 17.7
d'aquesta norma, correspgheni’a fa destinaclé del sdl a habitalge amb protecclé oficial, fa
constar gue "els promotors Socials a qué f/affe!erénr:ia Particle 61.2.a | b poden ésser receptors
de cessions directes, a (gl gratult, | d'alignacions directes de béns del patrimond public de sol i
d'habitatge amb la ﬁn,ajl/‘!ég,de construl habitatges destinats a polftiques soclals”.

' 7

7

rd
JJ ' 7 "
A aguest efacte, ef f’éf,rir article 51.2 LDH (apartats a | b) estableix que tenen fa condiclé de
promotars socia!s’) 'itafges}‘/’"

vy ;

iy
I 7 o
"a} Linstitut / ét@éﬁdel /éél. els ajuntaments, les socletats | els patronats municipals
d‘hab{iatges,,-‘igg’caqﬁmajﬁles d'habitatges i les entitats urbanistigues especials.

b} Eis prométp?s;éﬁyhrg"dﬁabirarges I Ies entitats sense -&nim de lucre dedicades a /a promocié
d'habltatges/fgue finguin per ohjecte social I com a objecte de ifur activitat efectiva la promocit
(habitatg @bfﬁéreccfd oficial destinats a lloguer, la gestid | l'explotacié d'aguest tipus
d'habiiatgbs &7 thsos de constitucis dé dret de suparticie o de concessio administraliva o la
promqr:ﬁ dhabiatges amb proteccié oficlal destinats, en régim de venda, als beneficiaris amb
ingres ﬁs)miéfégﬁaixos. "

Dragt d At b, :j:éxposat. la fundacié o fundacions sense anim de lucre sf podrien ser receplores
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Pel que fa al proced!m&ent cal tenir present els preceptes 165 a 171 TRLUC exposals, amb
especial obseivanga de Particle 167.2 1 170.2 TRLUC. Aixf mateix, atés que Farl. 209.2.0)
TRIMRILC drsposa que,f ia constitucit de carregues | gravamens sobre béns patrimonials ha de
respectar, sf escau, els requisits establerts per a falienacié”, caldrd donar compliment a
fexposat en aquest pretepte. En conseqiiéncia, la princinal nerma:wa aplicable a la constitucié

- del dret de superficle, @ més de Ia ja exposada def TRLUC, fa trobem al citat article 209 del
TRLMRLC -pel que fa & la constitucié del gravamen- i 211 i segiients del TRLMRLC -pel que fa
a la cessio gratuita d'aquesr dret de superficie-, Farticle 40 i seglients del RPEL, alxi com, als
articles 53 | 54 def Rellal Dacret Legislativ 7/2015, de 30 d'eclubre, pel que s'aprova ef text
refos de la Liei de Séh'.i Rehabilitacic Urbana, | larticle 564-1 a 5 de la Llei 5/2006, de 10 de
maig, del ltibre cinqué del Coali civil de Catalunya, relatiy als drets reals,

En aplicacié de Fart 49)del Decret 336/1988, l'expedient s'ha de sotmetre a informacid pablica
durant un terminf de 3U'dies habils.

Pelgue faala fundac.'é sense anim de lucre beneficiaria del dret de superficie, caldra aportar
un cerificat acred.ltauy que figura inscrita en el Registre d'Associacions/Fundacions/Altres
Entitats de fa Generalitat de Catalunya, com a entitat sense anim de luere.

|
Finalitzat ef tramit d’infz'}rmacfé publica i amb la proposta de resolucié de les al fegacions que |
si s'escau, es presenti, los sotmetra a Finforme de la DGAL.

Finalment, {'informe de la DGAL és preceptiu en base a larticle 208 def Decret Legisfatiu
2/2603, de 28 d'abril, pel qual s'aprova el Text refos de la Liel municipal | de regim focal de
Catalunya (en endavant TRLMRLC), pef que fa af gravamen de béns patrimonlals (constitucio
dret ge superffele) sempre que la valoraclé d'aquest gravamen excedelxi efs 100,000 ewros,
com 6s el cas,

Respecle Forgan competenl, previ dictamen de la Comissié informativa caldrd quorum de
maforfa absoluta del Plenari en l'acord infclal | definitiu,

Es ot el que cal infornihr sens perjudici d'un altre criteri millor fonamentat en dret.

Sitges, a data de Ia sfgfnafura electrinica
Joan Manel Ferrera {zquierdo
Secretari general® &

Vistes les conc[usior{ls de I'informe-proposta es dictaminen favorablement els seglients

i ACORDS:

PRIMER.- APROVA}R la constitucld mitjangant adjudicacié directa a favor de la
Fundacid . pnvadalFamIna | Benestar Social | de la Fundacié privada Grup
Qualitat (a la UTE, jaue ambdues constituivan) d'un dret real de superficie sobre la
finca situada a la captonada del carrer Lola Anglada 12-20 i casrer Jacint Picas i Cardd,
4 {parcel-la 52 del PPU 1 La Plana - Santa Barbara — Vallpineda) de Sitges, per a la
promocit, construcdio i exp[olac;é d'un edifici de fins a 70 habitatges de proteccié
oficial, en régim deljloguer I d'un local comercial, per una durada de 75 anys i una
possible prorrogajde 24 anys, que haurd de ser expressa, amb caracter gratuit,
vinculada aguesta gratuitat a que el Hoguer dels habitatges no estigui per sobre dels 7
€m2 Gtil i & la reserva del 10% del habitatges constuits en aquesta promocié a favor
de persones o fanjffies amb sisc d'exclusié, a través de la intervencid dentitats
especialitzadess, que en fan un seguiment social professionalitzat. Dins d'aguest
percentatge del 10%, sense gue tingui la consideraclé de canon, les Fundacions es
comprometen a la ch55|6 d'un habitatge a favor de I'Ajuntament de Sitges, al respecte
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del matelx no es percebra cap renda de Hoguer o import repercutible per despeses o
impostos, essent aquests a carrec de les Fundacions.

SEGON.- ESTAELIR que les condicions i caracteristiques del dret real de superticie
que es constituelx son les seglients:

A) Dades Identificatives de la finca sobre la que es constitueix el dret de superficie sén:

Dades Registrals: Tomm 2108, Llibre 699, Foli 149, Finca niimero 36502 del
Registre de la Propietat nimero 1 de Sitges La finca est descrita pel cadastre
com sot urba, amb superficie cadastral de 6.220 m2 i referéncia cadastral
764401, CFO696N0O0CIKE. El valor cadastral del soh 4.416.260,00 €,

Descripcié; URBANA: parcel-la ubicada al lerme municipal de Sitges, a I'ambit
del sector PPU-1; es troba dins Pilla 52 i resta assenyalada amb e! nGmero 1
{Consistint, en conseqtiéncia, en la parcel-fa resultant ntim. 52.1 del Projecte
de Reparcel-laci6 del sector PPU-1 de Shges). De figura rectanguiar irregular,
t& una superficie de 6.220 m2 de sdl | resta destinada, parcialment, a ia
construccié d'habitatges de proteecié pablica, en la modalitat d'habitatge de
preu concertat. LIMITA: al front (Oest), en una linia de 120,68 m, amb vial,
entrant, a la dreta, en una linia de 41,03 m, amb sistema recorregut de
vianants, | en una ¥nia de 20,68 m,amb parcel-la resultant nom. 57.1 del
present Projecte de Reparcel-lacidyentrant, a 'esquerra, en una Inia trencada
de 15,54 m | de 26,86 m, amb [Init-del sector, mitjangant vial; i al fons, en una
linta de 121,42 m, amb fimit c}ef seclor.
P

S .
Propietat en ple domini ye’l'ﬁjuniament de Sitges.
© Carregues: Liure dgﬁé}régues i gravamens.
. a R
8) La constitucio dei d?ég"éuperffcie s'efectua amb les seglients condicions:

* La promoci6 ,séré/d‘habitalge amb proteccié oficial en régim de Hoguer,

« Les condicip;) « de Pedificagit seran les determinades en el planejamant vigent.

i /Fundacions privades s'ebliga a executar la construccié de Vedifici
_;,gubjectan;'s”e, en tot cas, a les normes urbanfstigues, a aes normes
vigents &n matéria de construcci6 i promocié, a fa Llei de I'Habitatge de la

Ge {;i'fitat de Catalunya i legislacio aplicable, a més de fa normativa gue
L??Ajé elsH

I} tatges amb Proteccié Oficlal.

+ LA WTE de Fundacions privades s'obliga a projectar i executaf la construccio de

edifici_amb Fobjectiu d'assolir l'objectiu d'obtenir una bona certificacié
‘;é?;%rgé}‘ca (preferiblement de categoria A), | amb aguest ohjecte es prioritzaran
"gs masures passives enfront les actives.

a ;:/onstruccié s'executard d'acord amb el projecte definitic que redactaran els
t&énics designats per la UTE de Fundacions, amb el Vistiplau dels técnics

unicipals.
La UTE de Fundacions Iniciara i finalitzara les obres de construccié dins el
/ /" termini que estableixi la Llicéncia d'Obres | aquesta haurd de sol-licitar-se en el
4 termini maxim de sis mesos des de latorgament de ['escriptura piblica de
constitucié del dret de superficie.
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-

« Ef solar serd gi"ebut per part de la UTE de les Fundacions Privades Familia i
Benestar Sociél | Grup Qualitat Hiure de cArreguss | gravamens, | disponible per
a l'obtencld immediata de licéncia municipal.

« La UTE de Fundacions Privades Familia | Benestar Social i Grup Qualitat,
mitjancant & document plblic de transmissié, s'han d'obligar a destinar els
béns transmesos a la finalitat establerta en els terminis fixats. La UTE de
Fundacions np podra transmetre els béns adquirits a terceres persones per
actes inter vivos menire no els destini a aguesta finalitat, llevat que
Padministracidiho autoritzi,

«  La UTE de Fupdacions podra transmetre els seus drets | opligacions, totalment
o parcialment] a les Fundacions que en formen part, Alirament, si fos a una
tercera entitat, caldria la prévia autoritzacld de PAjuntament i en base al
procediment Jue s'especifiqul en la transmissié, E! procediment. inclourd
'eventualitat g}‘una manca de resposta per part de ['Administracid, que haurd
dinterpretar-se com a conformitat amb la transmissio:

s La UTE de Fundacions podrd constituir una hipoteca, una ampliacié de la
mateixa, ifo segona hipoteca, a favor d'una entitat de crédit per tal de garantir
I'atorgament de préstecs o credits, per finangar ka construccid i amb liuraments
supeditats al Lcomroi per l'entitat de creditora, de la realitzacid de Fedificacié i
proporcionaiment al desenvolupament d'aguesta, en els termes que
s'establelxin en lescriptura de cessié de Dret de Superficie, si bé aquesta
hipoteca s'haurd d'extinglr en qualsevel cas abans de Pextincié del dret de
superficle, sent a carrec dels superficlaris fes despeses de cancel-lacid registral
de la mateixal

+ L'extincié del{dret de superficle comporta, llevat de pacte en contra, la reversit

de la construgcié a Fadministracié municipal com a titular de la propietat de la
finca gravada, sense que aquestes hagin de salister cap indemnitzacié als
superfictaris,
L'extincié delI dret de supetficie no perjudica els drets que s'hagin constituit
sobre aquest, llevat que la causa de l'extincié sigui el venciment del termini de
la durada del, dret. El dret no s'extingeix si la construccié Fhan feta els titulars
del dret de superficie | es perd. En aquest cas, els titulars la poden reconstruir o
refer. I

s Els arrendataris dels futurs habitaiges hauran de ser persones inscrites al
Registre de |sollicitants d'habitatges amb proteccié oficial, i un 10% dels
habitatges ppdra ésser adjudicat directament per 'Ajuntament en virtut de
previst en el Brlicles 101, 101 bis | 102 Llei 18/2007.

* lLa UTE de fundaclons s'obliga a informar a I'ajuntament d'una forma regular
del procés dila desenvoltipament de la promocid en els seus diferents apartats
com sén el projecte, I' execucié de les obres i ladjudicacié dels habitatges.

*» la UTE de Eundacions s'acollird als ajuls previstos al vigent Plan estatal de
Vivienda 2018 - 2021, per aixi tenir gatantida la viabilitat econdmica de
foperacid. | .

+ La UTE de Eundacions s'chligard mitjangant escriptura de constitucid del dret
real a obteni la qualificacid definitiva dels habitatges en el régim de proteccio
oficial. g

H
C) El complin'}lent d'aquestes condicions es garanteix mitjangant una condicié
resolutdria express{x del contracte de transmissid. Si la Fundacid Privada Familia i
Benestar Social | ia'; Fundacié Privada Grup Qualitat incompleixen els terminis fixats
per a destinar els hﬁéns a la finalitat establerta, IFadministracié pot exiglr el compliment

CSV: 4d27a19-0134-4a0(-b4d0-720216644at B et Do baovisss
2 Lhfa Factciy 27 ¢ 1a Ll J2015, 422 ATSIATCET
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Ajuntament 1596-000001-000416/2020
> do St CONSTITUCIO DE DRET DE SUPERFICIE PER LA CONSTRUGCIO DHPO AL
e sliges PPU-L

d'aquesta obligacid finalista o resoldre el contracte de transmissio, amb el
rescabalament dels danys i 'abonament d'interessos en ambdés casos tenint en
compte les indemnitzaclons o penalitzacions que, si escau, 'adminisiracio estableixi en
el document public de transmissi6. El document piblic de transmissld també ha
d'establir com a condicid resolutdria expressa el fet que, en el termind de cinc anys |
abans d'edificar els terrenys, s'aprovés una modificacié del planejament urbanistic
genaral que comportés un increment del valor dels terrenys, Aquesta modificacld
només pot tenir lfoc per les circumstancies sobrevingudes que objectivament legitimin
la modificacit, d'acord amb el que disposa l'article 97.2.a) del Decret legistatiu 1/201G,
de 3 d'agost, pel qual s'aprova el Text refés de la Liei d'urbanisme,

TERCER.- PROCEDIR a la protecol-litzacié notarial i a fa inscripci6 al Registre de
la Propietat, de la constitucié def dret real de superficie de Ia finca registral 36502 del
Registre de Ja Propistat nimero 1 de Sitges a favor de la Fundaci6 Privada Familia i
Benestar Socfal i la Fundaci6 Privada Grup Qualitat, procedint a Inscriure a I' inventar
de béns municipal, I' esmentada constitucié de dret real de superficie de la parcel-a 52
del PPU-1 La Plana - Santa Barbara - Vallpineda) de Sitges situada a la cantonada del
carrer Lola Anglada 12-20 i carrer Jacint Picas § Cardé.

QUART.- ESTABLIR que per part de les Fundacions Brivades Famllia i Benestar
Social i Grup Qualitat es procedeixi a presentar en un férmini no inferior a 6 mesos
anterior a fa finalitzacié de les abres de construccié,..de,l“ediﬁci destinat a habitatges de
proteccld oficial, en régim de lloguer el mare i els’ pafametres a tenir en compte, que
afectaran als criteris d'accés als habitatges i a la gestié soclal de l'edifici.

CINQUE.- APROVAR que es decltarin les obres | edificacions derivades de Pexecucit
del present projecte com d'especial interés { utifitat municipal i social per ai municipi,
amb Vohjecte d'obtenir la maxima~ bofificacié de Iimpost de Construccions,
Instal-lacions i Obres (ICIO) -OF05-,corh de la Taxa per Llicéncies o la comprovacié
d'activitats comunicades en matéra’d'Urbanisme -OF07-,

SISE.- DONAR PUBLICITAT als acords precedents mitiangant publicaci6 d'edicie al'e
- tauler i al Butlletf Oficial dg‘la’Provincia de Barcelona (BOPB), per a coneixement
general | facilitar d'acord amps el principi de transparéncia I'accés de les persones
Interessades a Pexpedipht’ administrativ tramitat, aixi com per efectuar les
consideracions gue con§§t;érin adients, durant el termini de trenta {30) dies habils des
de Fendema de la darrera pyblicacio,

SETE,.- SOL'LICITAR; anib caracter previ a fa resolucié del present expedient, informe
a la Direccid Gg}{gfa;f‘d'Admipistracié Local de !a Generalitat de Catalunya, de
conformitat amb Y'gstablert en-fart. 49 del Decret 336/1988, de 17 d'octubre pel qual
s'aprova ¢! Reglamgnt dei/ﬁatrimonl dels ens locals, amb remissid de Pexpedient

administeatiu corpfért,

VUITE.- Ejs‘i;}i IR 4,q'ue per part de Palcaldia, en representaci6 de [‘Afuntament, es
procedird F;? gnatuira de tots els documents piblics i privats que siguin necessarls, i

AAULLBINCHL U DIHYED * FUOLT WA= oy UL, LS ¥ VO0IY SUYTD = 1858, LA 2 SO TULF 7 ORI ICH iy ST = WV S A = B afBHYES = YW GO LU AU A IS T iy

a la reafitz
d'aquesta’
/ ,.f'f F

4 de totes les actuaclons que siguin necessaries per a l'execucié
sojucio.
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&p.  Ajuntament 1598-000802-000418/2020

: : CONSTITUCI® DE DRET DE SUPERFICIE PER LA CONSTRUCCIO DHPOAL

de Sitges PPUL

- Vois a favor: 21 que corresponen als grups polltics municipals d’Esquerra
Republicana de Catalunya (4), Junis per Sitges (4), Sacialista-CP (3},
Ciutadans (3}, Sitges Grup independent {2), Guanyem (2), Nou Horitz6 (1) .
Comuns Verds de Sitges (1} i El Margallé (1).

- -Vois en contrix; Cap.

> - Abstencions)Cap.

U'Alcaldessa declara aprovats per unanimitat dels regidors presents els acords

transcrits més amurjt,

R

} perqué aixi consti fliuro el present certificat per ordre i amb el vist-l-plau de 'l Ima.
Sra, Alcaldessa.

I
Sitges, signat electr(’;picament

Vist 1 plau
Lalealdessa
! Aurora Carbonell i Abella
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PAPEL EXCLUSIVO PARA COCUMETTOS NOTARIALES
- .

i | o |  FL4200948

REGISTRO DE LA PROFIEDADIDE SITGES

\
0472020 NOTA SIMPLE

Sitges: SIETE BE DICIEMBRE DEL ARO DOS MIL VEINT

Peticionario: Oscar.Marcos Sénclhez Fetrelro de Sifges .

finca de Sltges'n® 38502
. .{CRU: 08107000709192)
: . .DESCRIFCION,
URBANA: Parcela Ublcada en E:I téremino munisipal de Sitges, en el &mbito del sector PPU-1; se encuentra déritrs dela
isla 62 y-asta sefislada con el ndmero 1, sila en Carrer ¢te Henry Buckley, ¢inco, Carrer de Lola Anglada,
doce-velnte y Carrer de Jacint Picas | Cardé, cuatre. Consiste en la parceta resuliante nimero 52.1 del Projecte
de Reparcoliaclé Sector PPU-, La Plana-Santa Barbara-Vallpineda de Sitges, De figura rectangular Ireguiar,
tlene una superficle da sels mil dosclentos velnte matros cuadrades de suelo y estd destinada parcialmenle. a la
consiruccitn de viviendas de proteccion pibliea, en fa modalidad de vivienda de precio conceriado. LINDA: frente, Oesle,
en Una linea de clento velnle melros sesenta y ocho centimetfos, con vial; entrando, a la derecha, en una Iinea ds
cuarenta y un metros tres centimetros, con sistema de recorride de peatones, y enuna linea de veinte melros sesentay
ocho cenlimelros, con pareela resuttanle nimero 57,1 del presents Proyecto de Reparcelaclén; enlrando, a la fzqulerda,
en una linea quabrada de quince matros cincuentay cuatro centimetros y de veinliséls metres ochenla y sels cantimelros, i
con limite del sector, mediante vial; fondo, en una finea de ciento veintiin metros cuarenta y dos contimelros, con limite del
secior. Calificacién urbanistica: Vivienda protegida en ordenaclén de voliimenes con uso cemercial {Clave 12P4).
Edificablliidad: cinco mil novecientos Ireinta y slete melros cuadrados para desfinar a vivienda plurifamitiar de
proteccién pittica, en la modalidad de vivienda de precio coneerlado; cualro mif ochaclentos gesenta v dos melros
cuadradog pera destinar a uso da actividad econdmica en planta baja. .o :

o _ :

o i TITULARIDADY Co i
: e e -

LA ENTIDAD AJUNTAMENT"DE SITGES encuantoa LA TJALIDAD DEL PLENO DOMINIO. .

- Adquirida por CESION POR REPARCELACION mediantpcerlificacion adminisirativa otergada en SITGES ei 8 da Julio

da 2016 por AJUNTAMENT DE SITGES. P :

- Inscripcidn: 1# en el Tomo: 2108 Libro: 699 Folio: 149, defdtha 08/09/2016:

A7

" CARGAS

+
K]

s i
Obligaciones urbanisticas: La finca de,}f’j:ffasenle nimere queda AFECTA al cumplimienta de fa obligacién de

conssrvar y mantenar ta urbanizacion en [a5-Gondiclones y términos establecidos en el arlicula 68.7 del Reglamento de la
Ley de Utbanismo,- FORMALIZADA enysScrtura olorgada en SITGES de fecha 8 de Jdulio de 2016 autorizada por €l
Notario AJUNTAMENT DE SI,"I’GES do’SITGES. - CONSTITUIDA en ja Inseripcion 12, con lafecha 8 de Septiembre de
2016, : 77

i 2

A
Afacta a fa revision del lmpues't'o c;ge’ indicafa nota &l margen de la inscripciénfanctacion 1. 1,
C

4

i

SIN MAS CARGAS

Fird
Assentoé LIBRO DIARIO PRESENTADOS Y PENDIENTES DE DESPACHO:
NO hay documentos pergigriles da despache
S

tnformaclones pen i,é’,ritgs de contestan

Notas Fax Pendienlgs dotve esta fincs:”

No bay peliciones ggﬁaqumac]én vigéntes sobre esta finca.
Notas Simples Pofidighlés sobre ssta finca:

Mo hay peliciongﬁd,e‘ Notas Simples pendientes sobre esta finca,
Certificaclonay/Pefdientes spbre esta finca:

No hay Ceniﬁ;ﬁp{q;(es pendiantes sobre esta finca.

s /
informacig{ief remitigfas anlos 10 dias naturales anterlores:
o

Paliclin niffrg 2557 del afio 2020 del registro, ndmero 9 del afio 2020 def ng’f
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T EIN DE LA NOTA SIMPLE

REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE SITGES
NOTA SR4PLE .
SIN GARANTIA
EN CASO DE DISCORDANGIA ENTRE ESTA NOTA Y EL CONTENIDO DE LOS LIBROS DEL REGISTRO,
PREVALEGERA ESTE ULTIMO EN TORO CASO,
ESTA FINCA NO SE ENCUENTRA COORDINADA GRAFICAMENTE CON EL CATASTRO, LO QUE SEHACE
CONSTAR PARA DAR CUMPLIMIENTC A L0 DISPUESTO EN LA LEY 43/2015, DE 24 DE JUNIO,
LA NOTA SiMPLE NO SE REFIERE A LAS LIMITACIONES DELLIBRC DE ALTERACIONES EN LAS FACULTADES
DE ADMINISTRAGION Y DESPOSICION. Ar® 332 del Reglamento Hipotecario,
Si hubiera algtn dereche o afeccidn caducado seré cancelado conforme al art® 353.3 del Reglamento Hipotecario,

QUEDA PROHIBIDA LA INCORPORACION PE LOS DATOS DE ESTA NOTA A FICHERDS O BASES
IMFORMATICAS PARA LA CONSULTA INDIVIDUALIZADA DE PERSCNAS ¢isIcAs O JURIDIGAS (BOE
27/0211998) :

A jos efactos del Reglamento General de Protecclon de Datos 2016/678 del Parlameno Eusopec y del Consejo, da 27 de
absl de 2018, refative a la proteccion de las persanas fisicas en fo que respecia al tratamiento de datos parsonalesyala
Hore circulacion de estos datos (en adefants, “RGPD™, queda Informador -

.Da conformidad cen lo dispuesto en la solicitud da publcidad reglstral, los datos pefsonales expresados enla misma han
sido y serdn objsto de tratamlento e incorporades & los Libros ¥ archivos del Reglstro, cuyo responsable es e
Regisirador, slendo el uso y fin del tratamienta los recagidos y previstos expresamente en ta normativa registral, {a cual
sirve de base legitimadera de este {ratamiento. - .

_Conforene al art. § de la Instruccidn de la Direcclsn General de los Regisfros y dal Notariado de 17 de fabrero de 1698, el '

yitular de los dalos queda informado que tos mismos serdn cedidos con al objeto do satisfacer et derecha del titular de fals

fincals o derechofs Inscritos en el Registro a ser Informado, a su instancia, del nombre o de la denominacién v domicilior

de las personas flsicas o juridicas que han recabado tnformacitn respecto a supersond o blenes.

-Fl perlodo de conservacion de tos dates se delerminard de acuerdo con los crilerios establecidos en la legistacion
registral, resoiuciones de la Direccién General de los Registros y del Notarlado @ instrucciones colegiales, En el casode
1a facturacion de servicles, dichos pericdos de consefvacion se deterninacdn de acuerdo con la nermativa fiscal ¥

tributaria aplicable en cada momenta. En toda caso, el Registro podra canservar los datos por un flempe supstior & 308

indicados conforme a dichos criterios normativos en aquellos supuestos en que sea nacasario por la existencia de
responsabiidades derivadas de la prestacion servicio.

-La informacion puesta a su disposicidn es pera su use exclusivo y tlens cardcter intransfesible y confidencial y
dnicamente podtd uliizarse para ta finalidad por la que se solicitd fa infarmacion. Quada prohibida ta fransmislén o cesién
de Ia informaclon por elusuario a cualguler otra persona, incfuso de manera gratulta. .

-De conformidad con la fnstruccldn de la Direccion General de los Registros y de! Nefariado de 17 de febrero dé 1608
queda prehibida la incorperacion de los dalos que constan en fainformaci6n registral a ficheros o bases informaticas para
& constlta Individualizada de personas fisicas o jurldicas, incluso expresando la fuente de procedencla.

_En cuanto restte compalible con & normativa espectfica y aplicable al Registro, se saconocs a los Interesados los
derechos de accesa, rectificacion, suprestdn, oposicién, imilacién y portabiiidad astablecidos en el RGPD citado,
pudiendo ejercitarles dirigiendo un escrito a la diraccién del Registre. Del misme modo, i usuario podrd reclamar anlea
Agencia Espafola de Proleccion de Dates (AEPDY: vww.agpd.es. Sin perjuicio de efio, e} Interesada podra ponerse en

conlacto con af delegado de proteccidn de datos del Registro, difgiendo un escrito a fa direcclin doo@copme.es
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, m [ e fgj DESCR!PTIVAP{W%:;

Lol CILCATETRD

BRIGOSUERIPHVG: uf na
Locallzaclén' CL LOLA ANGLADF!\ 16 Suelc 08870 SITGES

Clases Urbano
Uso prinetpal: Suelo sin edif,

e
gBARCEEoNM .
Valor cataslra! E2020 B

Titularidad o o
-Apeflides Nombza / Razén soefal ’ . NIE/NIE Darecho ., | Domicilio fiscal
AYUNTARMIENTO DE SITGES H POS2TO00A  100,00% de  PZAYUNTAMIENTC

\ propledad DB570 SITGES [BARCELONAY
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CERTIFICACION CATASTRAL |
DESCRIPTIVA Y GRAFICA 5.,
0‘1CF9596N0001KE

CRICGOH GERAAL
ERLCATATIRD

Refefencia catastral: 97644

Referencia catastral: 9764601CF9836NOT0IEE

Locallzacién: GL JACINT PICAS | CARDO 2

SITGES [BARCELONA}
Titelarldad princlpal }
“Apelidas Fiombie / Razén socliF N - Domieiia fsea 5
. VEINTIOCRHO MIL SETECIENTAS 858522533 CL BEETHOVEN 15 P04 Pt:4
s GUARENTAY SIETE, SL 08021 BARCELONA [BARCELONA]

Referencia tatastral: 9267018CFIBIENODIISE

Eocalizacién: CL MADRIGUERA 27 Km:B8,7G
SITGES [BARCELONA]

iF 10 SCAL N ad
37899094Q0 CL SANT GAUDENCI 15 R
08870 SITGES (BARCELONA] :

feferencia catastral: 99670040FS696N0O0OYTE
Localizacldn: CL MADRIGUERA 25
SITGES [BARCELONA]

Titularldad principal
Shpellidaifombie Ra

- Dol f
031285F CL MADRIGUERA 25
08870 SITGES [BARCELONA]

Refarencla catastral: 9957 016CFBH98N-——

Localizaclén: CL MADRIGUERA 22
SITGES [BARCELONA]

Documento firmado con G5V y selio ge 13 Direccién General def Catastro
- OBV 52MRZBEZOKSIVEET (verificable en hiins/fwww, sodecatastro.ach.es) | Fecha de firma: 13/10/2020

- | Domieifio fiseat,

Referencla catastral; 8967005CFa686N——

Lacallzacldn; CL MADRIGUERA 21
SITGES [BARCELONA}

==
=
=
=
=
=

Tituiaridad .
FAgelld sl}{«hre__ tdn sacfal: 7]
COMUNIDAD DE PROPIETARIOS ~

i

Hola 25
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ERTIFICACION CATASTRAL

DESCRIPTIVA Y |GREGM 2

SH pRGEN CURLL
| £ CATATTED

CARIE B ‘;H'eﬁcia catdstral: 9764401CFIGIGNOODIKE
- o _‘.-".-.' TS . - : L 1 - - - _
BTN R COUNDAN e r iy ot e e

4 |Referencla catastral: 8967012CFQ596NCCAIRE

“Lacalizacién: CL MADRIGUERA &
! SITGES {BARCELONA]

« Thularkdad princlpal e s
s apelfides Nomirs ] Ravplaniial Donitelllo fiseal | %
[FERRER TERUEL FRANCISCA 38638214F  CL MADRIGUERA S

! - " 08870 SITGES [BARCELONA]

f=)

Referencia catastral: 8967011CFE896N - &
o

Locallzactdn; CL MADRIGUERA 7 ‘Q
SITGES [BARCELONA] g

s

=

a

E

%

&

Referencla ca:astra:;gésvmocrsaaexﬂm

v
Localizaclén: ClHADRIGUERA 9
SITGES [BARCELONA]

oinfélle fiseat

7 Referencia catastrak: 3957009CFE686NOCOTRE
A

Locallzacién: CL MADRIGUERA 11
SITGES {BARCELCNA)
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33

Titularkdad peinelpal
ihpelifiés Nombiaf Bazdn scial
1 ESTELA SORRIBES ANTONIO

Domieiig fiscal
CL BALEARS 1 X
PL01 EL ARENALLLUCMAJCR
07600 LLUCMAIOR {ILLES BALEARS]

Referencta catastral; 396700CFOB9EN——

Localizaclén: CL MADRIGUERA 13
SITGES [BARCELONA|

Titularidad pancipal
yRReiiins Hembra / Razén goc
; COMUNIDAD DE PRCPIETARIO

4 Hola H5
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CERTIFICACION CATASTRAL

E:R2CCCH CEMEAAL
TLRLCAPANTED

Relerencla catastral: 9567017CFO696N0C0IEE

Localizaclén: CL MADRIGUERA 15
SITGES [BARCELONA]

ipal
te f Rat

Fitulartdad
A e f Razdn
Z ANDRES

HF. 0 FDamicl flsthl

337550307 CL CARDENAL VIDAL BARAAQUER
15Es:1 P01 PLO1
£B870 SITGES [BARCELONA]

Referencia catastrall 9967014CFO896N——-

Eocalizacion: CL MADRIGUERA 1
SITGES [BARCELONA]

Referencla catastrali 99670130F9696N--—--

Localizacidn: CL MADRIGUERA 3
SITGES [BARCELONA]

Referencia catastral: 9867007CFI696N00010E

Locallzacléni CL MADRIGUERA 17
SITGES |BARCELCNA)

TR A

RA 17
HARCELONA

Raferancla catastral; 9967006CFO686N-—

tocallzacldn: CL MADRIGUERA 19
SITGES |BARCELONA]

Titularidad principal
Apefidas Hombraf Rarén'soe
"COMUNIDAD DE PROPIETART

Ho
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DESCRIPTIVA Y GRAFICA %,
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LSV S2MRZBE2ZOKSIVEST (verifizable en hitosifiwww.sedecatastirogob.est | Fecha do firmar 131012020
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celuciaa -

4

D

i s

1 CELCARSTRD y

5 %}L
A = A S e et e A gy s
L ;w%

. Referencia catastral: 9967003CFI696N-—~
|

:¢ Locallzaci6n: CL MADRIGUERA 29
> SITGES {BARCELONA}

Tltufaridad principal

COMUNIDAD DE FROPIETARIOS

Referencia catastral: 8967002CFIG96N -~

Locatizaclén: CL MADRIGUERA 31 N2-3%
SITGES [BARCELONA)

Tit

Relerencia cata_s!rai:995?WICFSG%W1QE
S
o

4

Locatizaclén: CL MADRIGUERA«,{’;'
$ITGES (BARCELONA]

Titularidad principal
Apdllidos Hombed /.Raty
LLANSO QUESADA

522

117

2 X %@,ﬂfm, TR = TR A P S S ey
N T

» -ApelidasNonibra fRazésoctal - . LNIF -

T

18001P

FLA4201036

”um e GERTFIFICACION CATASTRAL
\ s | gy | DESCRIPTIVARKGRATIEA |

éﬁ-glﬁgegrencia catastraly 9764401CF9596N00OTKE
=i, R e

. Bomleills fiseal - -

CL MADRIGUERA 35
(9570 STGES {BARCELONA]

CSV: 5ZMRZBE2QKEIVEET {varificable an hitosiiwww.sedatatasiro.asb.as) | Fecha de fima: 134 0/2020

3
-]
o
[
q
[
&
g
5
ES
(i}
[}
£
o
2
o
k=4
L4
3
3
o
o
]
<
]
]
E
=
2
&
&
i
a

Hoia 5/5




Pagina 1 de |

Fecha: 11/12/2020
Hora: 11:37:42

Afio: 2020 Y
Namero: 0 :

hitps://signo73 144.platon.notariado.org/registros/documentos.do?method=verDocume... 15/12/2020

118




F1.4201035

0472620

Comunicacién Registral de Asiento de Presentacidn

REGLISTRC DE LA éROPIEDAD DE SITGES

Datos Entrada

H® Entrada: 8003 i

Fecha: 11/12/2020 Hora: 11:37:42

Naturaleza: Escritura)Pdhlica

N° Protocolo: 968 / 2020

Notario: MARIA PILAR EABANAS TREJO

Pregentante: MARTIA PILAR CABANAS TREJO.
3

Datos Presentacidn

'
Asdento: 29 Diario: 97
Fecha Predentacidam: 13/12/2020

i
#ate dogumento ln¢orpora un lello electrdnico para garantizar su origan a integridad creado por el REGISTRO
PROPLEDAD DE SITGES a dia unce de Piciembre del afio dos mil veinte.

Hediante el piguiente cédigo pegure de verificacién o CSY {*) me puede verificax la autenticidad "
integridad de su txaslado a'aoparte papel en la diraceién del servicio Web de Verificacién.

||§|||H| L Nlﬂ” I

; vicio Web da Verificaciér:x https J fwww, xagiobrader ’ﬁforg)'csv

N

119



Notificacién Regigtral Fehaciente
de Asiento de Presentacidn

JUAN SEGOVIANO ASTABUﬁUAGA, Registrador de REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE SITGES,
CERTIFICA que el asiento de presentacidén abajo indicado quedd extendido en el lugar
y fecha que se expresan:

Datos Entrada !

N* Entrada: 8003 '

N® Protocolo: 968 / 2020

Notario: MARIA PILAR ‘CABANAS TREJC
Presentante: MARIA PJ;LAR CABBNAS TREJO

v

¥
Datos Presentacidn

Agiento: 29 Diarig: 97
Fecha Presentacidan: 11/12/2020

L
1

1
: H
Este documento ha sido firmado con firma olectzdnica cualificada por JUAN CARLOS SEGOVIRRO ASTABURUAGA

reglatrador/a de REGISTRO PROPIEDAD DE BITUEE a d&ia doce de Dicierbre del afo doa mil veinte.

Medianta el sligulente cédig:‘o geguro de verificacidn o €8V {*} se puede vexiFicar la autenticidad e
integridad de su txagiade a,soporte papel en ta direcelén del gervicio Web de Verificacién,

MR

*) C.B.V,: 20010719DALGHAEL
Servieio Web de Verificaoﬁ.ﬁl‘z:u httpa://www.xegistradores.org/cav

#
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[+ 0810719DA16BREL
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ES PRIMERA COPIA TOTAL Y EXACTA DE LA MATRIZ NUMERO AL
PRINGIPIO INDICADO DE Ml PROTOCOLO, POR Ml AUTORIZADA, A
LA QUE ME REMITO Y EN LA QUE QUEDA ANOTADA ESTA
EXPEDICION, =mmmm e e e e e e

LA EXPIDO EN SITGES, EL VEINTITRES DE DICIEMBRE DE DOS MIL
VEINTE, PARA U.T.E. FUNDACIONS FAMILIA | BENESTAR SOCIAL-
GRUP QUALITAT, UNIO TEMPORAL D'EMPRESSES LLEl 18/82
NUMERO 1 EN SESENTA y UN FOLIOS DE PAPEL TIMBRADO
EXCLUSIVO PARA DOCUMENTOS NOTARIALES, EL PRESENTE vy

LOS SESENTA SIGUIENTES CORRELATIVOS. DOY FE.
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REGISTRC DE LA PROPIEDAD DE SITGES

El Registrader gque subscriu previa gualificacié de la escriptura otorgada
el onze de desembre de dos mil vint, davant la Notaric de Sitges la senyora
Maria del Pilar Cabanas Trejo, amb el n° 968 de protocolo, i els seus
complementaris, CERTIFICA que ha practicat amb data d'avui la inscripcié del
dret real de superficie a favor de FUNDACIO FAMILIA I BENESTAR SOCIAL en un
cuarenta enteros setecientas veintisiete milésimas por cien y la FUNDACIO GRUP
QUALITAT en wun cincuenta y nueve enterosﬂgwﬁeméﬁtadfsetanta y tres milésimas
por c¢ien, en virtut de copia telematlc§, en la”~ 1ngh ipcid 2a. de la finea
36.502 de Sitges, (CRU: 08107000709192L/al fult 149 deg\llibre 699 de Sitges,

% o

volum 2108 de 1' Arxiu. 3
Sitges a tres de febrer dos mil vinpt-d
El[Reg' ftigdor, ;

S Juan Segov;ﬁ;fn

e
-

i
El documento telematico fue f; zflcad? con la 51gulante nota:

REGISTEﬁﬁsE LA PROéIETAT DE STITGES

El Registrador que gsubscriu previa gualificacié de la copia autoritzada
electrénica de la escufbtura otorgada ’e} onze de desembre de dos mil vint,
davant la Notaric de Sitges la senyora Maria del Pilar Cabanas Trejo, amb el n®
968 de protocolo, i els seus complementaris, ha practicat amb data d'avui la
inscripcié 2a de la finca 36,502 de Sitges {CRU: 0810700070981%2), al full 149,
del llibre 699 de Sitges, volum 2.108 de 1'Arxiu, en virtut de tot aixo, ha
guedat inscrilt el dret real de superficie sobre la finca a favoer de FUNDACIO
FAMILIA I BENESTAR SOCIAL en un cuarenta enteros setecientas veintisiete
milésimas por cien y la FUNDACIO GRUP QUALITAT en un cincuenta y nueve enteros
doscientas setenta y tres milésimas por cien, por un plazo de setenta y cinco
afios con posible prérroga de veinticuatro afios, y con la CONDICION RESOLUTORIA
en garantia de las obligaciones pactadas, el DERECHO DE REVERSION, las
PROHIBICIONES DE DISPONER y la RESERVA DE RANGO HIPOTECARIO en favor de futuras
hipotecas.

Els assentaments practicats estédn sota la salvaguarda del Tribunals i
produeixen en faveor dels titulars indigaks—els efectes previstos en la
legislacid vigent., Nfﬁl ey

8' acompanya ncota simple dels tj}u{;rs v cérregﬂés\ﬁg la finca,
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REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE SITGES

CERTIFICO: Que se ha comprobado en la Oficina de este Registro la
presentacidn telemética de la declaracidén-liquidacidn del impuesto
correspondiente a este documento, archivandose carta de pago segin lo dispuesto
en los articulos 254 y 256 de la Ley Hipbltecdria, habiendo sido wvalidada
teleméticamente la carta de pago aportadas i E‘;

~ 5
Sitges, 3 d€ febrero-de 2021 %
El Registrador, i e

(R AP S,




REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE SITGES

NOTA SIMPLE INFORMATIVA
Sitges: TRES DE FEBRERO DEL ANC DOS MTI, VEINTTUNO.

finca de Sitges n®: 36502
(CRU: 98107000709192}

DESCRIPCION

URBANA: Parcela ubicada en el término municipal de Sitges, en el ambitc del
sector PPU~1; se encuentra dentro de la isia 52 y estd seflalada con el nimerec 1,
sita en Carrer de Henry Buckley, cinco, Carrer de Lola Anglada, doce-veinte y
Carrer de Jacint Picas i Cardd, cuatro. Consiste en la parcela resultante nimero
52.1 del Projecte de Reparcel.lacié Sector PPU-1, La Plana-Santa Barbara-
Vallpineda de Sitges. De figura rectangular irregular, tiene una superficie de
seis mil doscientos veinte metros cuadrados de suelo y estd destinada
parcialmente, a la construccidén de viviendas de proteccidén publica, en la
modalidad de vivienda de precio concertado. LINDA: frente, Oeste, en una linea
de ciento veinte metros sesenta y ocho centimetros, con vial; entrando, a la
derecha, en una linea de cuarenta y un metros tres centimetros, con sistema de
recorrido de peatones, y en una linea de veinte metros sesenta y ocho
centimetros, con parcela resultante numero 57.1 del presente Proyecto de
Reparcelacién; entrando, a la izquierda, en una linea gquebrada de quince metros
cincuenta vy cuatro centimetros y de veintiséis metros ochenta y sels
centimetros, con limite del sector, mediante vial; fondo, en una linea de ciento
veintiin metros cuarenta y dos centimetros, con limite del sector. Calificacidn
urbanistica: Vivienda protegida en crdenacién de volimenes con uso comercial
(Clave 12P4). Edificabilidad: cinco mil novecientos treinta vy siete metros
cuadrados para destinar a vivienda plurifamiliar de proteccién publica, en la
modalidad de vivienda de precic concertado; cuatro mil ochoclentos sesenta y dos
metros cuadrados para destinar a uso de actividad econémica en planta baja.
Referencia Catastral: 9764401CFS696N0C0CG1KE,

TITULARIDAD

LA ENTIDAD AJUNTAMENT DE SITGES en cuanto a LA TOTALIDAD DEL PLENO DOMINIO.

- Adguirida por CESION POR REBARCELACION mediante certificacién administrativa
otorgada en SITGES el 8 de Julio de 2016 por AJUNTAMENT DE SITGES.

- Inscripcién: 12 en el Tomo: 2108 Libro: 699 Folio: 149 de fecha 08/09/2016.

CARGAS

Obligacicnes wurbanisticas: La finca del presente numero gqueda AFECTA al
cunmplimiento de la obligacién de conservar y mantener la urbanizacldén en las
condiciones y términos establecidos en el articulo 68.7 del Reglamento de la Ley
de Urbanismo.- FORMALIZADA en escritura otorgada en SITGES de fecha 8 de Julio
de 2016 autorizada por el Notario AJUNTAMENT DE SITGES de SITGES. - CONSTITUIDA
en la inscripcidén 1%, con la fecha 8 de Septiembre de 2016.

Afecta a 1la revisién del impuesto que indica la nota al margen de la
inscripeién/anotacidén 1.

DERECHO DE SUPERFICIE a favor de FUNDACIO FAMILIA I BENESTAR SQCIAL en cuanto al
cuarenta enteros setecientas veintisiete milésimas por cien del DERECHO DR
SUPERFICIE gue supone la promocién, construccion y explotacién de un edificio de
hasta setenta viviendas de proteccidén oficizl, en régimen de alquiler y de un
local comercial, por un plazo de setenta y cinco afios y una posible prérroga de
veinticuatro afios.~ FORMALIZADA en escritura otergada en SITGES de fecha 11 de
Diciembre de 2020 autorizada por el Notario DONA MARIA PILAR CABANAS TREJO de
SITGES. - CONSTITUIDA en la inscripcidn 22, con la fecha 3 de Febrero de 2021.

DERECHO DE SUPERFICIE a favor de FUNDACIO GRUP QUALITAT en cuante al cincuenta y



nueve enteros doscientas setenta y tres milésimas por cien del DERECHO DE
SUPERFICIE que supone la promocidn, construccidn y explotacidn de un edificio de
hasta setenta viviendas de proteccién oficial, en régimen de alquiler vy de un
loecal comercial, por un plazo de setenta vy cinco afios y una posible prdérroga de
veinticuatro afios.- FORMALIZADA en escritura otorgada en SITGES de fecha 11 de
Diciembre de 2020 autorizada por el Notario DONA MARIA PILAR CABANAS TREJC de
SITGES. — CONSTITUIDA en la inscripcidn 2®, con la fecha 3 de Febrero de 2021.

CODICION RESOLUTORIA: E1 derecho real de superficie se constituye bajo las
condiciones que resultan de la escritura que se inscribe y su cumplimiento esta
garantizado con condicién resolutoria expresa de tal manera gue si las
fundaciones incumplen los plazos fijados, o no se destina a la finalidad,
establecida, la administracidn puede exigir su cumplimientc o resolver el
contrato, con el restablecimiento de los dafics y 21 pago de los intereses. Se
establece ademds que en el plazo de c¢inco afios y antes de edificar los terrenos
se apruebe una modificacién del plan urbanistico. BEsta condicidn resolutoeria
quedarid pospuesta a la hipoteca o hipotecas que se constituyan.- FORMALTZADA en
escritura otorgada en SITGES de fecha 11 de Diciembre de 2020 autorizada por el
Notario DORNA MARIA PILAR CABANAS TREJO de SITGES. - CONSTITUIDA en la
inscripcidén 22, con la fecha 3 de Febrero de 2021.

DERECHO DE REVERSICON: La extincién del derecho de superficie comperta, siempre y
cuando no haya pacto en contra, la reversién de la construccién a la
administracidén municipal come titular de la propiedad de la finca gravada, sin
que deban satisfacer ninguna indemnizacién a los superficiarios.- FORMALIZADA
en escritura ctorgada en SITGES de fecha 11 de Diciembre de 2020 autorizada por
el Notario DONA MARIA PILAR CABANAS TREJO de SITGES. =~ CONSTITUIDA en la
inscripcidn 2%, con la fecha 3 de Febrero de 2021.

PROHIBICIONES DE DISPONER: La UTE de Fundaciones no podra transmitir los bienes
adquiridos a terceras personas por actos “inter vives” mientras no los destine a
esa finalidad, siempre y cuande el administrador 1lo autorice, La UTE de
Fundaciones podr&d transmitir sus derechos y obligaciones, totalmente o
parcialmente, a las Fundaciones que forman parte. En el caso gque fuera una
tercera entidad, se necesita la previa autorizacidén de 1'Ajuntament y en base al
procedimiento que se especifique en la transmisién., Bl procedimiento incluira la
eventualidad de que una falta de respuesta por parte de la administracién,
deberid interpretarse come conformidad c¢on la transmisién.- FORMALIZADA en
escritura otorgada en SITGES de fecha 11 de Diciembre de 2020 autorizada por el
Notaric DONA MARIA PILAR CABANAS TREJO de SITGES.- CONSTITUIDA en la inscripcién
22, con la fecha 3 de Febrero de 2021.

RESERVA DE RANGQO HIPOTECARIO: La U.T.E FUNDACIONS FAMILIA I BENESTAR SOCIAL-GRUP
QUALITAT, UNIO TEMPORAIL D'EMPRESSES LLEI 18/82 NUMERC 1, podra constituir una
hipoteca, una ampliacién de la misma y/o segunda hipoteca, para financiar la
construccidén, en los términos establecidos en la escritura, si bien esta
hipoteca deberd gueda extinguida en cualquier caso antes de la extincién del
derecho de superficie, siendo a carge de los superficiaries los gastos de
cancelacidn registral de la misma. Todas y cada una de las condicicnes
impuestas en virtud de esta adjudicacién quedaridn AUTOMATICAMENTE POSPUESTAS a
la hipoteca o hipotecas gue se constituyan, las cuales tendran gue constituirse
v guedar inscritas en 21 Registro de la Propiedad en un plazo maximo de dos afios
a contar de la fecha de la escritura gue se inscribe, por una responsabilidad
hipotecaria maxima por todos los conceptos que, en conjunto, no puede superar la
cifra de DIECISIETE MILLONES De EUROS, v que tendridn gue tener una duracidn
maxima de 360 mensualidades desde su constitucidn, de forma que esta o estas,
sin ulterior intervencién del AYUNTAMIENTO DE SITGES, tengan rango preferente vy
cardcter de primera carga, y casc de operarse la reversidn del derecho de
superficie al AYUNTAMIENTO DE SITGES por cualquier causa durante la vigencia de
este préstamo, esta hipoteca continte en vigor y siendo plenamente v&lida hasta

el momentc en que el préstamo esté completamente amortizado.— FORMALIZADA en
escriftura otorgada en SITGES de fecha 11 de Diciembre de 2020 autorizada por el
Notario ODONA MARTA PILAR CABANAS TREJO de SITGES. - CONSTITUIDA en la

inscripcidn 2%, con la fecha 3 de Febrero de 2021.

Afecta a la revisidn del impuesto dque indica la nota al margen de la



inscripcidén/anotacidn 2.

SIN MAS CARGAS

DOCUMENTOS PENDIENTES

NO hay documentos pendientes de despacho

FIN DE LA NOTA SIMPLE

REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE SITGES

i NOTA SIMPLE

R SIN GARANTIA

EN"CAS0 DE DISCORDANCIA ENTRE ESTA NOTA Y EL CONTENIDO DE LOS LIBROS DEL
REGISTRO, PREVALECERA ESTE ULTIMO EN TODO CASO.

ESTA FINCA NO SE ENCUENTRA COORDINADA GRAFICAMENTE CON EL CATASTRO, LO QUE SE
HACE CCNSTAR PARA DAR CUMPLIMIENTO A LO DISPUESTO EN IA LEY 13/2015, PE 24 DE
JUNIO.

LA NOTA SIMPLE NO S& REFIERE A LAS LIMITACICNES DEL LIBRO DE ALTERACIONES EN LAS
FACULTADES DE ADMINISTRACION Y DISPOSICION. Art® 332 del Reglamento Hipotecario.
Si hubiera algin derecho o afeccién caducado serd cancelade conforme al art®
353.3 del Reglamentc Hipotecario.

QUEDA PROHIBIDA LA INCORPORACION DE LOS DATOS DE ESTA NOTA A FICHEROS O BASES
INFORMATICAS PARA LA CONSULTA INDIVIDUALIZADA DE PERSONAS FISICAS O JURIDICAS

(BOE 27/02/1998)

A los efectos del Reglamento General de Proteccién de Datos 2016/679 del
Parlamento Furopeo y del Consejo, de 27 de abril de 20146, relativo a la
proteccidén de las personas fisicas en 1o gue respecta al tratamiento de datos
personales y a la libre circulacién de estos datos (en adelante, “RGPD")}, queda
informado:

~De conformidad con lo dispuesto en la solicitud de publicidad registral, los
datos personales expresados en la misma han sido y serén objetc de tratamiento
e incorporados a los Libros y archivos del Registro, cuyo responsable es el
Registrador, siendo el uso y fin del tratamiento los recogidos y previstoeos
expresamente en la normativa registral, 1a cual sirve de base legitimadora de
este tratamiento.

-Conforme al art. 6 de la Instruccidn de la Direccién General de los Registros y
del Notariado de 17 de febrero de 1998, el titular de los datos queda informado
que los mismos serédn cedidos con el cbjetoc de satisfacer el derecho del titular
de la/s finca/s o derecho/s inscritos en el Registro a ser informado, a su
instancia, del nombre o de la denominacidén y domicilio de las personas fisicas o
juridicas que han recabado informacidon respecto a su perscona o bienes.

-El1 periodo de conservacidén de los dates se determinard de acuerdo con los
criteriocs establecidos en la legislacidédn registral, resoluciones de la Direccidn
General de los Registros y del Notariado e instrucciones colegiales. En el caso
de la facturacién de servicios, dichos periodos de conservacién se determinarén
de acuerdo ceon la normativa fiscal y tributaria aplicable en cada momentc. En
tode caso, el Regilstro podrd conservar los datos por un tiempoe superior a los
indicados conforme a dichos criterios normativos en aquellos supuestos en dque
sea necesaric por la existencia de responsabllidades derivadas de la prestaciédn
servicio,

-La informacidén puesta a su disposicidn es para su uso exclusive y tiene
caracter intransferible y confidencial y unicamente podrd utilizarse para la
finalidad por 1la que se solicitd la informacidén. Queda prohibida la transmisidn




o cesién de la informacidn por el usuario a cualgquier otra persona, incluso de
manera gratuita.

-De conformidad con la Instruccidén de la Direccidn General de los Registros y
del Nctariado de 17 de febrerc de 1958 queda prohibida la incorporacién de los
datos que constan en la informacidn registral a ficheros ¢ bases informaticas
para la consulta individualizada de personas fisicas o juridicas, incluso
expresando la fuente de procedencia.

-En cuanto resulte compatible con la normativa especifica y aplicable al
Registro, se reconoce a los interesados los derechos de acceso, rectificacién,
supresioéon, oposicidn, limitacién y portabilidad establecidos en el RGPD citado,
pudiendo ejercitarlos dirigiendo un escrite a la direccidn del Registro. Del
mismo modo, el usuario podrad reclamar ante la Agencia Espafiola de Proteccién de
bDatos (REPD): www.agpd.es. Sin perjuicio de ello, el interesado podra ponerse en
contacte con el delegado de proteccidén de dates del Registro, dirigiendo un
escrito a la direccidén dpollcorpme.es




REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE SITGES

A los efectos del Reglamento General de Proteccidn de Datos
2016/67% del Parlamento Buropeo y del Consejo, de 27 de abril de 2018,
relative a la proteccién de las personas fisicas en lo gue respecta al
tratamiento de datos personales y a la libre circulacién de estos
datos ({en adelante, “RGPD”), gueda informado:

De confoermidad con la instancia de presentacién, los datos
personales expresados en la misma y en los documentos presentados han
sido y serdn objeto de tratamiento e incorporados a los Libros vy
archivos del Registro, cuyo responsable es el Registrador, siendo el
uso y #in del tratamiente los recogidos y previstos expresamente en 1a
normativa registral, la cual sirve de bhase legitimadora de este
tratamiento. La informacidén en ellocs contenida sé6lo serd tratada en
los supuestos previstos legalmente, o con objeto de satisfacer vy
facilitar las solicitudes de publicidad formal que se formulen de
acuerde con la normativa registral.

El pericde de conservacidn de los datos se determinarad de
acuerdo con los criterios establecidos en la legislacién registral,
rescluciones de la Direccién General de los Registros y del Notariado
e instrucciones colegiales., En el caso de la facturacién de servicios,
dichos periodos de conservacién se determinaran de acuerdo con la
normativa fiscal y tributaria aplicable en cada momento. En todo caso,
el Registro podrad conservar los datos por un tiempo superior a los
indicados conforme a dichos criterios normatives en aquellos supuestos
en que sea necesario por la existencia de responsabilidades derivadas
de la prestacidn servicio.

Fn  cuante resulte compatible con la normativa especifica vy
aplicable al Registro, se reconoce a los interesados los derechos de
acceso, rectificacidén, supresidn, oposicidn, limitacidn y portabilidad
establecidos en &1 RGPD citade, pudiendo ejercitarlos dirigiendo un
escrito a la direccién del Registro. Del mismo modo, el usuaric podra
reclamar ante la Agencia Espafiola de Proteccidén de Datos (AEPD):
www.agpd.es. Sin perjuicio de ello, el interesado podrad ponerse en
contacte con el delegado de preteccién de datos del Registro,
dirigiendo un escrito a la direccidn dpoBcorpme.es
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ECF-&00N-3

GCe4442254 FUNDACIO PRIVADA GRUP QUALITAT 6060445838456

9 isrrens

Tipusde bé  Descripcio del bé

su PARCEL . LA UBICADA A SITGES,

Via piblica / Nom del paralge
ILLA 52 NUMERC  HENRY BUCKLEY

Nismero / Poligon
5

Escala, pis / Parcel-fa Codi postal Supericie : m"'
0.8 .8.,7.,0, _6220 00 [ ] va

Referéncia cadastral

Valor total declarat del bé Valor declarat de la part adquirida !

I97644010F9696N0001KE

| |

784155.,40|| 784155,40”

Tipusde bé  Descepcid del b

Via publica / Nom del paratge

Niamere / Poligan

Escala, pis / Parcelta Codi postal Superficie D m

o DHa

Referéncla cadastral

Valor total declarat del bé Valor declaral de [a part adquirida

Principal

Interessos

Cosles

Alires

Exemplar per a la persona interessada/Administracié
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ECF-E00N-3

Tipus de bé Descripicié dei bé

Via piblica / Nom det paraige

S5U BARCEL.LA UBICADA A SITGES, TLLA 52 NUMERC HENRY BUCKLEY

Numere / Poligon
5

Escala, pis / Parcslta

Codi postal IS_”E“W—] e
0 8 8.,7.0, [6220,00 []Ha

Referéncia cadastral

Valor tofal declarat del bé

Valor declarat de la part adquirida

|97644D1CF9696N0001KE i l

784155,40| 784155,40

Tipus de bé Descripeié del bé

Via plblica / Nom del paralge

Ndmero / Poligon

Escala, pis / Parcella

Codi postai Superficie D m

Referéncia cadasteal

Valor total declarat del bé

e DHa

Valor declarat de [a part adquinda

784 15544 ¢

Principai

Interessos

Exemplar per a la persona interessada/Administracié
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ATC-B0ON-3

® & &

@ @ Ageéncia Tributaria

8 de Catalunya Delegacié / Oficina liquidadora (1}

£spai reserval per a¥ Administraclé

: Ageéncia Tributaria de Catalunya
5 Oficina Virtual

: Namero d'Expedient : 2021000005246
E Data de Presentacié 12/01/2021 11:10

@NFiCFES 6 4 4 4 2.2 5 4,

11l1d 2000)

Cognoms i nom o raé sociat FUNDACTO PRIVADA GRUP QUALITAT 6060445838456

(3) Via puiblica Nimera Esc, Pis Porta '
CR MAGDALENA MIRO 21 2 2
0 8 8 0 0 VILANOVA I LA CELTRJ BARCELONA ESPANYA

(4) Data de naixement Parcantatge Teléfon Adrega electronica
59,2730 9331521052 S5ATZ@GRUPQUALITAT . COM
NFiCF S .0 .8 2,7 ,0,0 .0 A, Cognoms i nom o raé social  AJUNTAMENT DE SITGES
Via piblica Namero -Esc. Pis Porta  Godl postal Municipi
PL DE L AJUNTAMENT 0.8 8,7 .0 SITGES
Provincia BARCELONA Pals ESPANYA Data de naixament Percentatge 100, 0800

Notari/aria o auteritat Namero de protoco! Data del document
Nmaﬁa;m Privat CABANAS TREJCQ, MARIA PILAR 968 "11 /12 [2020
Descripcid de l'operacié Lloc d'atorgameant
D Judicisl D Administratiy CONSTITUCIG DE DRET DE SUPERFICIE SITGES (BARCELONA)

NIF/CIF G ,6 4 ,4 /4 2,2 5 4

Cognoms i nom o rad social  FUNDACTO PRIVADA GRUP QUALITAT

Via piiblica Numero Esc. Pis Porta o i
CR MAGDALENA MIRO 21 2 Aquesta autoliquidacid s'ha presentat a través de la Seu
Codi postal Municipi Provincia Pais il electrénica de FAgéncia Tributaria de Catalunya i
C,8,8,0,0, VILANQVA T LA GELTRU BARCELONA ESPANYA

Teléfon Adreca electronica
$31521062 8SATZE@GRUPQUALITAT. COM

Ingrés efectuat en entitat col-laboradora, a favor del Tresor de la Generatitat, compte restringit de recaptacio de tributs de la Generalitat.

Cérrec en compte u En efectiu D

Codicompte client L, bt b 0 VL e o waaed dmport el L 0@ 70 1D

'
Entitat Sucursal DG Nidmero de comple

Aquest document no té validesa sense a certificacié mecanica de I'autoliquidacid praclicada,
Exemplar per a la persona interessadalEntitat Col-laboradora/Carta de pagament







